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1 Anlass und Ziel

Die Stadt Fehmarn hat complan Kommunalberatung mit der Durchfiihrung Vorbereitender Untersu-
chungen (VU) nach § 141 BauGB und der Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes fir den Ortsteil Burgtiefe beauftragt. Beides sind Voraussetzungen fiir die Inan-
spruchnahme von Mitteln aus dem Bund-Lander-Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz. Anlass
fir die 2014 erfolgte Programmaufnahme sind die Siedlungsstruktur und einzelne Gebaude, die auf
das Wirken des Architekten Arne Jacobsen zuriickgehen. Die bauliche Weiterentwicklung des
Sudstrandes erfolgte in den 1970er Jahren auf Basis der Ergebnisse eines Stadtebaulichen Wettbe-
werbs, den der danische Architekt im Jahr 1969 gewann.

Neben dem weiten Silidstrand pragen die Arne-Jacobsen-Feriensiedlung, die aus charakteristischen
Appartementanlagen und Bungalows besteht, drei 17-geschossige Hoteltlirme — die sogenannten
IFA-Fernblickhduser — weite Griinflachen sowie die Baudenkmale Meerwasserwellenbad und das
Haus des Gastes das Urlaubsgebiet. Seit den 1970er Jahren wurde das Gebiet nur punktuell weiter-
entwickelt. Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes ist defizitar, es sind kaum attraktive Aufent-
haltsmoglichkeiten vorhanden und die Gebaude weisen Modernisierungs- und Sanierungsbedarf
auf. Die derzeitigen Unterbringungs- und Gastronomieangebote sind der einfachen Mittelklasse zu-
zuordnen. Das Urlaubsgebiet entspricht insgesamt nicht mehr den heutigen Anforderungen des
Tourismus, weshalb seitens der touristischen Leistungstrager, privater Investoren und der Stadt
Fehmarn AnpassungsmaRnahmen angedacht und zum Teil bereits umgesetzt sind.

Kb b ofing el 1 e
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Abbildung 1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (complan Kommunalberatung, 2016)

Mit dem integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept wird fir Burgtiefe eine Perspektive auf-
gezeigt, die als Zielrahmen dafiir geeignet ist, unterschiedliche Investitionen in eine einvernehmli-
che Richtung zu lenken. Ziel ist es, Potenziale zu nutzen um Burgtiefe langfristig als beliebtes und
wirtschaftlich tragfahiges Tourismusgebiet, unter Berlicksichtigung der Sicherung und Erhaltung
baukulturell wertvoller Bereiche mit denkmalwerter Bausubstanz, erhalten zu kénnen.
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2 Vorgehensweise

Neben mehreren Gebietsbegehungen bildeten bestehende formelle und informelle Planungen
Grundlagen der vorbereitenden Untersuchungen. Durch die Auswertung der gebietsbezogenen
Aussagen wurde ein breites Wissen lber den Ist-Zustand und zu den Perspektiven fiir Burgtiefe ge-
wonnen.

Um Informationen lber die Geb&dude (Ist-Zustand und Bedarfe) zu gewinnen sowie die Meinungen
und Perspektiven der Gebaudeeigentiimerinnen und -eigentiimer und somit Besucherinnen und
Besuchern des Gebiets einzufangen, fand eine fragebogenbasierte Eigentiimerbefragung statt. Mit
einem Riicklauf von 605 Fragebogen wurde eine Riicklaufquote von fast 64 % erreicht. 546 Eigentl-
merinnen und Eigentiimer von Appartements, 43 Bungalow-Eigentiimerinnen und Eigentiimer so-
wie 13 Eigentimerinnen und Eigentiimer von Gebdauden mit Gewerbe- oder Mischnutzung dulSer-
ten sich Uber ihr Gebdude bzw. ihr Appartement. Um Wissen Uber Defizite, Bedirfnisse und Wiin-
sche zum Untersuchungsgebiet zu gewinnen, war ein Teil des Fragebogens auf die Bewertung von
unterschiedlichen Aspekten und Bedarfen im Gebiet ausgerichtet. Zusatzlich fand zum Auftakt der
VU eine 6ffentliche Veranstaltung statt, die neben einer allgemeinen Information liber den Prozess
den Teilnehmerinnen und Teilnehmern auch die Méglichkeit gab, sich zur Ist-Situation im Gebiet zu
duBern. Rund 80 Biirgerinnen und Biirger nutzten diese Moglichkeit der Beteiligung und nahmen an
der Veranstaltung teil. Im Rahmen einer zweiten Informationsveranstaltung wurden mit etwa 60
Bilirgerinnen und Biirgern der Leitbildentwurf und die vorgeschlagenen Handlungsraume diskutiert.
In Kleingruppen wurden den Handlungsrdumen kleinteilige Entwicklungsziele und MalBnahmen zu-
geordnet.

Aussagen der Beteiligungsformate sind im Text in grauen Rechtecken dargestellt.

Zusatzlich wurden mit Initiativen und themenbezogenen Experten des Gebietes Gesprache gefiihrt.
Hierzu gehorten zwei Akteure aus der Immobiliendkonomie, die Hotelbetreiberin des IFA-Ferien-
komplexes, ein Gewerbetreibender sowie Mitglieder der Biirgerinitiative Pro Fehmarn. Mit dem
Tourismus-Service Fehmarn (TSF) stand das Projektteam in regelméaRigem Austausch.

Zu den unterschiedlichen Themengebieten konnten somit umfangreiche und gebietsspezifische In-
formationen gewonnen werden. Unter Beachtung dieser Spezifika, die neben baulichen Gegeben-
heiten auch immaterielle Aspekte beinhalteten, wurde ein integriertes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept entwickelt, das tibergreifende Leitlinien beinhaltet, sechs raumliche Handlungsraume
benennt und darauf aufbauend konkrete MalRnahmen definiert. Der zeitliche Umfang der inhaltli-
chen Bearbeitung der VU mit integriertem stadtebaulichem Entwicklungskonzept belief sich auf Ap-
ril 2015 bis Juni 2016. Zur politischen Abstimmung wird das Konzept erst im zweiten Halbjahr 2017
gegeben, da noch gebietsbezogenen Entwicklungsoptionen abgewartet wurden.

Konzepterarbeitung

Leitbild und Stddtebauliches Entwicklungskonzept,

Bestandssifassung SWorAnalyse Entwicklungsziele MaRnahmen, Verfahrensempfehlung

Zeitschiene

Auftakt
Beschluss ISEK

Offentliche
Auftakt-

Beteiligung Offentliche

Experten- Trager Informations- Ofsptiche

Abschluss-
veranstaltung

Abstimmung Beschluss durch

veranstaltung
inkl. Beteiligung

gesprache offentlicher veranstaltung
Belange inkl. Beteiligung

Stadtpolitik Stadtvertretung

Beteiligung

Abbildung 2 Arbeitsschritte Konzeption und Beteiligung (complan Kommunalberatung, 2017)
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Geschichtliche Gebietsentwicklung

Die Insel Fehmarn ist mit einer Flache von Giber 185 km? die drittgréRte Insel Deutschlands. Sie kann
auf eine lange Siedlungsgeschichte zuriickblicken. Zunachst noch mit dem Festland verbunden,
wurde vor 4300 Jahren die damalige Fischerinsel vom Festland abgetrennt. Nachdem die Germanen
die Insel Fehmarn um 300 n. Chr. verlieRen, besiedelten die Slawen rund 500 Jahre spéater die Insel
und begannen nach umfangreichen Rodungen bereits mit Ackerbau und Viehzucht. Im 13. Jhd.
wurde die Siedlung Burg erstmals urkundlich erwahnt. Durch die Anbindung an den Binnensee und
dem damit verbundenen Handel und Gewerbe wurde die Existenz der Siedlung Burg gefestigt.

Im Zuge der Hanse blihten die Wirtschaft und das Interesse an Fehmarn deutlich auf. Der Wohl-
stand der Bevolkerung wuchs und erste Nachbarschaften und Verwaltungseinheiten entstanden.
Durch die Eroffnung einer Inselbahn im Jahr 1905 begann die Fremdenverkehrsentwicklung im
durch den Stidstrand gepragten Burgtiefe. 1909 entstand im Rahmen einer birgerlichen Aktienge-
sellschaft ein Wartturm, der den Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Gasten im Fall einer Sturm-
flut Schutz bieten sollte. Er wurde jedoch hauptsachlich durch Besucherinnen und Besucher ge-
nutzt, die beim Baden vom Regen liberrascht wurden und erlangte insbesondere durch das Aus-
flugslokal ,,Karl Die” groRe Beliebtheit. Im Zuge der Nutzung des Wartturms als Turmhotel entstand
durch den Burger Hotelier Alfred Sterk im Jahr 1958 ein pavillonartiger Anbau, der bis heute erhal-
ten ist. 1971 kaufte die Stadt das Hotel zurlick und lie® den Turm abreilen. Bis heute ist der Flach-
bau von 1958 erhalten und wird als Tourismusverwaltung und -information genutzt.

Abbildung 3 Wartturm in urspriinglicher Erscheinungsform (links) und Pavillon, heute Standort der Kurverwal-
tung (rechts) (links: Stadtarchiv, o.J., rechts: complan Kommunalberatung, 2015)

Nach dem Zweiten Weltkrieg stand zunachst die infrastrukturelle Anpassung im Zentrum der Ent-
wicklung Fehmarns. 1963 erdffnete die Fehmarnsundbriicke, die bis heute einen wichtigen verkehr-
lichen Baustein auf der Verkehrsachse Hamburg — Kopenhagen, die sog. Vogelfluglinie, darstellt.
Mit dem Bau wurden die Voraussetzungen fiir einen intensiven Tourismusbetrieb geschaffen.

Arne-Jacobsen-Siedlung

Die in einem Entwurf geplante und erbaute Anlage mit Ferienhaussiedlung, Hotelanlage, Meerwas-
serwellenbad und Haus des Gastes wurde in den 1970er Jahren errichtet. Anlass hierfiir war ein
1965 ausgelobter 6ffentlicher Ideenwettbewerb ,,zur Erlangung von Entwirfen fiir die Gestaltung
des Ostseebades Burg auf Fehmarn — Stidstrand Burgtiefe” sowie ein Bauwettbewerb ,zur Erlan-
gung von Vorentwiirfen flir den Bau des Hauses des Gastes als 1. Bauabschnitt des Kurzentrums fiir
das Ostseebad”. Obwohl die Vergabejury drei erste Platze sowie eine detailliertere und verbesserte
Planung empfahl, wurde schlieBlich der alleinige erste Preis an den danischen Architekten Arne Ja-
cobsen und seinen Partner und Architekt Otto Weitling vergeben. Der Karlsruher Professor Egon
Eiermann war der Vorsitzende des Preisgerichts.
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Abbildung 4 Urspriinglicher Entwurf von Arne Jacobsen zur Bebauung der Burgtiefe-Halbinsel (Deutsche Bau-
zeitung 9/1967, S.712f.)

Der Entwurf von Jacobsen beinhaltete die Planung eines Musterbades mit einer Erholungssiedlung
und einer starken Zonierung von Arbeiten, Wohnen und Erholen ohne umfassende infrastrukturelle
Funktionen. Dabei entwarf er eine Aneinanderreihung von Gebduden mit unterschiedlichen Funkti-
onen, die in ihrer Gesamtheit die verschiedenen Zonen des Gebietes verbanden. Die Anordnung der
Zonen orientierte sich an der Art und Intensitat der Nutzung, so dass die am starksten nachgefrag-
ten, genutzten und belasteten Bereiche in unmittelbarer Nahe zur Zufahrtsstralle lagen. Wohnbe-
reiche dagegen befanden sich in ruhigeren, peripheren Gebieten. Das Meerwasserwellenbad bil-
dete einen funktionalen und architektonischen Hohepunkt. Das promenadenartige Zentrum um-
fasste ebenso Kureinrichtungen, Hotels und Festplatz, ohne dabei die Ruhe des umliegenden Feri-
enlandes zu beeintrachtigen.

Wahrend der Bauphase, die Jacobsen nicht mehr begleitete, wurde der urspriingliche Entwurf
durch die Bauherren (Stadt Fehmarn) vor allem aufgrund 6konomischer Faktoren verdndert. Die
wesentlichen Anderungen betreffen die deutlich erhéhte Gesamtanzahl an Wohnungen sowie die
drei Fernblickhauser mit den dazugehorigen Restaurants, Cafés und Bars. Diese wurden nicht nach
den Planen von Jacobsen viergeschossig errichtet, sondern aufgrund des sich verstarkenden Touris-
musaufkommens und veranderter stadtebaulicher Zielsetzungen auf 17 Geschosse erweitert.
Ebenso wurde von der Form einer sternformigen Wohnsiedlung abgesehen und stattdessen jeweils
neun drei- und finfgeschossige, linienformige Appartementkomplexe errichtet. Die heutige Lage
des Yachthafens entspricht in etwa dem Vorschlag Jacobsens. In seiner Ausgestaltung sind jedoch
deutliche Abweichungen vom urspriinglichen Entwurf zu erkennen. Planungen zu einem Camping-
platz am Yachthafen sowie eine ruhige, dorfartige Familienhauszone mit verschiebbaren Woh-
nungswanden zur spezifischen Anpassung der Familiensituationen wurden nicht umgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung inkl. eines groRen, zentral gelegenen Parkplatzes orientiert sich an
der Planung Jacobsen, da alle Zonen der Halbinsel mit dem Auto erreichbar sein und grolRe, zentrale
Parkplatze den Bedirfnissen der Besucherinnen und Besucher entsprechen sollten. Die von Jacob-
sen geplante Bebauung des 6stlichen Teils der Halbinsel am Sahrensdorfer Binnensee wurde auf-
grund okologischer Belange nicht umgesetzt. Weitere bauliche und funktionelle Verdnderungen
fanden in den 1980er und 1990er Jahren statt um die Konkurrenzfahigkeit des Ferienzentrums ge-
geniiber anderen Kurorten an der Ostsee zu starken.
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3 Allgemeine Rahmenbedingungen

3.1 Bevolkerung

Nachdem die Bevélkerungsanzahl Fehmarns? sich in den 1980er Jahren von 12.409 Personen auf
11.611 Personen um rund 800 Einwohner verringerte, verzeichnet sie seitdem einen konstanten
Anstieg und erreichte im September 2015 einen Wert von 13.075% Einwohnern. Die jihrliche
Wachstumsquote liegt bei etwa 5 %, was einer absoluten Anzahl von rund 60 Personen entspricht.
Insbesondere die Einwohneranzahl von Burg nimmt stark zu und umfasst aktuell 6.681 Einwohner.
Ebenso verzeichnet die Altgemeinde Landkirchen, welche sich in unmittelbarer Nahe westlich von
Burg befindet, ein Giberdurchschnittliches Wachstum. In Burgtiefe sind — trotz der eigentlich ausge-
wiesenen Nutzung als Tourismusgebiet — derzeit 72 Personen mit Erstwohnsitz gemeldet. 82 Perso-
nen geben Burgtiefe als Nebenwohnsitz an.

Begriindet wird das Wachstum durch die positive Wanderungsbewegung, die den negativen Saldo
der natirlichen Bevolkerungsentwicklung mehr als wettmacht. 2014 betrug der Wanderungssaldo
97 Personen (Zuzlige: 261, Fortzlige: 164). Ein GrolRteil der Zuziige ist auf Personen auslandischer
Herkunft, insbesondere Polen und Italiener, zuriickzufiihren. Die Ausldanderquote liegt 2015 bei
rund 6 %. Zuziehende Deutsche stammen haufig aus den Bundeslandern Nordrhein-Westfalen und
Niedersachsen. Umgekehrt sind die bundesdeutschen Ziellander von Wegzliglern vor allem Nieder-
sachsen und Hamburg.

Fehmarn ist insbesondere unter dlteren Personen beliebt. Der Altersdurchschnitt der Fehmarane-
rinnen und Fehmaraner liegt 2015 bei 47,2 Jahren und somit etwa ein Jahr Gber dem Durchschnitts-
alter der Bundesbiirgerinnen und -biirger. Der Anteil von Personen Uber 65 Jahre erhéht sich auf
Fehmarn konstant, wahrend die Altersgruppe der jungen Erwachsenen im Familiengriindungsalter
(21 bis unter 40 Jahre) deutlich und der Anteil der Kinder und Jugendlichen leicht schrumpft. Der-
zeit befindet sich 60 % der Bevolkerung im erwerbstatigen Alter zwischen 18-64 Jahre, 13 % sind
junger als 18 Jahre und 27 % der Fehmaranerinnen und Fehmaraner sind bereits alter als 65 Jahre.

Altersgruppen Stadt Fehmarn, 2015

3% 7%

10% H hochbetagt (80 Jahre und élter)

1% 20% 65-79 Jahre
(]

m 30-64 Jahre
18-30 Jahre
W 6-17 Jahre

8% M unter 6 Jahre
(]

Abbildung 5 Einwohner nach Altersgruppen, anteilig (Stadt Fehmarn, 2015)

! Die Bevélkerungsangaben bis 2003 basieren auf den summierten Einwohnerzahlen der Gemeinden Burg,
Landkirchen, Bannesdorf und Westfehmarn.

2 Stadt Fehmarn, September 2015
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3.2 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Der Tourismus ist die wirtschaftliche Basis der Stadt Fehmarn, etwa ein Fiinftel der Beschaftigten ist
im Gastgewerbe tatig. Der Tourismus generiert jahrliche Einnahmen von rund 123 Mio. EUR und
einen Bruttoumsatz von lber 250 Mio. EUR. Daneben sind die Landwirtschaft sowie der Fahrhafen,
die Stromproduktion und die Kutterfischerei wirtschaftliche Pfeiler der Insel. Die Inselklinik in Burg,
die durch die Sana Kliniken Ostholstein betrieben wird, dient als weiteres wirtschaftliches Stand-
bein und ist ein wichtiger Arbeitgeber. Die Beschaftigungsquote auf Fehmarn liegt bei etwa 56 %
und somit Uber derselben sowohl des Kreises Ostholstein als auch des Landes Schleswig-Holstein.
Ebenso ist die Arbeitsplatzentwicklung Gberdurchschnittlich positiv. Etwa drei Viertel der Fehmara-
nerinnen und Fehmaraner sind auch auf der Insel beschaftigt. Das Pendlersaldo ist mit einer Diffe-
renz von 85 Personen leicht negativ. Etwa 300 Inselbewohnerinnen und -bewohner sind als arbeits-
los gemeldet (Stand: Oktober 2015). Dies entspricht einer Arbeitslosenquote von etwa 6,5%. Von
Arbeitslosigkeit sind besonders Personen tiber 50 Jahre betroffen.

Die grofRten Gewerbeflachen befinden sich in Burg und Burgstaaken. Die hier ansdssigen Betriebe
versorgen die gesamte Insel. Es sind keine baureifen Reserveflachen fiir gewerbliche Ansiedlungen
vorhanden, weshalb Nachfragen fiir Gewerbeflachen bereits abgewiesen wurden. Fir die beab-
sichtigte Gewerbegebietserweiterung am nordwestlichen Ortsrand von Burg muss noch Bau-
recht geschaffen werden.

3.3 Wohnungsbestand

Der Wohnungsbestand auf Fehmarn ist steigend. 2013 waren 7.641 Wohnungen gemeldet. Einfami-
lienhduser machen mit einer absoluten Anzahl von 4.019 Geb&uden (von insgesamt 4.914 Wohnge-
bduden) den deutlich groRten Anteil aus. Allerdings findet das anteilig starkste Wachstum vor allem
im Segment der Zwei- und Mehrfamilienhduser statt. Es ist nur ein marginaler Leerstand gegeben.
Die Immobiliennachfrage ist derzeit hoher als das gegebene Angebot, insbesondere nach Feriendo-
mizilen. Nach Aussagen einer Immobilienékonomin sind die Ostseeinsel Poel und das Ostseeheilbad
GroRenbrode die starksten Standortkonkurrenten zu Fehmarn. Insgesamt wird etwa ein Viertel al-
ler Wohnungen nicht als Hauptwohnsitz genutzt.

Nur in wenigen Haushalten leben mehr als drei Personen. Die durchschnittliche HaushaltsgroRe lag
2011 bei 2,03 Personen. Unter der Annahme einer weiteren Schrumpfung der HaushaltsgroRen
(wie es der bundesweite Trend vorgibt) wird ein zuséatzlicher Bedarf an Wohnungen erwartet. Die-
ser Bedarf soll durch die Verdichtung des Bestandes und durch die Aktivierung sowie Neuauswei-
sung von Baugrundstiicken gedeckt werden. Diese Baugrundstiicke liegen aulRerhalb des Untersu-
chungsgebietes. Insbesondere im Zentrum von Burg soll eine Verdichtung stattfinden. Die touristi-
sche Nutzung von Wohnungen soll in Wohngebieten verringert und auf hierfiir ausgewiesene Fla-
chen — wie in Burgtiefe — konzentriert werden.

3.4 |Insel-Tourismus

Zustandig fur die Tourismusvermarktung Fehmarns ist der Tourismus-Service Fehmarn (TSF), der als
Eigenbetrieb der Stadt Fehmarn gefiihrt wird. Das Tourismusentwicklungskonzept von 2013 (TEK)
sieht den Tourismus auch zukiinftig als wichtigstes wirtschaftlichstes Standbein der Insel an. Zu den
Starken der Insel zéhlen:

> hoher Bekanntheitsgrad und Sympathiewerte

> ein breites Spektrum an Angebotselementen

> ein attraktiver Naturraum

> privilegierte Lage mit derzeit vier Yachthafen als Ausgangspunkt fiir Segeltorns

> Familien und Campingurlauberinnen und -urlauber als Hauptzielgruppe
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> glnstige Rahmenbedingungen fiir Wassersport, insbesondere Surfen und Kiten

Diese glinstigen Voraussetzungen sind die Grundlage dafiir, dass Fehmarn auch weiterhin ein at-
traktives Urlaubsdomizil bleiben wird. Laut TEK sollten jedoch

> die Infrastruktur, die Vermarktung und die Organisation des Tourismus optimiert und quali-
tativ aufgewertet werden,

> die Infrastruktur qualifiziert und deutlich auf Fehmarn zugeschnitten werden
> sowie Schwerpunktthemen definiert werden, die Fehmarn zu einem klaren Profil verhelfen.

Als besondere Herausforderung fir den Fehmarnschen Tourismus gilt die ausgepragte Saisonalitat.
Durch die SchlieBung von Unterkunftsbetrieben, Freizeiteinrichtungen und Einzelhandel auRerhalb
der Hauptsaison wird diese verstarkt.

Touristische Attraktionen

Allgemein definiert sich Fehmarn iber die Themen Strand, Wassersport, Baden, Radfahren, Natur-
erleben im landlichen Raum sowie Camping und Bauernhofurlaub. Einzelhandel und Gastronomie
in den Zentren und Hafen runden das Angebot ab. Punktuell gelten Veranstaltungen als touristische
Magnete. Derzeit finden neben verschiedenen Markten, thematischen Festen (Weinfest, Hafenfest,
Kinstlerfest etc.) vor allem Sportevents statt, wie der Fehmarn Marathon im Juni und verschiedene
Surf-Events. Das TEK bewertet das Veranstaltungsangebot auf Fehmarn jedoch als qualitativ min-
derwertig. Es gabe kaum Highlights und die gegebenen Veranstaltungen wiirden sich als Massen-
veranstaltungen ohne Qualitat auszeichnen. An dieser Stelle muss erwdahnt werden, dass sich be-
sonders in den vergangenen Jahren eine gewisse Dynamik in der Entwicklung von kulturellen Ange-
boten eingestellt hat. So beteiligt sich Fehmarn seit zwei Jahren am Schleswig-Holstein Musik Festi-
val, einmal jahrlich finden die Burger Kunsttage statt, das Kino zeigt aktuelle Filme, die Kirche orga-
nisiert Konzerte und es gibt weitere, gut besuchte, jahrlich stattfindende Events. Mittlerweile exis-
tiert auch eine Internetseite, die es sich zur Aufgabe gemacht hat, aktuell Gber alle stattfindenden
kulturellen Ereignisse zu berichten (www.meerkultur-fehmarn.de).

Ebenso sieht das TEK in der Vermarktung der Kernthemen starken Handlungsbedarf, denn Fehmarn
hat im Wettbewerbsvergleich an Anteilen verloren (insbesondere beim Bootstourismus/ Segel-
sport). Hier konnte eine Aufwertung der Hafen und des Hafenumfeldes Abhilfe schaffen. Das TEK
weist insbesondere auf den Handlungsbedarf fiir die Yachthafen in Burgtiefe und Burgstaaken hin.

Es ist ein breites Angebot fiir Golfer sowie Reittouristinnen und -touristen gegeben. Ebenso ist eine
gute Infrastruktur fir Radfahrerinnen und Radfahrer vorhanden. Das Freizeitangebot im Allgemei-
nen wird als ausreichend angesehen bzw. aufgrund der starken Saisonalitat und gegebener Konkur-
renz in der Region gilt ein weiterer Ausbau als nicht wirtschaftlich. Zu den Anziehungspunkten fir
Familienausflige zdhlen eine Adventure-Minigolf-Anlage, ein Hochseilgarten und das NABU-Was-
servogelreservat in Wallnau, in dem Vogel durch Besucherhiitten hautnah beobachtet werden koén-
nen und ein Pfad der Sinne eine spielerische Annaherung an Naturthemen ermoglicht. Bei Schlecht-
Wetter-Tagen sind ein Meereszentrum, ein U-Boot-Museum und die Galileo-Wissenswelt die Haup-
tattraktionen der Insel.

Die vorhandenen Gastronomiebetriebe bieten vor allem gut birgerliche Kiiche bzw. Inselkiiche an.
Uber die Insel verteilen sich etwa 100 Restaurants und Gaststitten, wihrend es weitaus weniger
Bars und Cafés (jeweils weniger als 30) gibt. Das Angebot an Cafés, Restaurants und Bars kon-
zentriert sich in Burg. In den Hafen bieten Gastronomiebetriebe frischen Fisch an. Es ist jedoch
kaum gehobene Gastronomie auf Fehmarn ansassig.

complan Kommunalberatung — 4. September 2017 11



Beherbergungsbetriebe

Seit 2006 geht die Anzahl der statistisch erfassten Beherbergungsbetriebe® als auch Betten kon-
stant zurlick, wahrend sie an der schleswig-holsteinischen und mecklenburg-vorpommerschen Ost-
seekiste insgesamt gestiegen ist. Auf Fehmarn verringerte sich hingegen von 2006 bis 2011 die An-
zahl der Beherbergungsbetriebe von 268 auf 232 (-13 %) und die Zahl der Betten im gleichen Zeit-
raum von 10.383 auf 9.487 (-9 %). Die Unterkiinfte auf Fehmarn sind jedoch Gberwiegend in der Pa-
rahotellerie verortet und somit hdufig statistisch nicht erfasst. Zur Kategorie Hotellerie (Hotel, Hotel
Garni, Gasthof) geh6ren nur etwa 6 % aller Beherbergungsbetriebe auf Fehmarn.

Im Rahmen des TEK wurde durch eine Auswertung des Gastgeberverzeichnisses sowie verschiede-
ner Internetportale eine Anzahl von insgesamt 1.447 Unterkiinften ermittelt. Auch hier sind die Fe-
rienwohnungen mit 583 Angeboten am starksten vertreten. 494 der Unterkiinfte entfallen in die
Rubrik Bauernhof, wobei es sich bei 80 % der als Bauernhof vermarkteten Beherbergungsstatten
auch um Ferienwohnungen handelt. Ein grolRer Anteil der privaten Unterkiinfte wird direkt durch
die Vermieter vermarktet und vermietet.

Touristische Unterkiinfte auf Fehmarn (Stand: Juni 2012)

Ferienhduser/-wohnungen 81%
Campingplatze 9%
Hotels 4%
Erholungs-/ Ferien-/ Schulungsheime B 2%
Vorsorge- / Rehakliniken 1%
Gasthofe 1 1%
Hotel Garnis 1 1%
Ferienzentren | 0,40%
Jugendherbergen / Hiitten | 0,40%
Pensionen 0,40%

Abbildung 6 Touristische Unterkiinfte auf Fehmarn (Juni 2012), basierend auf Daten des Statistikamtes Nord
2012 (TEK 2013, S. 25)

Das vorhandene Angebot an privat vermieteten Ferienwohnungen, Ferienhdusern und Camping-
platzen entspricht der quantitativen Nachfrage. Ebenso gilt die Entwicklung des Angebotes ,,Urlaub
auf dem Bauernhof” sowohl quantitativ als auch qualitativ als der Nachfrage entsprechend. Als not-
wendig angesehen werden eine Anpassung und ein Ausbau der hoherwertigen Hotellerie. Aufgrund
des Mangels an hochwertigen Hotels werden die touristischen Zielgruppen Best Ager (Generation
50plus) und Anspruchsvolle GenielRer derzeit kaum bedient. Da aulRerdem ein GroRteil der Beher-
bergungsbetriebe auf Fehmarn nicht klassifiziert ist, fallt eine qualitative Einordnung schwer. Der-
zeit ist nur ein einziges Hotel, ndmlich das im Untersuchungsgebiet gelegene Hotel Bene, mit vier
Sternen ausgezeichnet.

Als raumliche Handlungsschwerpunkte fiir den Ausbau hoherwertiger Hotellerie nennt das TEK
Burgtiefe. Empfohlen werden bis zu zwei zusatzliche Hotels im vier-Sterne-Bereich mit insgesamt
250 bis 300 Betten. Damit dieses Angebot sowohl Investoren als auch die entsprechende Zielgruppe
erreicht, wird eine Anpassung der Infrastruktur und des Raumumfeldes in Burgtiefe als notwendig
angesehen.

3 Bis 2011 wurden Beherbergungsbetriebe ab einer Anzahl von neun Betten und Campingplatze ab einer Anzahl von drei
Standplatzen statistisch erfasst. 2012 wurde das Beherbergungsstatistikgesetz aufgrund von Vorgaben der EU angepasst.
Seitdem werden Betriebe erst ab einer Bettenanzahl von zehn Schlafgelegenheiten sowie Campingplatze ab einer Anzahl
von zehn Standplatzen statistisch erfasst. Deshalb ist ein statistischer Vergleich tber diese Jahresgrenzen hinweg nicht
aussagekraftig.
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Besucherinnen und Besucher

Bei den statistisch erfassten Besucherzahlen gibt es seit 2003 eine Entwicklung zu einer steigenden
Anzahl von Ankiinften (2011: 297.000) sowie einer absinkenden Zahl von Ubernachtungen (2011:
1,7 Mio.). Dies deutet darauf hin, dass die Attraktivitdt Fehmarns fir Kurzurlaube mit wenigen
Ubernachtungen gestiegen ist, jedoch immer weniger Urlauberinnen und Urlauber fiir eine langere
Zeit auf der Insel verweilen. Damit schneidet Fehmarn im regionalen Vergleich in beiden Kategorien
(Entwicklung der Anzahl Ankiinfte/ Ubernachtungen) unterdurchschnittlich ab.

Die hauptsachlichen Besuchergruppen sind Familien mit Kindern und Best Ager. Die Mieter von Fe-
rienwohnungen und -hausern sind mehrheitlich Familien und verfiigen tber ein Gberdurchschnittli-
ches Monatseinkommen. Jede vierte Familie wird von ihrem Haustier begleitet. Auffallig ist, dass
sich haufig mehrere Familien ein Ferienobjekt teilen. Dies als auch allgemeine persénliche Vorziige
fihren dazu, dass vor allem Unterkiinfte ab einer Fliche von 41 m? nachgefragt werden. Entschei-
dungsgriinde fur einen Urlaub auf Fehmarn sind allgemein vor allem die Aspekte Landschaft/ Meer/
Klima und Aktivitatsmoglichkeiten, wobei hier besonders das Radfahren hervorgehoben wird.

Der reine Tagestourismus ist fir Fehmarn mit geschatzt 3,5 Mio. Tagestouristinnen und Touristen
ein ebenfalls wichtiger Wirtschaftsfaktor. Ein groRer Anteil der Tagestouristinnen und Touristen
sind Skandinavier, die mit der Fahre Ubersetzen und aufgrund des Preisgefalles ,,Alkoholtourismus”
betreiben.

Tourismusstrategien

2005 fand eine konzeptionelle Neuausrichtung des Schleswig-Holstein-Tourismus statt. Fir das ge-
samte Bundesland wurden drei Kernzielgruppen ausgewahlt (Familien mit Kindern, Best Ager und
Anspruchsvolle GenielRer), an denen sich die zukiinftige Tourismusplanung orientieren soll. Touris-
musrelevante Forderprogramme richten sich an dieser landesweiten Strategie aus. Als besondere
Handlungsfelder gelten die zielgruppenspezifische Anpassung der Schlisselinfrastruktur, Profilie-
rung als maritimes Urlaubs- und Erlebnisland sowie eine Optimierung der lokalen Strukturen. Eine
2012 stattgefundene Evaluierung kam zu dem Schluss, dass das Land an dieser Strategie festhalten
solle.

Das TEK empfiehlt eine starkere Positionierung Fehmarns als Insel fir Strand- und Sonnenurlaub,
Wassersport und Naturerlebnisse. Des Weiteren sollen Angebote geschaffen werden, die zu einer
Saisonverldangerung beitragen. Voraussetzungen dafiir sind eine konsequente Erneuerung bzw. ein
behutsamer Ausbau der touristischen Infrastruktur. Insbesondere fiir das Kundensegment Best A-
ger als auch Anspruchsvolle GenieRer sollten qualitativ hochwertige (Ubernachtungs-)Angebote ge-
schaffen werden.

Kurabgabe

Die Stadt Fehmarn erlieR 2008 eine Satzung lber die Erhebung einer Kurabgabe nach § 10 Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 Kommunalabgabengesetz (KAG). Besucherinnen und Besucher der Insel miissen somit
eine Gebilhr zahlen um Erholungsgebiete, wie z.B. den Sidstrand, und 6ffentliche touristische Ein-
richtungen nutzen zu dirfen. Dies trifft auch auf Wohnungs- bzw. Gebdudeeigentiimerinnen und -
eigentiimer zu, die nicht mit ihrem Erstwohnsitz auf Fehmarn gemeldet sind.

Die Abgabe ist beim Unterkunftsgeber, Verwalter bzw. Beauftragten oder ansonsten dem TSF spa-
testens am Tage nach dem Eintreffen im Erhebungsgebiet zu bezahlen. Nach der Entrichtung erhal-
ten die Besucherinnen und Besucher als Quittung die Ostsee-Card.
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4 Planungsgrundlagen

Fiir die Gesamtstadt als auch Burgtiefe sind mehrere formelle und informelle Planungen vorhan-
den. Nachfolgend werden die in den Planungen bestehenden Bezlige zum Untersuchungsgebiet
aufgefihrt um Handlungsmaoglichkeiten und -begrenzungen aufzuzeigen. Eine Anpassung bestehen-
der Planungen, insbesondere der Bebauungsplane (B-Plane), ist als Konsequenz der VU mit inte-
griertem stadtebaulichem Entwicklungskonzept notwendig.

4.1 Formelle Planungsinstrumente
Landesentwicklungsplan

Der derzeit giiltige Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein wurde 2010 aufgelegt. Die
Tiefehalbinsel wie auch die anderen Kiistenbereiche auf Fehmarn sind im LEP als Schwerpunktraum
fir Tourismus und Erholung ausgewiesen. Angrenzende Gewasser, inkl. dem Sahrensdorfer Binnen-
see, gelten als Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft. Der Sahrensdorfer Binnensee mit seinen
umliegenden Niederungsflachen ist gleichzeitig europaisches Vogelschutzgebiet (NATURA 2000-Ku-
lisse) im Sinne von §§ 32 — 34 Bundesnaturschutzgesetz. Touristische Vorhaben miissen in diesen
Bereichen abgestimmt werden.

GroRflachiger Einzelhandel und Dienstleistungszentren diirfen auf Fehmarn nur in Burg ausgewie-
sen werden, um die Versorgungsfunktion Burgs zu starken. Ebenso soll der wohnbauliche Bedarf
auf Fehmarn insbesondere durch Neubau in Burg gedeckt werden. In den Schwerpunktraumen fur
Tourismus und Erholung diirfen keine Wohn- oder Wochenendhausgebiete ausgewiesen werden.
Bei MalBnahmen und Planungen im Kiistenbereich haben Kiistenschutzbelange in Abwadgungen
stets Vorrang.

Regionalplan

Der fur Fehmarn aktuell giiltige Regionalplan (REP) wurde 2004 aufgestellt und umfasst den Pla-
nungsraum |l Schleswig-Holstein Ost. Seit Inkrafttreten des Landesplanungsgesetzes 2014 ist
Fehmarn dem neuen Planungsraum Ill zugeordnet. Eine Neuaufstellung des REP fir diesen Pla-
nungsraum ist fur die nachsten Jahre geplant.

Im derzeitigen REP wird Burgtiefe als Schwerpunktbereich fiir Tourismus eingestuft. Neben der Her-
ausbildung eines Ortskernes in Burgtiefe ist die Attraktivierung und Ausweitung des touristischen
Angebots, insbesondere der Beherbergungsbetriebe, durch hochwertige Anlagen inkl. Tagungs- und
Kongressmoglichkeiten zentraler Bestandteil des Regionalplanes. Dabei sind weitere Flacheninan-
spruchnahmen vor allem der landschaftlich empfindlichen Bereiche zu vermeiden. Die an den
Sahrensdorfer Binnensee angrenzende Griinflache sowie die Kohlhofinsel sind als Vorranggebiet fiir
den Naturschutz gekennzeichnet. Es wird im REP davon ausgegangen, dass in Burgtiefe hohe Inves-
titionen in die touristische Infrastruktur notwendig sind.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (L-Plan) der Stadt Fehmarn von 2007 weist die bereits bebauten Flachen als
Flachen mit besonderer baulicher Pragung/ Ferienhduser aus. Die derzeit als Parkplatz genutzten
Flachen werden als Verkehrsflachen/ Parkplatz mit Baumreihen dargestellt. Die Flache des
Schwimmbad-Neubaus FehMare, welches die Erweiterung des denkmalgeschiitzten Meerwasser-
wellenbades bildet, ist im Landschaftsplan noch als Griinflache fir Freizeit und Erholung gekenn-
zeichnet. Dariiber hinaus werden im Landschaftsplan detaillierte Aussagen zu Schutzgebieten und
Biotop-Typen getroffen. Die besonderen Funktionen der Diinen fiir das Vorkommen gefdhrdeter
Pflanzenarten muss vorrangig beachtet und gestarkt werden.
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Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Fehmarn ist seit Juli 2013 in Kraft. Er weist das
Untersuchungsgebiet gemaR § 10 BauNVO als Sondergebiet fiir Tourismus mit Teilbereichen ,Griin-
flache Parkanlage” und ,Strand” aus. Die mittig im Gebiet gelegene Freifldache ist als Flache fur
Wald gekennzeichnet. Fiir elf Gebiete ist eine Nutzung als Parkplatz ausgewiesen. Am 6stlichen Ge-
bietsrand befindet sich eine ausgewiesene Parkanlage. Der Yachthafen ist als Sportboothafen ge-
kennzeichnet. Insgesamt wird fir Fehmarn die Strategie verfolgt, ehemalige Fischereihafen zu tou-
ristisch attraktiven Yachthifen umzubauen. Ubrige Kiistenbereiche, die nicht vorrangig der touristi-
schen Nutzung dienen, sollen als wichtige Flachen fir Arten- und Biotopschutz besondere Beriick-
sichtigung finden.

Der Burger Binnensee (mit Ausnahme der Hafen) sowie die Kohlhofinsel, die Biotopflache und der
Meeresbereich sind als Vogelschutzgebiet (EU-Nr. 1633-491) ausgewiesen. Die Flache 6stlich der
Strandallee inkl. des Sahrensdorfer Binnensees gilt als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30
BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG und dient als groRere zusammenhadngende Flache dem Landschafts-
schutz. Fur die Gewassergrenzen ist ein Schutzstreifen von 100 bzw. 50 m angelegt. Eine im FNP do-
kumentierte Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde zur Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes gemalRk § 1 Abs. 1 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt.

Bebauungspldne

Im Untersuchungsgebiet befinden sich die Geltungsbereiche von acht rechtskraftigen Bebauungs-
planen (B-Plane). Dadurch besteht fiir nahezu die gesamte Flache des Untersuchungsgebietes Pla-
nungsrecht.

B-Plan Nr. 13, 1. Anderung

Der B-Plan Nr. 13 wurde auf der Grundlage des Siegerentwurfs Arne Jacobsens 1970 entwickelt.
1985 wurde die erste Anderung beschlossen. Der B-Plan umfasst das Untersuchungsgebiet nahezu
vollstandig, reicht im Osten jedoch lediglich bis zum mittleren der drei IFA-Fernblickhduser. Die An-
derung untersagt die Dauer- und Zeitwohnungsnutzung im Bereich der Fernblickhduser. Griinanla-
gen sollen eine zusammenhangende und geschlossene Gestalt innehaben. Griinflachen in Bauge-
bieten missen eindeutig abgegrenzt werden und sind als Rasenflache anzulegen. Windschutzbe-
pflanzungen sind dabei lediglich als Randbepflanzung von 6ffentlichen Grundstiicken zugelassen.
Als ibergeordnetes Ziel ist im B-Plan Nr. 13, 1. Anderung die homogene Auswahl der Pflanzenarten
verdeutlicht, wodurch den Griinflachen in Burgtiefe ein einheitliches und zusammenhangendes Er-
scheinungsbild verliehen werden soll.

B-Plan Nr. 13, 6. Anderung

Im Kern der sechsten Anderung des B-Plans Nr. 13 von 2008 steht die Sondernutzungsfliche des
Hafenzweckbaus am Yachthafen. Es ist verkehrlich erschlossen und mit gemeinschaftlichen Stell-
platzen zu Gunsten der Yachthafennutzerinnen und -nutzer ausgestattet. Der Bau befindet sich im
Bereich des 50m breiten Gewasserschutzstreifens, welcher als Sicherheitsbereich im Falle von Ext-
remhochwasserereignissen moéglichst unbebaut bleiben sollte. Bebauungen in diesem Bereich sind
gesondert an die Belange des Hochwasserschutzes anzupassen. Der Bebauungsplan wird durch die
Planungen an der Yachthafenpromenade (B-Plan Nr. 119) iberlagert.

B-Plan Nr. 13, 7. Anderung

2010 wurde der B-Plan Nr. 13, 7. Anderung beschlossen. Er umfasst die die Flidche des in den Burger
Binnensee ragenden Zipfels an der Norduferpromenade. Er beinhaltet Sondergebietsausweisungen
zum einen fir das Yachthafengebdude und zum anderen fiir eine Gastronomieeinrichtung. Der
GroRteil der Fliache stellt die Nutzung als Parkanlage dar, die zusatzlich als Uberschwemmungsge-
biet fungiert. Auch der B-Plan Nr. 13, 7. Anderung wird durch die Planungen an der Yachthafenpro-
menade (B-Plan Nr. 119) Gberlagert.
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B-Plan Nr. 54a

Der B-Plan Nr. 54a trat 2008 in Kraft. Er umfasst die Spielwiese, die im Eigentum der HT Fehmarn
Resort Slidstrand GmbH & Co. KG (die durch die niederldandische Investorengruppe van-Herk-Groep
geflihrt wird) ist, das sldlich angrenzende Promenaden- und Strandareal sowie das nérdlich an-
grenzende Areal mit Tennisplatzen, Vereinshaus und der Flache des abgebrannten Sportparks bis
einschlieRlich der StraRe Am Yachthafen. Der B-Plan sieht eine Bebauung der Spielwiese durch eine
Hotelanlage vor. Ein Bau von mehreren Gebdauden mit bis zu neun Geschossen, die sich in zwei Rei-
hen gegeniiberstehen, ist zugelassen. Zwischen den beiden Gebdudereihen ist eine Passage mit Ein-
zelhandels- und Gastronomiefldchen geplant. Je Laden ist eine Verkaufsflache mit bis zu 250 m? zu-
lassig. Flr den motorisierten Individualverkehr sind unter und zwischen den Hotelgebauden Tiefga-
ragen angedacht. Fir das sich 6stlich des geplanten Hotels befindliche Haus des Gastes ist eine Nut-
zung als Tagungszentrum vorgesehen. Durch angelegte Griinflichen inkl. Strdaucher soll ein naturna-
her Ubergang zwischen Hotelanlage zur Siidstrandpromenade suggeriert werden. Nérdlich der Ho-
telanlagen ist das Anlegen einer Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten angedacht. Dahinter
folgt eine 6ffentliche Parkanlage, die das Hotel von den dahinterliegenden Tennisplatzen und der
damals noch vorhandenen Mehrzweckhalle trennt.

Eine Umsetzung des B-Plans Nr. 54a erfolgte bislang nicht. Es wurde lediglich die Brandruine des
ehemaligen Sportparks abgerissen.

B-Plan Nr. 54c

2006 wurde der B-Plan Nr. 54c fir das 3,98 ha grolRe Gebiet zwischen dem Ostseestrand im Stden
und der Strafe Am Yachthafen im Norden sowie zwischen dem Haus des Gastes im Westen und
dem IFA-Hotelkomplex und den 6ffentlichen Parkplatzanlagen im Osten beschlossen. Er umfasst
zudem das denkmalgeschiitzte Meerwasserwellenbad sowie die historische Anlage der Burgruine
Glambeck. Der B-Plan iiberlagert den B-Plan Nr. 13, 1. Anderung und wird zum Teil durch den B-
Plan Nr. 102 Uberlagert. Er legte den Grundstein fiir die Aufwertung und Nutzungsoptimierung der
touristischen Aktivitdten im Plangebiet. Die Erweiterung des vorhandenen Meerwasserwellenbades
sollte zu einer Anpassung an aktuelle Bedirfnisse fiihren. Die Wichtigkeit einer Erkennbarkeit der
Belange des Masterplans von Arne Jacobsen wurde betont. Durch die Aufstellung des B-Plan Nr.
54c wurde das Konzept der Verbindung der unterschiedlichen Funktionszonen weiter verfolgt, in-
dem der nordliche Yachthafenbereich mit der siidlichen Strandpromenade durch Wegenetze ver-
bunden wurde. Die so entstehenden Sichtbeziehungen sollten zu Durchlassigkeit und interaktiver
Vernetzung der Funktionsbereiche und zur Attraktivitdtssteigerung des Planungsgebietes fiihren.
Zudem wurde die Moglichkeit einer Versorgung durch ein Blockheizkraftwerk genannt. Der nordli-
che Teil des Plangebietes sollte der verkehrlichen Nutzung dienen.

B-Plan Nr. 59

Der 2005 beschlossene B-Plan Nr. 59 umfasst das westliche Ende des Strandes der Halbinsel Burg-
tiefe sowie das Geb&dude der ehemaligen Bootslagerhalle (das heutige Café Sorgenfrei), die umge-
benden Griin- und Wasserflachen sowie einen Teil der Promenade. Die fiir das ehemalige Boots-
haus zuldssige Nutzungen umfassen eine offentliche Toilettenanlage und eine gastronomische Ein-
richtung inkl. einer Terrassenanlage. Das Areal ist als Sondergebiet fiir Erholung eingestuft. Die Um-
gestaltung der ehemaligen Bootslagerhalle sollte sich farb- und materialmaRig an die bestehenden
Gegebenheiten des Gebdudes anpassen. Dabei ist die Dachneigung beizubehalten und die First-
hohe von 12,5m nicht zu tberschreiten. Im Ausgleich zu baulichen Veranderungen in diesem Gebiet
miissen neue Badume und Straucher sowohl auf der Diine (gemaR § 9 (20) BauGB) als auch auf den
offentlichen Griinflachen gepflanzt und MaRRnahmen zum Hochwasserschutz vorgenommen wer-
den.
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B-Plan Nr. 102 Ferienzentrum Siidstrand

Der B-Plan Nr. 102 wurde zwischen 2012 und 2016 aufgestellt und ist seit dem 04.06.2016 in Kraft.
Er umfasst das 9,6 ha groRe Gebiet zwischen der StraRe Am Yachthafen und der Sidstrandprome-
nade, der Burgruine Glambeck im Westen und dem Sahrensdorfer Binnensee im Osten. Als Pla-
nungserfordernis wird eine Umstrukturierung in Form eines Neubaus genannt, wodurch eine Sai-
sonverlangerung und eine qualitative Aufwertung des Stidstrandes erreicht werden soll. Das Ge-
baude des TSF wird mit einem dringenden Handlungsbedarf bzgl. Um- und Anbau belegt und das
FehMare soll aktuellen Bedarfen angepasst werden. Ebenso werden eine Neuordnung bzw. Absi-
cherung der Verkaufsstande an der Promenade sowie eine verkehrliche Neuordnung genannt.

B-Plan Nr. 106

Am westlichen Ende der Tiefehalbinsel umfasst der B-Plan Nr. 106 die Arne-Jacobsen-Feriensied-
lung mit drei-und finfgeschossigen Appartementgebauden und vorgelagerten, eingeschossigen
Bungalows. Der B-Plan wird im Norden durch die Strale Am Yachthafen, im Stiden durch die
Sidstrandpromenade und im Osten durch den Parkplatz Am Sidstrand begrenzt. Die Flache ent-
spricht in etwa dem Geltungsbereich der Erhaltungssatzung. Der B-Plan ist in Aufstellung befindlich
und ist somit nicht rechtskraftig.

B-Plan Nr. 119

Der B-Plan Nr. 119 ist seit dem 27.02.2016 rechtskraftig. Er umfasst die Yachthafenpromenade am
Nordufer und zielt auf eine Umgestaltung und touristische Aufwertung der Norduferpromenade ab.
Dies beinhaltet neben einer Qualifizierung der Griinflachen u.a. die Errichtung eines Aussichtsturms
sowie eines Gebadudes mit Gastronomie und 6ffentlichen WCs am westlichen Landzipfel, den Bau
von mehreren Fahrradparkhdusern, windgeschitzten Hauschen mit Sitzmaoglichkeiten, Grillstatio-
nen und einen an der Kiste entlang laufenden FulRgangersteg mit Wasserblick. Der derzeit vorhan-
dene FuRgédngerweg wurde auch fir Radfahrerinnen und Radfahrer gedffnet. Eine Umsetzung ist ab
Herbst 2017 geplant. Am 22.11.2016 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung gefasst.

Erhaltungssatzung

Fiir die Arne-Jacobsen-Feriensiedlung inkl. Aufspilungsflachen des Siidstrandes im westlichen Teil
des Untersuchungsgebietes besteht seit 2006 eine Erhaltungssatzung. Laut § 2 ,,bedirfen der Riick-
bau, die Anderung oder die Nutzungsidnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen im Geltungs-
bereich dieser Satzung der Genehmigung”. Der spezifische stadtebauliche Charakter des Gebietes
soll durch die Erhaltungssatzung geschiitzt werden.

4.2 Informelle Planungen und Konzepte
Tourismusentwicklungskonzept 2013

Wie in Kapitel 3.4 bereits genannt, wurde 2013 durch die ift Freizeit- und Tourismusberatung GmbH
ein Tourismusentwicklungskonzept (TEK) fir die Insel Fehmarn erstellt. Begleitet wurde die Konzep-
terstellung durch einen Lenkungskreis, der sich auch mit den Auswirkungen der geplanten
Fehmarnbeltquerung auf den Tourismus der Insel beschéftigte. Die Erkenntnisse und Empfehlungen
des TEK flieRen an geeigneter Stelle in den Bericht ein.

Stadtebaulicher Rahmenplan Burgtiefe, Siidstrand

2006 wurde von dem Planungsbiiro petersen pérksen partner ein stadtebaulicher Rahmenplan fur
Burgtiefe/ Stidstrand aufgestellt. Als allgemeingitiltige Ziele wurden definiert:

= Ausbau der touristischen Infrastruktur
= Ausbau der Gastronomie und Erholungsangebote
= Erhohung der Service- und Kundenorientierung

= Intensivierung von Gemeinschaftsaktivititen (Werbung, Service, Offnungszeiten u.a.)
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= Erhohung der Aufenthaltsqualitat und Schaffung von Erlebniskomponenten

Der Rahmenplan bildete u.a. die Grundlage fiir den touristischen Freiraum- und Gestaltungsentwurf
der Hafenpromenade. Die Ergebnisse des Rahmenplans wurden in den VU und dem integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept beriicksichtigt.

Touristischer Freiraum- und Gestaltungsentwurf (Benthien-Planung)

Das Planungs- und Ingenieurbiiro Benthien stellte 2012 eine Gesamtplanung fiir die norddstlichen
Bereiche des Burger Binnensees auf. Dies umfasst das Hafenareal Burgstaaken, das Plangebiet De
Hoben (Konzept) sowie das Yachthafenareal und den Sidstrandbereich in Burgtiefe. Die touristi-
sche Planung bericksichtigt hierbei insbesondere die Zielgruppen Familien mit Kindern, Anspruchs-
volle GenieRer und Best Ager. Im Ziel der Planung stehen MalRnahmen zu den Bereichen Freiraum-
gestaltung, Attraktivierung von Freizeiteinrichtungen und Verkehrsplanung. Der Schwerpunkt liegt
auf dem Um- und Ausbau der Binnensee- und Yachthafenpromenade in Burgtiefe. In dem seit Feb-
ruar 2016 rechtskraftigen B-Plan Nr. 119 finden sich diese Planungen wieder. Das Ministerium fir
Wirtschaft, Arbeit und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein unterstiitzt die Umbaumalnahmen.
Die Planung flieRt in das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept ein. 2016 fand ein Wech-
sel des beauftragten IngenieurbUros statt. Die Arbeitsgemeinschaft Merkel und Siller fihrt die
Planungen unter Anpassung und Fortschreibung diverser Inhalte fort.

Einflussanalyse Fehmarnbeltquerung

Laut aktuellen Planungen soll ab 2024 der Fehmarnbelt-Tunnel Fehmarn mit der 20 km entfernt ge-
legenen Insel Lolland (Danemark) verbinden. Die moglichen Auswirkungen der Fehmarnbeltque-
rung auf den Tourismus auf Fehmarn wurden in einer Einflussanalyse untersucht, die im September
2011 von dem Institut fir Tourismus- und Baderforschung in Nordeuropa GmbH (NIT) veroffentlicht
wurde. Die Chance fiir den Tourismus besteht demnach vor allem in der starkeren ErschlieBung der
skandinavischen Quellmarkte. Allerdings wird auch davon ausgegangen, dass sich der Durchgangs-
verkehr erhéht und dadurch betroffene Teile der Insel starker verkehrlich stark belastet und somit
als Urlaubsregion abgewertet werden.

Strukturanalyse

In einer 2013 durch die Stadt Fehmarn und das Biiro Architektur + Stadtplanung erstellten Struktur-
analyse Burgtiefe-Stidstrand wurde der Bestand und die Gebadudestruktur fir jedes Gebaude in der
Ferienanlage aufgenommen und die Verdnderungen an den einzelnen Gebduden bzw. Gebaudetei-
len (durch Anbauten, Farbanderungen, ausgetauschte Materialien) gegeniiber dem urspriinglichen
Bebauungszustand dokumentiert. Diese Ergebnisse flieken im Kapitel 5.5.1 in das Konzept ein.

Entwicklungsstudie Burgruine Glambeck

2005 wurde von dem Architektenbiiro Schlossmacher + Jungk eine Entwicklungsstudie fiir die zur-
zeit verwahrloste Burgruine Glambeck erstellt. Es empfiehlt eine Nutzung zu Eventzwecken als wirt-
schaftlich sinnvollste Losung. Veranstaltungen musikalischer, kiinstlerischer und kultureller Art oder
in Form eines Mitmach-Unterhaltungsprogramms kdnnten hier stattfinden. Pragnante Merkmale
der Ruine sollen gestarkt und ein architektonischer Dialog zum Meerwasserwellenbad geschaffen
werden. Fir die derzeit angrenzende Kurverwaltung ist eine Kaschierung angedacht. Der Zugang zur
Eventflache wiirde an der Westseite (iber einen Info- und Ausstellungspavillon erfolgen. Rund um
das Areal kann entlang des Grabens ein Informationspfad fiihren. Die Veranstaltungsbiihne ware
auf der Stidostseite und Unterstande fir Besucherinnen und Besucher, inkl. Bestuhlung, auf der
Nordwestseite reversibel aufgebaut. AuBerhalb der Sommermonate sind keine Veranstaltungen
vorgesehen, ebenso wie der Zugang zum Areal nur wahrend der Events gestattet sein wiirde. In den
Wintermonaten wirden die erforderlichen Einbauten abgebaut und bis zur Nutzungssaison eingela-
gert.

Die Entwicklungsstudie wurde mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt. Eine Entwick-
lung des Areals wirde seitens des Landesamtes fiir Denkmalpflege begriiRt. Weitere Details der
MaBnahmen sind der Entwicklungsstudie zu entnehmen.
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Parkraumkonzept mit Parkleitsystem

Seit dem Jahr 2016 existiert ein Parkraumkonzept mit Parkleitsystem fiir die ganze Stadt Fehmarn.
Erstellt wurde dieses von der cima.

5 Bestandsanalyse

5.1 Stadtraumliche Lage und Einbindung des Untersuchungsgebietes

Die Flache des Untersuchungsgebietes ,,Arne-Jacobsen-Siedlung” umfasst etwa 55 ha (inkl. Wasser-
und Strandflachen: ca. 100 ha) und befindet sich auf der Tiefehalbinsel im Ortsteil Burgtiefe. Das
Gebiet liegt rund 2,5 km stdlich von Burg, dem Hauptort und Verwaltungssitz der Stadt Fehmarn.

Rodby
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Heiligenhafen
®
Oldenburg i.
— HolsteinO OSTSEE

Abbildung 7 Regionale Einordnung des Untersuchungsgebietes (Kartengrundlage: google maps, 2016)

Als Halbinsel ist das Gebiet von der Ostsee umgeben. Die StraRe Strandallee dient als alleinige Ver-
bindungsstralRe zwischen Burgtiefe und dem Inselinneren. Sie fiihrt durch den nachstgelegenen
Ortsteil Neue Tiefe bis nach Burg und zur Bundesstrale 207, welche Fehmarn Uber die
Fehmarnsundbriicke mit dem deutschen Festland verbindet.

Der Yachthafen Burgtiefe bzw. der Burger Binnensee bilden die nérdliche Begrenzung des Gebietes.
Der Burger Binnensee unterliegt Hafennutzungen, Fischerei und Wassersport. Im 6stlichen Bereich
und somit in unmittelbarer Nahe des Untersuchungsgebietes liegt die kleinflachige, unter Natur-
schutz stehende Kohlhofinsel. Am gegeniberliegenden Ufer des Binnensees befindet sich in etwa
500 m Entfernung der Kommunal- und Yachthafen von Burgstaaken.

Westlich des Untersuchungsgebietes liegt der Zugang von der Ostsee zum Burger Binnensee. Weni-
ger als 400 m entfernt befindet sich hier auf der gegeniiberliegenden Uferseite der Wulfener Hals
mit einem groRRen Ferienpark und angrenzender Golfanlage der Ortschaft Wulfen.

Im Osten grenzt der Sahrensdorfer Binnensee Burgtiefe vom Inselinneren ab. Der Binnensee und
die angrenzenden Flachen stehen unter Biotop- und Landschaftsschutz und bilden einen Naturer-
lebnisraum. Das Sensibilisierungs- und Erlebnispotenzial der Urlauberinnen und Urlauber flir Natur-
und Artenschutz wird jedoch nicht genutzt.

Radfahrerinnen und Radfahrern sowie Fulgangerinnen und FuRgangern ist tiber die Inselprome-
nade eine Wegeverbindung in Richtung Osten gegeben. In rund 2 km Entfernung befinden sich hier
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zwei Campinganlagen mit Anbindung an die Ortschaft Meeschendorf sowie eine Ferienwohnsied-
lung mit Anbindung an die Ortschaft Staberdorf. Die slidliche Begrenzung des Gebietes reicht Gber
den Sidstrand hinaus und umfasst die Uferzone der Ostsee.

Abbildung 8 Lage des Untersuchungsgebietes (complan Kommunalberatung nach: Digitaler Atlas Nord, 2015)

SWOT-Analyse Raumliche Lage und Einbindung des Untersuchungsgebietes

N&dhe zum Zentrum Burg

N&dhe zu dem ebenfalls touristisch gepragten Ha-
fen in Burgstaaken und dem Ferienpark Wulfen

Einbettung in einen Naturerlebnisraum

Engere Vernetzung mit den an den Burger Bin-
nensee angrenzenden und touristisch gepragten
Ortsteilen

Verknipfung eines Erlebnisangebotes mit der
Sensibilisierung der Besucherinnen und Besu-
cher fur Naturschutzbelange durch behutsame
ErschlieBung des Biotop- und Landschafts-
schutzgebietes

Chancen Risiken

Eine Ausdehnung des Gebietes ist aufgrund der
Halbinsellage nicht moglich

Abhangigkeit von der Strandallee als einzige
VerbindungsstralSe

Entwicklungshemmnisse durch Natur- und Ar-
tenschutzbereiche

Hochwassergefahrdung
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5.2 Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Erscheinungsbild Burgtiefes wird durch die siebzehngeschossigen Fernblickhduser des IFA-Feri-
enkomplexes gepragt. Die sich im norddstlichen Bereich des Untersuchungsgebiet befindliche Zu-
fahrt auf die Halbinsel Giber die Strandallee fiihrt direkt auf die Fernblickhduser zu, wodurch sie die
Empfangssituation und den ersten Eindruck des Gebietes maRRgeblich beeinflussen. Westlich der
IFA-Ferienanlagen liegt ein gelegentlich fir Markte genutzter Platz mit angrenzendem Kurzentrum
und Lebensmittelmarkt. Studlich angrenzend befindet sich das Erlebnisbad FehMare, welches aus
dem urspriinglichen Meerwasserwellenbad mit angebautem Neubau besteht. Gemeinsam mit dem
westlich anschlieRenden Haus des Gastes und der Burgruine Glambeck, die durch das Gebaude des
TSF raumlich vom Platz getrennt ist, sollten die Gebdude rund um den Marktplatz eigentlich einen
zentralen Treffpunkt im Untersuchungsgebiet bilden. Diese Zentrumsfunktion ist jedoch kaum noch
gegeben, denn die touristischen Einrichtungen besitzen einen eher funktionalen Charakter (Infor-
mation und Einkaufen) und laden nicht zum langeren Verweilen ein. Der Markt 6ffnet sich kaum
zum Gebiet oder zur Promenade. Es sind nur wenige ausgebaute Wegeverbindungen vorhanden.

Abbildung 9 Marktplatz, angrenzende IFA-Fernblickhduser und FehMare (complan Kommunalberatung, 2015)

Jacobsen ging es bei der Entwicklung des Gebietes nicht um palastartige Hotelbauten, sondern um
die Erlebniswelten des 20. Jahrhunderts. Ziel war die Schaffung von charakteristischen Zonen, ,de-
ren Anlage sich der Landschaft anpassen und freie Ausblicke in die ungestorte Natur ermdéglichen”.
Im westlichen Bereich Burgtiefes konzentrieren sich Ferienwohnungen und Bungalows (dieses Areal
wird nachfolgend als Arne-Jacobsen-Feriensiedlung bezeichnet). Die Bauweise erfolgte in einer kla-
ren geometrischen Form mit einheitlichen Materialen, einfachen Farben und natirlichen Formen.
Die geschwungene Struktur erinnert an eine Welle und schafft, zusammen mit den grofRziigigen
Freiflachen, eine bauliche Verbindung zur natiirlichen Umgebung. Die Bebauung erfolgte in einer
hohen Dichte und die Gebaudehdhen sind zur Stidstrandpromenade hin gestaffelt, so dass die obe-
ren Etagen der hinteren Gebaudereihen Sichtbeziehungen zur Ostsee haben.

Die durch Jacobsen entworfene Freiraum- und Gebaudestruktur ist weitestgehend unverandert er-
halten geblieben, wurde aber um einige Gebadude erganzt. Diese befinden sich zentral im Untersu-
chungsgebiet und knlipfen im Osten an die Feriensiedlung an. Aufgrund ihrer heterogenen Bau-
weise sowie der Fassaden- und Dachgestaltung entsprechen diese Ergdnzungen nicht dem ur-
spriinglichen Charakter der Feriensiedlung. Zwischen den baulichen Ergdnzungen und dem Haus
des Gastes — und somit zentral im Untersuchungsgebiet — liegt eine grofRe Brachflache ohne Nut-
zung, die sogenannte Spielwiese. Am Nordufer Burgtiefes befindet sich ein Yachthafen mit dazuge-
horigen Service- und Freizeitgebdauden und Promenadenweg.
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Abbildung 10 Arne-Jacobsen-Feriensiedlung mit Appartementanlagen, Bungalows und weiten Freifldchen
(complan Kommunalberatung, 2015)

Neben den Gebduden und weiten Freiflachen pragen groRflachige Park- und Stellplatzanlagen des
motorisierten Individualverkehrs (MIV) das Siedlungsbild. Sie bieten den Eigentiimerinnen und Ei-
gentliimern und Besucherinnen und Besuchern wohnraum- und strandnahe Parkmoglichkeiten. Ent-
lang des Strandes verlauft mit der Stidstrandpromenade ein FuRgangerweg, der ein Flanieren zwi-
schen Diinen, Griinrdumen und Gebduden ermdglicht. Zwischen der StralRe Am Yachthafen im Nor-
den und der Sidstrandpromenade sind nur wenige Wegebeziehungen gegeben. Keine dieser Wege-
beziehung ist gestaltet, sie besitzen hingegen einen funktionalen Charakter und verlaufen entlang
der Park- und Stellplatzanlagen.

Die Mehrheit der Eigentiimerinnen und Eigentiimer wiinscht sich eine Bewahrung des Siedlungs-
bildes, wobei eine stéirkere Belebung der Architekturgeschichte als weniger wichtig erachtet wird.
Der Charme der 1970er Jahre wird von den meisten eher als negatives Attribut wahrgenommen.

SWOT-Analyse Stadtebauliche Ausgangssituation

Fernwirkung der drei Hoteltlirme = Bauliche Ergdnzungen entsprechen nicht dem
Identitatsstiftendes Ortsbild Charakter des Seebades

= Das Areal rund um den zentralen gelegenen
Marktplatz besitzt keine Aufenthaltsqualitat
und 6ffnen sich nicht zum Gebiet bzw. zur Pro-

menade

Weitestgehender Erhalt des urspriinglichen Cha-
rakters der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung

Freirdume als ein Alleinstellungsmerkmal Burg-

tiefes
= Brach liegende Flachen wirken sich stark nega-

tiv auf das Gesamterscheinungsbild aus

Es ist eine deutliche raumliche Teilung der Ge-

baude mit unterschiedlichen Funktionen gege- ]
ben, wodurch Nutzungskonflikte verhindert wer- | = Park- und Stellplatzanlagen nehmen einen

den GroRteil der Flache ein
= Bezug zum Wasser = Entwurfsgedanken Jacobsens z.T. nicht mehr
ablesbar
Chancen ‘ Risiken
= Vertiefung vorhandener Strukturen zur Starkung | = Weitere Einschnitte in das stadtebauliche Sied-
des Seebad-Charakters lungsbild durch unkontrollierten Neubau

Schwachen durch bauliche Veranderungen zu Vernachlassigung und Verfall von Freirdumen
Starken umwandeln mit Auswirkungen auf das Siedlungsbild

Brachflachen als Potenzialflachen fir eine bauli-
che Ergdanzung nutzen
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5.3 Immobilienwirtschaftliche Ausgangssituation

Ein GroRteil der Appartements und Bungalows der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung befindet sich
noch immer in Hand der Erstbesitzerinnen und -besitzer. Im Gesprach mit der in der Feriensiedlung
tatigen Hausverwaltung und einem Immobilienbiiro wurde deutlich, dass die vornehmlichen Kaufin-
teressenten fiir Gebaude in Burgtiefe in dem Wunsch einer privaten Nutzung sowie Vermietung fir
Freunde begriindet liegen. Seit einigen Jahren wird dem Faktor ,sinnvolle Kapitalanlage” jedoch
auch eine zunehmende Bedeutung zugemessen.

Als Entscheidungsfaktoren flr den Kauf einer Immobilie in Burgtiefe werden die eigenen personli-
chen Bindungen zum Gebiet als auch das im Vergleich mit anderen Ostseebadern verhaltnismalig
glinstige Preisgeflige angesehen. Derzeit ist jedoch auch auf Fehmarn ein rasanter Preisanstieg zu
beobachten —innerhalb der letzten zehn Jahre haben sich die Kaufpreise fiir eine Immobilie in
Burgtiefe in etwa verdoppelt. Je nach Lage (Seeblick vs. Inland) und Renovierungszustand liegen die
Kaufpreise fiir ein Appartement derzeit zwischen 1.800-4.000 EUR/m?. Insbesondere fir junge Fa-
milien sind die Immobilien attraktiv.

SWOT-Analyse Immobilienwirtschaftliche Ausgangssituation

Geringe Fluktuation unter den Eigentiimerinnen | = Neben dem giinstigen Kaufpreis existieren
und Eigentiimern kaum gewichtige Standortfaktoren gegeniber

anderen Ostseebadern, die zur Kaufentschei-
dung zugunsten einer Immobilie in Burgtiefe
Es existieren starke personliche Bindungen zwi- beitragen

schen den Eigentiimerinnen und Eigentlimern
und Burgtiefe

Immobilien sind fur junge Familien attraktiv

Im Vergleich zu anderen Ostseebddern glinstige-
res Preisgeflige

Chancen ‘ Risiken

= Modernisierungswilligkeit durch generationen- = Intensivierung des Preisanstieges

bedingten Eigentimerwechsel = In Zukunft moglicher Anstieg der Fluktuation

auf Grund der Altersstruktur der Eigentiimer.

5.4 Denkmalschutz und Baukultur

Im Untersuchungsgebiet stehen mehrere Bauwerke bereits seit Mitte und Ende des 20. Jhd. sowie

Anfang des 21. Jhd. unter Denkmalschutz: die Burgruine Glambeck, das Meerwasserwellenbad und
das Haus des Gastes. 2015 wurden diese Elemente zusammen mit allen auf den Entwurf von Arne

Jacobsen zuriickgehenden Gebadude des Seebad-Ensembles (Arne-Jacobsen-Feriensiedlung, IFA-Fe-
rienkomplex) zusatzlich als Sachgesamtheit , Ostseeheilbad Burgtiefe” geschiitzt.

Burgruine Glambeck

Die Ruine der Burg Glambeck ist das dlteste heute noch zum Teil erhaltene Zeugnis der Zeitge-
schichte Burgtiefes. Die Burg wurde 1210 mit vier Meter hohen Ringmauern, zwei Wehrtirmen,
Wassergraben, Zugbriicke, Fallgitter, furstlichen Schlossraumen und Stallungen erbaut und 1628 im
dreiRigjahrigen Krieg zerstort. Der ehemalige Amtssitz auf Schloss Glambeck war zusammen mit
dem friiheren Hafen der Stadt Burg Grundlage fir einen Handelsmittelpunkt in zentraler Lage.
Nachdem die Burg endgiiltig zerstoért und die Mauersteine abgetragen wurden, verschwand die Ru-
ine unter Flugsand. Erst durch die Sturmflut im Jahr 1872 traten die Reste der Burg wieder zutage.
Die Freilegung erfolgte 1908. Aufgrund der Einzigartigkeit der Burgruine mit einer Gesamtlange von
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Uber 36 Metern, einer Breite von knapp 53 Metern und einer Mauerdicke von 0,9 Metern wurde
die Ruine 1966 als Baudenkmal und archdologisches Denkmal unter Schutz gestellt.

Die Burgruine befindet sich nordlich des Meerwasserwellenbads zentral im Untersuchungsgebiet.
Zu den Burgresten zahlen die Grundmauern eines Bergfriedes und die Umfassungsmauern der An-
lage. Die Ruine ist durch einen Wassergraben umgeben und darf derzeit von Besucherinnen und Be-
sucher nicht betreten werden. Eine zukunftsfahige und denkmalgerechte Entwicklung der Burgru-
ine wiirde seitens des Landesamtes fiir Denkmalpflege begrift.

Abbildung 11 Burgruine Glambeck (complan Kommunalberatung, 2015)

Meerwasserwellenbad

Das Meerwasserwellenbad, 1971-72 erbaut, ist durch seine vollkommen erhaltene und unveran-
derte Architektur als besondere baukiinstlerische Leistung anzusehen und erhielt bereits 1974 den
Status als Kulturdenkmal aus geschichtlicher Zeit. Die Eintragung als Baudenkmal erfolgte 1995. Der
Denkmalschutz umfasst auch die plattenformigen Unterbauten im Sinne eines architektonisch ein-
heitlichen Ensembles. Beeindruckend ist das Zusammenspiel zwischen der in ihrer Hohenausdeh-
nung monumental wirkenden Nordansicht mit der gegenlberstehenden niedrigeren Stidseite, de-
ren Ansicht wiederum durch das hoch aufragende Dach gepragt wird. Flankiert von zwei filigranen
Flachdachbauten bei innen liegender Tragkonstruktion auf einer tieferen Ebene stehend wirkt die
Halle wie ein Kristall am Meeresstrand. Die Auseinandersetzung mit den konstruktiven Méglichkei-
ten des schragen, hangenden, schwebenden oder fliegenden Daches, typisch fiir die Architektur der
Moderne, ist ein immer wiederkehrendes Thema in den Werken Jacobsens. Kennzeichnend fiir Ja-
cobsen: Der Expressivitdt (Wucht von Bauten) stehen filigrane oder von Linearitdt gepragte Bauten
zur Seite.

Die lineare Anlage des Meerwasserwellenbades wirkt nicht als Riegel zwischen Promenade und
dem zentralen Gebietsbereich, sondern als transparenter Facher, dem Verlauf des Strandes fol-
gend. Zugleich erméglicht die leicht geschwungene Anlage eine Ubersicht und visuelle Reize, die
das Hin und Her der Feriengaste fordern. Der alle Zentrumsfunktionen verbindende Promenaden-
gang ist so ausgebildet, dass sich auf ihm trotz Wind und Wetter geselliges Leben entwickeln kann.
Er liegt etwa 3 m Gber dem Meeresspiegel und gewahrt weite Sicht (iber das Wasser. Eine Mauer
grenzt in leichtem Bogen den Gang und die daran liegenden Bauten deutlich vom Strand ab. Das
Meerwasserwellenbad befindet sich in einem modernisierungsbediirftigen Zustand. Die Fassade
weist deutliche Verschmutzungen auf und mindert das Erscheinungsbild des Denkmals.
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Abbildung 12 Meerwasserwellenbad (complan Kommunalberatung, 2015)

Haus des Gastes

Das Haus des Gastes, welches das Meerwasserwellenbad westlich flankiert, war das erste fiir das
Seebad gebaute Gebaude. Es besteht aus einem Stahlskelettbau aus zum Teil vorgefertigten Beton-
und Glaselementen, die mit dem Meerwasserwellenbad korrespondieren. Das eingeschossige Ge-
badude ist mit einem ausgebauten Untergeschoss unterkellert. Die Wande sind aus Leichtbeton mit
einer teilweisen Bekleidung aus Edelholz. Die Treppe und der Eingangsbereich sind aus Kunststein.
Mit den Fensterflachen besitzt das Gebdude ein hohes Mal an Transparenz. In Reaktion auf einen
Abbruchantrag wurde das Haus des Gastes 2004 in das Denkmalbuch aufgenommen. Es befindet
sich in einem nahezu unverdanderten — wenn auch stark sanierungsbediirftigen — Zustand und wird
aktuell nur temporar fiir Veranstaltungen genutzt.
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Abbildung 13 Haus des Gastes (complan Kommunalberatung, 2015)

Sachgesamtheit: Ostseeheilbad Burgtiefe

Zusatzlich zu den bestehenden Einzeldenkmalen wurden Ende 2015 nach einer Novellierung des
Schleswig-Holsteinischen Denkmalschutzgesetzes die Gebdude der durch Jacobsen geplanten See-
badanlage als Kulturdenkmal Sachgesamtheit: Ostseeheilbad Burgtiefe mit Einzeldenkmalen unter
Schutz gestellt. Dies umfasst den IFA-Ferienkomplex, das Meerwasserwellenbad, das Haus des Gas-
tes, die Burgruine Glambeck, die Gebaude der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung sowie die sich zwi-
schen FehMare und dem IFA-Ferienkomplex befindliche Bronzeplastik ,,Madchen am Stidstrand”.
Die Bronzeplastik ist ebenfalls ein von der Sachgesamtheit unabhangig geschitztes Einzeldenkmal.
Nachtraglich vorgenommene Verdnderungen sind von dem Schutz ausgeschlossen. Die Kategorie
Sachgesamtheit wurde in Schleswig-Holstein neu eingefiihrt und legt Wert auf den Schutz des ein-
heitlichen Ensemble-Charakters. Der Schutz bezieht sich primar auf die dulRere Gebdudehdille.
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Abbildung 14 Denkmalschutz der Gebdude in Burgtiefe (complan Kommunalberatung, 2015)

Das Erscheinungsbild des Gesamtkunstwerks als Ensemble ist durch Um-, An- und Neubauten in
den 80er und 90er Jahren erheblich beeintrachtigt worden. Die Denkmalpflege fordert bereits
heute eine Wiederherstellung des Plateaus und eine weitere Entzerrung der Baumassen mittels
Rickbesinnung auf die Werte und Details der Architektur Jacobsens, um die Wiirde und Ausstrah-
lung des bundesweit einzigartigen Seebades der 1960er Jahre zu erhalten. Durch eine Erhaltungs-

satzung wurde fiir die Gebdude der Feriensiedlung bereits ein Steuerungsinstrument zur Wahrung
des Ensemble-Charakters eingesetzt.

SWOT-Analyse Denkmalschutz und Baukultur

Burgruine Glambeck als Identitdt des Ortes ist

Die Burgruine Glambeck und der Wartturm als

eine besondere Attraktion fir historisch interes- Zeugnis der Entwicklungsgeschichte Burgtiefes
sierte Besucherinnen und Besucher sind nicht erlebbar bzw. zugdnglich

= Weitestgehender Erhalt der Arne-Jacobsen-Feri- | = Das Erscheinungsbild der unter Denkmalschutz
ensiedlung verleiht dem Seebad seinen unver- stehenden Gebdude entspricht aufgrund man-
wechselbaren Charakter gelnder Pflege der Gebaudehiille nicht ihrer

= Als Zeugnis ihrer Bauepoche stehen pragnante Denkmalwertigkeit
Bauwerke unter Denkmalschutz = Anbauten an Bestandsbauten ordnen sich

= Das Meerwasserwellenbad ist in seiner Architek- d.urch Bauweise, Farbe und MaRstablichkeit
tur vollkommen erhalten und unterliegt einer in- nicht denkmalgerecht unter

tensiven Nutzung

Neubauten entsprechen nicht dem urspriingli-
Das Haus des Gastes befindet sich in einem na- chen Charakter des Seebades
hezu unveranderten Zustand

Bestehende Erhaltungssatzung als Instrument
zur Bewahrung des Erscheinungsbildes der Ap-
partement- und Bungalowsiedlung

Die Unterschutzstellung der Gebaude der Sach-
gesamtheit Ostseeheilbad Burgtiefe soll einen
Erhalt des einzigartigen Erscheinungsbildes des
Seebad-Ensembles garantieren
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Chancen ‘ Risiken

= Erlebbarmachung der Denkmale und somit Weitere gestalterische Uberformungen der ur-
Schaffung von zeitgemafRen Alleinstellungsmerk- springlichen Gestalt der Gebaude
malen

Verlust der urspriinglichen Einheitlichkeit des
gestalteten Seebades

Verhinderung von ModernisierungsmaBnah-
men an den Gebduden durch zu starke Ein-
schrankungen des Denkmalschutzes

5.5 Gebaudebestand

Die auf den Entwurf von Jacobsen zurlickgehenden Geb&ude der Feriensiedlung pragen das Erschei-
nungsbild von Burgtiefe immens. Sie weisen eine einheitliche Baustruktur auf und bewirken eine
homogene stadtebauliche Struktur. Diese Homogenitat wird durch neuere Gebdude entlang des
Hafens und der Strandpromenade durchbrochen. Da sich diese Neubauten kaum eindeutigen Ge-
bdudetypologien zuordnen lassen, wird auf eine dementsprechende Einordnung verzichtet und
stattdessen eine Zuordnung nach Funktion und rdumlicher Verortung vorgenommen. Es wird unter-
schieden in:

> Arne-Jacobsen-Feriensiedlung (westliches Untersuchungsgebiet)

>  Service- und Freizeitkomplex am Markt (mittig im Untersuchungsgebiet, 6stlich der Spiel-
wiese)

> IFA-Ferienkomplex (Ostliches Untersuchungsgebiet)
> Nutzungsgemischte Gebaude am Yachthafen (nordliches Untersuchungsgebiet)

> Nutzungsgemischte Gebdude an der Stidstrandpromenade (sldliches und zentrales Unter-
suchungsgebiet)

Einfache Nebengebadude wie sanitdre Anlagen, Kioske, Strandkorbvermietungen oder die DLRG-Sta-
tionen sind im Gebaudebestand nicht mit aufgefihrt.

Zu jedem Gebadude werden in einem kurzen Steckbrief Aussagen zu Adresse, Alterskategorie, Nut-
zung, Modernisierungsbedarf und besonderen Merkmalen gegeben. Die Aspekte Eigentumsverhalt-
nisse, Modernisierungs- und Sanierungsbedarf sowie Warmeversorgung und das Vorhandensein
eines Energieausweises* werden vertieft jeweils zusammengefasst fur die Gebdudegruppen am je-
weiligen Kapitelbeginn aufgefiihrt. Durch Gebietsbegehungen, Gesprache mit der Hausverwaltung
und die Eigentiimerbefragung wurden Informationen hieriiber gewonnen. Fir detaillierte Informa-
tionen zu Sanierungsstand und -bedarf einzelner Gebduden miissen jedoch weitere vertiefende Ge-
baudeuntersuchungen durchgefiihrt werden. Im Kapitel 5 sind die durch die Eigentliimerbefragung
gewonnenen Erkenntnisse iber den gesamten Gebdudebestand zusammengefasst aufgefihrt.

4 Seit Mai 2014 ist nach der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) ein Energieausweis fiir solche Gebiude Pflicht, die
vermietet werden oder verkauft werden sollten. Unter Denkmalschutz stehende Gebaude sind von dieser Regel ausge-
schlossen — ebenso wie auch solche Objekte, die weniger als vier Monate jahrlich genutzt werden oder deren der zu er-
wartende Energieverbrauch durch die temporare Nutzung bei weniger als 25 % des bei einer ganzjahrigen Nutzung erwar-
teten Energieverbrauchs liegt (mit Ausnahme von Objekten nach §§ 12 und 13, EnEV 2014). Ein weiteres Kriterium, das
dazu flhrt, dass kein Energieausweis vorliegen muss, ist die Vermietung tiber einen Beherbergungsvertrag.
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5.5.1 Arne-Jacobsen-Feriensiedlung

Die Gebaude der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung sind seit 2015 unter der Kategorie Sachgesamtheit
denkmalgeschitzt. Insgesamt wurden auf Grundlage der Entwirfe von Arne Jacobsen in den 1970-
iger Jahren 888 Wohneinheiten in 60 eingeschossigen Reihenbungalows, neun drei- sowie neun
flinfgeschossigen Gebaude errichtet. Es ist also davon auszugehen, dass bei Vollbelegung liber 2000
Personen in der Siedlung wohnen.
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m Yachthafen P ﬁi

o

Abbildung 15 Kartenaus-
schnitt: Arne-Jacobsen-Fe-
riensiedlung (complan

5 - Kommunalberatung,

& sudstrand | 2015)

Die Appartements der drei- bzw. flinfgeschossigen Appartementhduser unterscheiden sich hinsicht-
lich ihrer Zimmeranzahl, der Anordnung der Kochnische sowie dem Faktor mit / ohne Loggia. Insge-
samt ergeben sie flinf verschiedene Wohnungstypen. Abbildung 16 veranschaulicht die Grundrisse
und typische Anordnung der Appartements.

11 10 9 3

D E E F : r D Typ A: 1- Zimmer mit Loggia (34 m?)

———

Typ B: 2- Zimmer mit Loggia (49 m?)

o) PLEE ﬁré £ S " L:L— - —
E L ] R g ==t g

__ ey Typ D: 1- Zimmer ohne Loggia (29 m?)

:E““ —E:‘ T Typ E: 1- Zimmer ohne Loggia (25 m?)

A al Typ F: 1,5- Zimmer ohne Loggia (35 m?)
.\ B B B e B A

S s S HsEHeH

Abbildung 16 Grundrisse und Lage der Appartements der Feriensiedlung (Hausverwaltung Géllnitz, 2015)

Eigentumsverhdiltnisse

Sowohl die Appartements der Gebaude als auch die Bungalows der Feriensiedlung befinden sich in
Privatbesitz. Hierzu gehéren auch die angrenzenden Freiflachen, inkl. des sich zentral im Innenbe-
reich der Anlage befindlichen Stellplatzes und eines Teils der Freiflache. Die Eigentlimerstruktur
setzt sich hauptsachlich aus den Ersteigentliimerinnen und -eigentlimern sowie Jungfamilien zusam-
men. Ein flinfgeschossiges Appartementgebaude ist im Eigentum der IFA Insel Ferien Anlagen
GmbH & Co.KG.

Die Verwaltung der Eigentumswohnungen wird grofStenteils Gber Wohnungseigentiimergemein-
schaften (WEG) und eine Hausverwaltung gelenkt. Die Bungalows werden Uberwiegend privat
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durch die Eigentimerinnen und Eigentiimer selbst verwaltet. Einige Appartements am Stranddistel-
weg sowie ein Bungalow werden durch eine Genossenschaft betreut. Langerfristiger Leerstand der
Appartements bzw. Bungalows ist aufgrund der Feriennutzung saisonal bedingt.

Modernisierungsbedarf

Die Appartementgebaude wurden in den 1980er Jahren grundsaniert. Bei einigen Gebauden be-
steht jedoch erneut ein hoher Sanierungsbedarf und fiir die weite Mehrheit ist zumindest eine Er-
neuerung von Einzelteilen notwendig und / oder fir die ndchsten Jahre geplant. Die Gestaltung der
Fassaden, insbesondere eingerissene oder vergilbte Fassadenplatten, sowie nicht zur Gebaudege-
stalt passende Anbauten entsprechen nicht dem Denkmalwert des Ensembles.

Abbildung 17 Appartementanlagen: Substanzschwéchen Fassade (complan Kommunalberatung, 2015)

Laut Aussagen der Eigentlimerinnen und Eigentliimer besitzen insbesondere die AuRenwande und
das Dach einen Sanierungsbedarf, gefolgt von Fenstern und AuRentiiren und den Heizungsanlagen
und -rohren. Nach Angaben der Hausverwaltung ist jedoch kein Instandhaltungsstau gegeben.

Die Bungalows besitzen einen geringeren Sanierungsbedarf. Die Fassaden sind jedoch stark hetero-
gen gestaltet. Die Vor- und Hintergarten inkl. Umzaunungen wirken haufig ungepflegt. UmbaumaR-
nahmen werden fir die Gebdude der Feriensiedlung insbesondere fiir die Garten, Stellplatze und
hinsichtlich einer Erweiterung um Balkone oder Terrassen gewiinscht. Einen Abriss von Teilbauten
als auch eine Errichtung von zusatzlichen Anbauten wiirden neben den Appartementinhabern auch
Bungalowinhaber der Feriensiedlung beflirworten. Haufig soll ein Neubau den abgerissenen Altbau
ersetzen. Eine Erweiterung bzw. Uberdachung der Abstellplitze fiir Fahrrader sowie die Errichtung
von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie wiirde von einigen Eigentlimerinnen und Eigenti-
mern begruft.

Bereits erfolgte Verdnderungen am Gebdudebestand

Bereits durchgefiihrte Veranderungen der Gebdude wurden 2013 in einer Strukturanalyse festge-
stellt. An den Bungalows fanden Veranderungen u.a. durch Austausch der Tiren und Fenster, durch
das Anbringen von Rollladen, durch Anbauten, Garagen oder Wintergarten, durch das Anbringen
von Sattelitenempfangsanlagen und durch unterschiedliche Farbanstriche oder Austausch der Ma-
terialen statt. Hierdurch wird die Einheitlichkeit der denkmalgeschitzten Anlagen unterbrochen
und die Gebaude in ihrer Denkmalwertigkeit als Ensemble herabgesetzt.

Energietechnische

Bungalows: Gestalterische Veranderung

Veranderung
Ge.baude- Dach Fenst?.r Anbau Wand SAT-An- Sonstiges  Dach Fefnster
teil und Tiren lage Tiren
absolut 55 44 35 11 56 19 2 12
anteilig 92 % 73 % 58 % 18 % 93 % 32% 3% 20%
zzgl. Garage /. )
Erldute- Dachrand- | Garagen- Raum am Verkleidung, Markisen, Phot9 Kunst
. Bemalung, . voltaik-  stofffens-
rung einfassung  tore, Garten- . Windfang
w R neue Klinker anlage ter
Rollladen eingang

Tabelle 1 Gestalterische und energetische Verdnderungen an den Bungalows, n = 60 (Stadt Fehmarn: Struktur-
analyse Burgtiefe-Siidstrand, 2013)
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Bei den drei- und flinfgeschossigen Appartementgebduden wurden ebenfalls Verdnderungen vorge-
nommen. Verdanderungen an der Gebdaudesubstanz sind u.a. der Anbau eines Windfanges — dessen
Struktur und Materialauswahl nicht zu dem Erscheinungsbild der Gebdude passen —, der Anbau von

Markisen und anderen Uberdachungsformen sowie der Einbau unterschiedlicher Fensterformate.
Auch dies fuhrt insgesamt zu einem Bruch der Einheitlichkeit des Ensembles.

Dreigeschossige Appartementgebdude: Gestalterische Veranderung

Energietechnische

Veranderung

" Markisen Fenster Windfang  Putzschad- = Verunreini-  Sonstiges

Gebaude- - . Fenster
R auf Balko- = und Tdren | an Ein- den gung Dach -
teil . Tiren
nen gangstur
absolut 9 6 6 4 9 2 0 0
anteilig 100 % 67 % 67 % 44 % 100 % 22 % 0% 0%
Sockel- Verunreini- = GroRere

Erlute- bereich gung, Ver- Fenster, -an-
run moosung dersfarbige

J Fassadenta-

feln

Tabelle 2 Gestalterische und energetische Verdnderungen an den dreigeschossigen Appartement-Gebduden,
n=9 (Stadt Fehmarn: Strukturanalyse Burgtiefe-Stidstrand, 2013)

Flinfgeschossige Gebaude: Gestalterische Verdanderung

Energietechnische

" Markisen = Fensterund = Windfang = Uberdach- Verunrei- = Sonstiges
Gebdude- . . . Fenster
. auf Balko- = Tiren an Ein- ung nigung Dach .
teil . Tiren
nen gangstur
absolut 9 7 7 3 8 3 0 0
anteilig 100 % 78 % 78 % 33% 89 % 33 % 0% 0%
Unter- Glasuber- . u
o Verunrei- Rollladen,
" schiedliche dachungen .
Erldute- nigung & Edelstahl-
Formate auf den
rung Vermoo- zug,Fassa-
oberen Bal-
sung dentafeln
konen

Tabelle 3 Gestalterische und energetische Verdnderungen an den fiinfgeschossigen Appartement-Gebduden,
n=9 (Stadt Fehmarn: Strukturanalyse Burgtiefe-Stidstrand, 2013)

Wérmeversorgung

In den meisten Appartements wird mit Hilfe eines Nachtspeicherofens / Elektrospeichers geheizt.
Soweit seitens der Eigentiimerinnen und Eigentlimer bekannt, handelt es sich hierbei gréRtenteils
um Anlagen, die bereits vor lber 15 Jahren eingebaut wurden. Die meisten Speicher sind schon
Uber 20 Jahre alt. In einigen Gebauden wird aulRerdem eine Gaszentralheizung verwendet und auch
Ofen kommen gelegentlich zum Einsatz. Ein Objekt heizt mit Ol. Zurzeit wird — laut Eigentiimerbe-
fragung — in sieben Gebauden solare Energie zur Energieversorgung verwendet. Von den meisten

Eigentiimerinnen und Eigentimern wiirde eine Erneuerung der Warmeversorgung begriiRt, was mit
einem Austausch der Nachtspeicherdfen verbunden ware. Fiir ein Gebadude fanden bereits Untersu-
chungen zu einer moglichen Errichtung eines Nahwarmenetzes mit Warmeeinspeisung durch ein
BHKW statt. Es wurde jedoch keine wirtschaftlich tragfahige Lésung gefunden. Die Untersuchungen
kénnen bei der Hausverwaltung Gollnitz kostenpflichtig eingesehen werden.

Die Warmwasserbereitung erfolgt hauptsachlich lber elektronische Durchlauferhitzer. Gasdurch-
lauferhitzer und Gasthermen werden geringfligig in den Appartements und Bungalows eingesetzt.
Nur rund 60 Personen besitzen fiir ihr Eigentum einen Energieausweis.
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(Reihen-) Bungalow

seit 2015: Sachgesamtheit Ostsee-
heilbad Burgtiefe

Anzahl 60

Adresse Dinenweg 1-60

Baujahr 1970-1979

Eigentimer/in privat

Nutzung Ferien- und Dauerwohnen
Anpassungsbedarf der Gestaltung an
Modernisierungs- = den Denkmalwert, Modernisierun-
bedarf gen im Innenbereich, Erneuerung der
Energieversorgung

GrundrissgréRen = 72 m?

Wohneinheiten 60

Merkmale 1-geschossig, Flachdach, Garten

Denkmalschutz

Dreigeschossige Appartementanlagen

seit 2015: Sachgesamtheit Ostsee-
heilbad Burgtiefe

. Anzahl 9

~ Adresse Strandhaferweg 1-9

~ Baujahr 1970-1979

Eigentiimer/in privat, Eigentimergemeinschaft
Nutzung Ferien- und Dauerwohnen

2.T. hoher Anpassungsbedarf der Ge-
Modernisierungs- = staltung an den Denkmalwert, Mo-
bedarf dernisierungen im Innenbereich, Er-
neuerung der Energieversorgung
GrundrissgréRen = 25-49 m?

Wohneinheiten 306 (9 x 34)

3-geschossig, Flachdach, Seitenein-
gang z. T. mit Glasvorbau

Denkmalschutz

Merkmale

Fiinfgeschossige Appartementanlagen

seit 2015: Sachgesamtheit Ostsee-
heilbad Burgtiefe

Denkmalschutz

__Anzahl 9
== ] Adresse Stranddistelweg 1-9
o 3g 1 Baujahr 1970-1979
Ll o - . ) privat, Eigentiimergemeinschaft, IFA
- ,; 9 :: :: :‘ i ]:: Eigentumer/in Ferien-Centrum Sudstrand GmbH
R nn 23 3 Nutzung Ferien- und Dauerwohnen

z.T. hoher Anpassungsbedarf der Ge-
Modernisierungs- = staltung an den Denkmalwert, Mo-
bedarf dernisierungen im Innenbereich, Er-
neuerung der Energieversorgung
GrundrissgréRen = 25-49 m?

Wohneinheiten 522 WE (9 x 58)

5-geschossig, Flachdach, Seitenein-
gang z.T. mit Glasvorbau

Merkmale

complan Kommunalberatung — 4. September 2017 31



5.5.2 Service- und Freizeitkomplex am Markt

Das Zentrum des geplanten Seebades bildet ein 6stlich der Spielwiese gelegener Service- und Frei-
zeitkomplex bestehend aus dem Servicegebaude des TSF, einem Lebensmittelmarkt, dem Erlebnis-
bad FehMare mit dem denkmalgeschiitzten Meerwasserwellenbad und dem Haus des Gastes. Vom
Eingangsbereich kommend sollte der Besucherstrom entlang des pragnanten Meerwasserwellen-
bads sowie des Haus des Gastes zur Promenade gelenkt werden. Bis in die 1970er Jahre stand etwa
auf dem Areal des Lebensmittelmarktes der 1910 erbaute Wartturm, von dem neben einem nach-
traglich angebauten Pavillion auch Uberreste unter dem Geb&ude verborgen sind.

-7 ‘\ .
Burgruine ||
3 Glambeck Z\;’-‘;
2] ‘ 2 o
AR (S il
o) \ O
< "y
% "";,F
o®

plex am Markt (complan Kommunalberatung, 2015)

Eigentumsverhdiltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse der Gebaude sind heterogen. Das FehMare ist in kommunaler Trager-
schaft, das Verwaltungsgebdude in Hand des TSF und der Lebensmittelmarkt befindet sich in Privat-
besitz. Inhaber des Haus des Gastes ist die HT Fehmarn Resort Slidstrand GmbH & Co. KG, der auch
das Areal der angrenzenden Spielwiese unterliegt.

Modernisierungsbedarf

Das Verwaltungs- und Veranstaltungsgebaude des TSF sowie der Lebensmittelmarkt weisen hohe
Modernisierungsbedarfe auf. Als Touristeninformation hat das Gebaude des TSF eine zentrale Rolle
und pragt zusammen mit dem Lebensmittelmarkt das Erscheinungsbild des Entrées des Urlaubsge-
bietes. Beide Gebaude sind stark in die Jahre gegkommen und die Bausubstanz entspricht nicht mehr
heutigen Anspriichen an touristische Einrichtungen.

Das Haus des Gastes ist stark sanierungsbeddrftig. Die Fassade ist heruntergekommen, es fehlen
Deckenplatten und der AulRenbereich ist ungepflegt. 2014 fand eine Sanierung des Daches statt, um
tiefere Schaden zu verhindern. Der Innenbereich befindet sich derzeit in einem teilweise reparatur-
bedirftigen Zustand. Untersuchungen zur Geb&dudestatik und zum genauen Zustand der Baumateri-
alien sind notwendig, bevor eine erneute Nutzung stattfinden kann. Es steht aktuell leer mit einer
»ab und zu Vermietung fiir Disco” (Eigentimerbefragung).

Die Gebdudehiille des Meerwasserwellenbads macht einen ungepflegten Eindruck. Das tragende
Fassadengerist ist verschmutzt. Inwiefern statische Mangel vorliegen, kann nur durch ein Gutach-
ten beurteilt werden. Der Neubau des FehMare ist in einem guten Zustand.

Wdrmeversorgung

Das FehMare sowie das Gebdude mit Touristeninformation und Lebensmittelhdndler verfiigen tber
einen Gas- als auch Nahwiarmeanschluss. Das Haus des Gastes verfiigt iiber eine veraltete Olhei-
zung sowie eine zentrale Heizanlage fiir die Warmwasserbereitung.
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Haus des Gastes

Denkmal- 2004 Eintragung ins Landesdenkmalbuch
seit 2015: Sachgesamtheit Ostseeheilbad
schutz .
Burgtiefe
Adresse Am Burggraben 2
Baujahr 1960-69
EigentU- HT Fehmarn Resort Stidstrand GmbH &
mer/in Co. KG
Nutzung leerstehend
Modernisie-
rungsbedarf hoch
Merkmale Flachdach, Fensterfront, 1-geschossig

Touristenformation

Adresse Zur Strandpromenade 4
Baujahr 1970-1979

Elgen.tu- Tourismus-Service Fehmarn
mer/in

Nutzung offentlich, Information
Modernisie-

rungsbedarf hoch

Merkmale Flachdach, 1-geschossig

Lebensmittelmarkt

Adresse Zur Strandpromenade 2
Baujahr 1970-1979

Eigentiimer privat

Nutzung Einzelhandel
Modernisie-

rungsbedarf hoch

Merkmale Flachdach, 1-geschossig

Erlebnisbad FehMare mit Wellenbad

1991 Eintragung des Meerwasserwellen-

Denkmal- bades ins Landesdenkmalbuch und seit
schutz 2015 Zugehorigkeit zur Sachgesamtheit
Ostseeheilbad Burgtiefe

Adresse Zur Strandpromenade 6

Bauiahr Meerwasserwellenbad 1970-79, Anbau

J nach 2000

Elgen.tu- Tourismus-Service Fehmarn

mer/in

Nutzung offentlich, Freizeit

Modernisie- Anpassung qer Gestaltur?g arj den Denk-
malwert; keine Information tiber Moder-

rungsbedarf " . )
nisierungsbedarf im Innenbereich

Merkmale Sonderbauform
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5.5.3 IFA-Ferienkomplex

Der IFA-Ferienkomplex wird durch die drei Fernblickhduser dominiert. Jacobsen plante sie mit einer
geringeren Geschossanzahl (viergeschossig), erst in der Umsetzung entwickelte sich die Idee eines
17-geschossigen Baus. Ende der 1980er Jahre wurden die Fernblickhduser um den charakteristi-
schen Wintergarten, das sogenannte Vitarium, erganzt. Ostlich an die Fernblickhduser angrenzend
befindet sich die Appartementanlage Vitamar, dessen Baustil dem der Appartementhauser der
Arne-Jacobsen-Feriensiedlung dhnelt.

— Abbildung 19 Kartenausschnitt: IFA-Ferien-
komplex (complan Kommunalberatung, 2015)

Eigentumsverhdiltnisse

Eigentlimerin des IFA-Ferienkomplexes ist die IFA Ferien-Centrum Stidstrand GmbH. Die IFA-Hotels
gehoren zur 1972 gegriindeten spanischen Lopesan-Gruppe, die sich auf Hotels in Erholungsgebie-
ten spezialisiert hat.

Sanierungsbedarf

Die Fassaden des Hotels besitzen deutlichen Erneuerungsbedarf. Das Innenleben ist zwar voll funk-
tionstiichtig, kann jedoch nicht als modern oder touristisch ansprechend bezeichnet werden. Insbe-
sondere das verglaste Vitarium besitzt keinen Wohlfiihl- oder Erlebnischarakter. Es wurde — ebenso
wie ein nordlich angrenzender Anbau — nachtraglich errichtet.

Abbildung 20 IFA Ferienkomplex: Vitarium und Fassade (complan Kommunalberatung, 2015)

Der Eindruck hinsichtlich der Modernisierungsbedurftigkeit wird durch die Angaben der Hotellei-
tung bestatigt. Als explizit sanierungsbeddrftig nennt sie das Dach, die AuBenwande, Fenster und
Aullentilren, die Heizungsanlagen und -rohre sowie die Vorrichtungen fiir das Warmwasser. Fir das
Vitarium sind Um- und Neubauarbeiten geplant, die auch die energetische Situation verbessern sol-
len.

Wérmeversorgung

Die Hotelgebadude sind durch ein Nahwarmenetz warmeversorgt. Eine Erneuerung der Versorgungs-
anlage ist nicht geplant. Die Warmwasserbereitung erfolgt tiber eine zentrale Heizanlage. Ein Ener-
gieausweis ist nicht vorhanden.
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IFA- Fernblickhduser

Denkmalschutz

seit 2015: Sachgesamtheit Ostsee-
heilbad Burgtiefe

Gebdudeanzahl

3

Adresse

Zur Strandpromenade 1

Baujahr

1970-1979; Vitarium 1980-1989

Eigentimer/in

IFA Insel Ferien Anlagen GmbH &
Co.KG

Nutzung

Hotel, Gastronomie (zwei Gebaude),
Gesundheit (ein Geb&ude), Freizeit
und Kinder, Dienstleistungen

Modernisierungs-
bedarf

hoher Anpassungsbedarf der Gestal-
tung an den Denkmalwert; Moderni-
sierungen im Innenbereich

GrundrissgrofRen

31-48 m?

Merkmale

Flachdach, 17-geschossig, im Erdge-
schoss Wintergarten Vitarium

Appartementanlage Vitamar

Denkmalschutz

seit 2015: Sachgesamtheit Ostsee-
heilbad Burgtiefe

Adresse

Zur Strandpromenade 5

Baujahr

1970-1979

Eigentimer/in

IFA Insel Ferien Anlagen GmbH &
Co.KG

Nutzung

Hotel, Gesundheit

Modernisierungs-
bedarf

hoher Anpassungsbedarf der Gestal-
tung an den Denkmalwert; Moderni-
sierungen im Innenbereich

GrundrissgrofRen

33-54 m?

Flachdach, 3-geschossig, Glasanbau

Merkmale mit Schwimmbecken
Verwaltung

Adresse Zur Strandpromenade la
Baujahr 1970-1979

Eigentimer/in

IFA Insel Ferien Anlagen GmbH &
Co.KG

4= Nutzung

Verwaltung und Mitarbeiterunter-
bringung

Modernisierungs-
bedarf

hoch

Merkmale

Flachdach, 2-geschossig
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5.5.4 Gebaude am Yachthafen

Die einer Freizeit- und Beherbergungsnutzung unterworfenen Gebaude am Yachthafen zeichnen
sich durch unterschiedliche Baualtersklassen aus. Sie befinden sich nordlich der StraRe Am Yachtha-
fen. Es handelt sich um frei stehende, flache Gebaude mit ein bis zwei Geschossen entlang 6ffentli-
cher Grinflachen und der dem Yachthafen zugehérigen Stellplatzanlagen. Vornehmlich Seglerinnen
und Segler sowie andere wassersportaffine Gaste nutzen das dortige Angebot.

FI
» Am Yachthafen

-.Ih_.'

Abbildung 21 Kartenausschnitt: Gebdude am Yachthafen (complan Kommunalberatung, 2016)

Eigentumsverhdiltnisse

Die Gebaude sind entweder in Privateigentum oder in 6ffentlicher Hand. Der Hafenzweckbau Am
Yachthafen 8-10 steht seit 2014 leer und wird zum Verkauf angeboten.

Modernisierungsbedarf

Die Gebaude befinden sich tiberwiegend in einem sehr guten Zustand. Es ist nur ein geringer bis
mittlerer Modernisierungsbedarf gegeben.

Wdrmeversorgung

Geheizt wird vor allem mittels einer Gaszentralheizung. Auch die Warmwasserbereitung erfolgt
Uber eine Zentralheizung. Nur ein Gebaude verfiigt Gber einen Energieausweis.

Kite- und Surfschule Charchulla

Adresse Am Yachthafen 2
Baujahr 1980-1989
Eigentimer/in privat
i, Kite-Surfschule, Einzelhandel, Gast-
Nutzung .
ronomie
Modernisierungs- .
bedarf gering
Merkmale 2-geschossig, Walmdach

Vereinsheim Burger Seglervereinigung e.V.

Adresse Am Yachthafen 6

Baujahr 1980-1989

Eigentiimer/in Burger Seglervereinigung e.V./ Stadt
Fehmarn

Nutzung Vereinsheim mit Bootslager

Modernisierungs- .

bedarf gering

Merkmale 1-geschossig, Flachdach, Garten
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Hafenzweckbau

Adresse

Am Yachthafen 8-12

Baujahr

Hauptgebdude zwischen 1980-1989,
Sanitaranlagen 1970-1979

Eigentiimer/in

privat

Nutzung

leerstehend, Sanitdranlagen

Modernisierungs-
bedarf

mittel

Merkmale

1-geschossig, Walm-/ Flachdach

Hafenmeister

Adresse

Am Yachthafen 14

Baujahr

nach 2000

Eigentiimer/in

DLRG / Stadt Fehmarn

Nutzung

Information, Verwaltung, Sanitédran-
lagen

Modernisierungs-

bedarf

nicht gegeben

Merkmale

2-geschossig, Flachdach

by

Haus am Rundsteg

Adresse Am Yachthafen 16-20
Baujahr nach 2000
Eigentimer/in privat

Nutzung

Ferienappartements, Einzelhandel,
Service, Gastronomie

Modernisierungs-
bedarf

nicht gegeben

Wohnungsgroflen

40-83 m?

Merkmale

2-3-geschossig, Flach- und Tonnen-
dach
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5.5.5

Nutzungsgemischte Gebdude an der Siidstrandpromenade

Entlang der Siidstrandpromenade befinden sich Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe. Das Ge-
baudealter und der Baustil sind heterogen. Zwei der Gebaude wurden bereits vor Auslobung des
Wettbewerbs zur Seebadgestaltung erbaut, die restlichen wurden nachtraglich ergéanzt.
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oune M .- O
oo Sudstrand
&"0@ Abbildung 22 Kartenausschnitt:
&.@‘\ Gebdude an der Siidstrandpro-
5% menade (complan Kommunal-
$ beratung, 2015)

Eigentumsverhdiltnisse

Die Gebaude befinden sich in Besitz von Privatpersonen, der Stadt Fehmarn oder privaten Unter-
nehmen. Die Ferienappartements der Appartementanlage Strandburg, die westlich an die Spiel-
wiese angrenzt, sind Einzeleigentum.

Modernisierungsbedarf

Mit Ausnahme der an der westlichen Grenze des Untersuchungsgebietes gelegenen Gastronomie
Café Sorgenfrei und der Gastronomie und Unterkunft Haus am Strand, welche mittig zwischen der
Appartementanlage Strandburg und dem Hotel Bene und somit siidlich der Parkplatzanlage Am
Sudstrand liegt, besitzen die Gebdude an der Sidstrandpromenade keinen erheblichen Sanierungs-
bedarf. Fiir den GroRteil werden EinzelmaRnahmen als ausreichend angesehen. Energetische Sanie-
rungsmalnahmen sind kaum erforderlich. Von den Eigentimerinnen und Eigentimern der Ge-
bdude und Appartements Am Sidstrand wiirden die Einrichtung von zusatzlichen Stellplatzen sowie
eine Aufwertung des Gartens begriif3t.

Wdrmeversorgung

Die primare Art zu Heizen ist Gber eine Gaszentralheizung. Nur zu wenigen Heizungsanlagen wur-
den durch die Eigentlimerbefragung Angaben hinsichtlich des Alters gewonnen. Laut der wenigen
gewonnenen Angaben sind sie demnach jedoch mindestens sechs und maximal zwanzig Jahre alt.
Die Warmwasserversorgung erfolgt ebenfalls tiber eine zentrale Heizungsanlage. In der Apparte-
mentanlage Strandburg findet die Warmwasserbereitung mit Solarunterstiitzung statt. Die Mehr-
heit der Eigentlimerinnen und Eigentimer besitzt einen Energieausweis fir ihr Objekt.
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Café Sorgenfrei (ehemalige Bootslagerhalle)

Adresse Dinenweg 43b
Baujahr vor 1959
Eigentimer/in privat

Nutzung Gastronomie

Modernisierungs-
bedarf

hoch

Merkmale

Walmdach, 1-geschossig mit ausge-
bautem Dach, Nebengebdude, Fens-
terfront, Terrasse

Gastronomiebetrie

b Kussmann

Adresse Dinenweg 43a

Baujahr nach 2014

Eigentimer/in Tourismus-Service Fehmarn
Nutzung Gastronomie

Modernisierungs-
bedarf

nicht gegeben

Flachdach, 1-geschossig, Fenster-

Merkmal
erkmate front, 6ffentliche Sanitdranlagen
Hotel Bene
Adresse Am Suidstrand 17
Baujahr 1970-1979
Eigentiimer/in privat
Nutzung Hotel, Gastronomie
Modernisierungs- erin
bedarf genng
GrundrissgroRen = 28-39 m?

Merkmale

Flachdach bzw. Flachdach mit leich-
ter Sattelneigung, 1-geschossiger
Vorbau mit Fensterfront, Hauptge-
baude bis zu vier Geschosse

Immobilienverwaltung

Adresse Am Sudstrand 3
Baujahr nach 2000
Eigentimer/in privat

Nutzung Hotel, Gastronomie

Modernisierungs-
bedarf

gering

Merkmale

1-geschossig, Flachdach, Anbau mit
Dachterrasse
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Restaurant und Appartementanlage Haus am Strand

Gebadudeanzahl

3

Adresse

Am Stidstrand 11-13

Baujahr

vor 1959; Anbau: k.A.

Eigentimer/in

privat

Nutzung

Hotel, Gastronomie, Veranstaltungs-
raum

Modernisierungs-
bedarf

mittel

Merkmale

Satteldach, Walmdach reetgedeckt,
1-2-geschossig mit Auenbereichen

Appartementanlage Strandburg

Adresse

Am Stidstrand 9

Baujahr

1990-1999

Eigentimer/in privat, Eigentiimergemeinschaft
Nutzung Hotel, Gastronomie
Modernisierungs- .

bedarf gering

GrundrissgroRen 40-111 m?

Wohneinheiten 75

Merkmale

Walmdach, bis zu fiinf Geschosse, of-
fener Innenhof mit Durchgang

¢ Vereinsheim Tennis

'_ # Adresse

Am Sudstrand 1

Baujahr

1985/2004

Eigentimer/in

Tennisclub Burg/Stadt Fehmarn

Nutzung

Freizeit und Sport

Modernisierungs-
bedarf

nicht gegeben

. Merkmale

Flachdach, 1-geschossig, Angrenzung
an Tennisplatze und als Lagerplatz
genutzte Flache
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5.5.6 Merkmale des gesamten Gebaudebestandes

Nachfolgend werden zu den Eigentumsverhaltnissen, dem Modernisierungsbedarf sowie der War-
meversorgung fiir die Gebaude des Untersuchungsgebietes auf Basis der Eigentimerbefragung zu-
sammenfassende Aussagen getroffen.

Eigentumsverhdiltnisse

Durch die hohe Anzahl von Appartements ist eine Vielzahl von Einzeleigentiimerinnen und -eigenti-
mern im Gebiet tatig. Die Eigentlimerinnen und Eigentimer der Appartements der Feriensiedlung
sind in WEGs organisiert, wodurch sich eine Umsetzung von ModernisierungsmafRnahmen als
schwierig gestaltet, da ein jedes Mitglied der WEG einer solchen zustimmen misste. Die Eigentums-
wohnungen verteilen sich auf die verschiedenen Appartementanlagen und liegen somit im westli-
chen und zentralen Bereich des Untersuchungsgebietes. Gebdude mit gewerblicher Nutzung befin-
den sich ebenfalls grofRtenteils in Besitz von privaten Eigentliimerinnen und Eigentimern oder Un-
ternehmen, die nicht der Wohnraumwirtschaft zuzuordnen sind. Laut Eigentiimerbefragung be-
steht bei drei Viertel der Eigentlimerinnen und Eigentiimer derzeit kein Interesse, die Eigentums-
verhiltnisse in Form eines Verkaufs oder einer Ubertragung zu dndern.

Modernisierungsbedarf

Fir fast die Halfte des Bestandes wird eine Modernisierung / Sanierung von Einzelteilen als sinnvoll
erachtet. Nur etwa jede zehnte Eigentlimerin bzw. jeder zehnte Eigentlimer hilt eine Modernisie-
rung fir dringend notwendig. Wichtig ist den Befragten, dass die Gebdude in Burgtiefe insgesamt
instand gehalten und Bauruinen vermieden werden.

Beurteilung des Gebdudezustandes insgesamt

B Modernisierung dringend notig
[
21% kleinere Malnahmen nétig
keine MalRnahme nétig

24% 46% keine Angaben

n: 605

Abbildung 23 Gebdudezustand insgesamt (Eigentiimerbefragung 2015)

Bezogen auf die einzelnen Geb&udeteile weisen insbesondere die AuRenwéande und das Dach Sa-
nierungsbedarf auf. Ebenfalls erneuerungsbediirftig sind die Fenster und AulRentiiren sowie die Hei-
zungsanlagen und -rohre. Eine Erneuerung der Anlagen zur Warmwasserbereitung sowie eine Dam-
mung der obersten Geschossdecke, des Gebdudes zum Erdreich sowie der Kellerdecke werden sel-
tener als notwendig erachtet.

"An welchen Bauteilen sind aus lhrer Sicht energetische MaRnahmen notwendig?"

Aufenwdnde I 149
Dach I 129
Fenster/ Aufentiiren IS 03
Heizungsanlage und -rohre IEEEEEEEEEEEEEEESE——— 74
Warmwasser Imm—— 47
Oberste Geschossdecke mEEEEE—————— 35
Gebdude zum Erdreich IEEEEESS——————— 35

Kellerdecke o )6
n: 605, Mehrfachnennungen maoglich

Abbildung 24 Energetische Sanierungsbediirftigkeit nach Gebdudeteilen (Eigentiimerbefragung 2015, n: 605)
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Etwa jede dritte Eigentiimerin bzw. jeder dritte Eigentliimer ist grundsatzlich an einer energetischen
Sanierung einzelner Gebdudeteile interessiert. Konkrete Planungen fiir Sanierungsmallnahmen in-
nerhalb der nachsten fiinf Jahre liegen jedoch nur selten vor.

Um eine Aufwertung des Eigentums zu erreichen, werden von den Eigentiimerinnen und Eigentii-
mern vor allem UmbaumalRnahmen im Garten als sinnvoll angesehen. Eine zuséatzliche Terrasse
bzw. ein Balkon wiirden ebenfalls von vielen Befragten begriiSt. Ein Ausbau der Stellplatze spielt
nur flr die Eigentimerinnen und Eigentiimer am Stranddistelweg, Strandhaferweg, Am Siidstrand
und Am Yachthafen eine Rolle. Dafiir wiinschen sich mehrere Personen einen Ausbau bzw. eine
Uberdachung der Abstellplitze fiir Fahrrader sowie die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie.

UmbaumaRnahmen, die fiir das Grundstiick als sinnvoll erachtet werden

Aufwertung Garten I 101
Zusatzliche Terrasse/ Balkone I 61
Sonstiges I 59
Einrichtung Stellpldtze IEEEEGEGGGGGGE 39
Abriss von Teilbauten I 37

Zusatzliche Anbauten IEE—_—N—N 17 )
n: 605, Mehrfachnennungen maoglich

Abbildung 25 Umbaumafsnahmen (Eigentiimerbefragung 2015, n: 605)

Die Eigentlimerinnen und Eigentlimer geben an, dass bei bislang bereits durchgefiihrten MaRnah-
men eine passende Forderung der Finanzierung ausschlaggebend war. Weitaus mehr als drei Vier-
tel der bereits durchgefiihrten MaBnahmen waren ohne ein Forderprogramm nicht durchgefiihrt
worden. Die finanzielle Belastung durch eine Sanierung stellt dennoch nicht das starkste Hemmnis
bei der Umsetzung von Sanierungs- bzw. ModernisierungsmalRnahmen dar; als problematischer se-
hen die Eigentlimerinnen und Eigentimer die oft fehlende Einigkeit im Eigentimerverbund.

Wérmeversorgung

Der IFA-Ferienkomplex ist der einzige nahwarmeversorgte Gebdaudekomplex in Burgtiefe. Die pri-
mare Art zu Heizen ist die Umwandlung und Speicherung von Strom zu Warme durch den Einsatz
eines Nachtspeicherofens / Elektrospeichers®. In einigen Gebiuden ist eine Gaszentralheizung vor-
handen, Ofenheizungen werden in 39 Eigentumsobjekten zum Heizen verwendet. Vier Gebdude
werden mit Ol beheizt. Nur rund jede zehnte Eigentiimerin bzw. jeder zehnte Eigentiimer besitzt
einen Energieausweis.

5 Es ist davon auszugehen, dass der GroRteil der Personen, die ,Sonstiges” angekreuzt aber keinen Kommentar hinzuge-
fligt haben, ebenfalls eine Nacht-/ Elektrospeicherheizung besitzen.
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Art der Heizungsanlage

0% (abs.: 4)
5%
2%

36%

17%

M Zentralheizung Gas
m Zentralheizung Ol

H Ofenheizung

B Sonstiges

Erneuerbare Energien

Nacht-/Elektrospeicherheizung

keine Angabe

n: 605, Mehrfachnennungen méglich

Abbildung 26 Art der Heizungsanlage (Eigentiimerbefragung 2015, n: 605; Angabe ,,Nacht-/ Elektrospei-
cherheizung“ erst in der Auswertung hinzugefiigt)

In der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung findet die Warmwasserbereitung primar iber elektronische
Durchlauferhitzer, durch die Wasser im Moment des Verbrauchs durch den Einsatz von Strom kurz-
fristig und vor-Ort erwdrmt wird, statt. Elektronische Warmwasserspeicher werden zuséatzlich eben-
falls haufig genutzt. In den anderen Gebauden werden hauptsachlich zentrale Heizungsanlagen zur
Warmwasserbereitung eingesetzt. Solarpanels zur Stromgewinnung sind geringfiigig vorhanden.

SWOT-Analyse Gebaudebestand

Mit Ausnahme des Haus des Gastes befinden
sich alle Geb&ude in einem funktionstiichtigen
Zustand

Kleine Grundrisse bieten glinstigen Wohnraum
fiir viele Mieter- bzw. Eigentliimerparteien

Es sind kaum GroRinvestoren, die Gebaude liber-
wiegend als Spekulationsobjekt nutzen, als Be-
standshalter im Gebiet tatig

Durch die Architektur Jacobsens sind Gebdude
mit einzigartigem Charakter vorhanden

Die IFA-Fernblickhduser dienen als ein pragnan-
tes Erkennungsmerkmal

Ein Angebot an barrierefreiem Wohnraum ist ge-
geben

Heterogenitat der Baustile durch nachtraglich
ergdnzte Gebdude

Energetische Ausstattung entspricht nicht aktu-
ellen Erfordernissen bzw. Maoglichkeiten

Die Gberwiegend kleinen Grundrisse bieten
wenig Raum fir individuelle Anpassungen

Denkmalschutz verhindert Anpassung an aktu-
elle Bedarfe, die sich auf die duRere Gebaude-
hille beziehen (Bsp. Anbau Balkone)

Mehr als die Halfte der Objekte besitzen Mo-
dernisierungsbedarf (insbesondere AufRen-
wénde und Dach sowie im Gebaudeinneren)

Es besteht punktueller und mit dem Haus des
Gastes raumpragender Leerstand

Vielzahl an Einzeleigentiimerinnen und -eigen-
timern und ihre Organisation in WEGs er-
schwert die Abstimmung zu Entwicklungszielen

Veranderungen an der Gebaudehdiille durch-
brechen die Einheitlichkeit des denkmalge-
schitzten Ensembles

Die Gebdude am Marktplatz entsprechen nicht
aktuellen Anspriichen an ein Ferienzentrum

Privateigentiimerinnen und Eigentliimer besit-
zen nur geringe Investitionsspielraume

complan Kommunalberatung — 4. September 2017

43



Chancen ‘ Risiken

Starkung der Individualitat des Standortes durch Minderung der Bewohnbarkeit der Gebaude

Erhalt der baukulturell hochwertigen Bausub- durch mangelnde Investitionen in die Gebau-
stanz und somit des charismatischen 70er- dehiille
Jahre-Flairs = Verlust an Attraktivitat der Wohnungen/ Bun-
= Behutsame, denkmalgerechte Erneuerung und galows durch Entwicklungshemmnisse auf-
Anpassung des Gebaudebestandes an aktuelle grund von Denkmalschutz und geringen
und zukiinftige Bedarfe GrundrissgrofRen
= Modernisierung der energetischen Ausstattung | = Weiterer Verfall von leerstehenden Gebiuden
der Gebdude mit Auswirkungen auf das Erscheinungsbild
des Ortes und somit auf die Vermietbarkeit an-

Anreizschaffung von privaten Investitionen
durch Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, Be-
ratungsleistungen und Investitionszuschiisse

grenzender Objekte

Verlust der Attraktivitat Burgtiefes als Urlaubs-
ort durch fehlende Investitionen in stadtbild-
pragende Objekte

5.6 Tempordres Wohnen und Beherbergungsmoglichkeiten

Die Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet ist gepragt durch die Feriennutzung der Ferienwoh-
nungen, Bungalows und Hotels. Allerdings geben in der Eigentiimerbefragung auch 91 Personen
(darunter 75 Besitzerinnen und Besitzer von Eigentumswohnungen und 14 Besitzerinnen und Besit-
zer eines Bungalows) an, dass ihr Gebdude u.a. auch zum Dauerwohnen genutzt wird. Bliroeinhei-
ten, Gastronomie, Handel und sonstiges Gewerbe sind vereinzelt vertreten.

In nur 6 % der Eigentumseinheiten besteht langerfristiger Leerstand Uiber sechs Monate. Dieser
Leerstand ist in den Eigentumswohnungen sowie in zwei Gebduden mit Mischnutzung verortet und
bezieht sich hauptsachlich auf die defizitdre Mietsituation in den Wintermonaten.

Temporares Wohnen

Laut Eigentimerbefragung nutzen mehr als die Halfte der Eigentiimerinnen und Eigentlimer ihr Ob-
jekt selbst fiir temporare Wohnzwecke. Dabei handelt es sich vor allem um die Eigentiimerinnen
und Eigentliimer der Appartements und Bungalows in der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung. Etwa ein
Drittel der Objekte in Burgtiefe unterliegen einer reinen Mietnutzung. Nur 15 % der Objekte wer-
den sowohl vermietet als auch durch die Eigentiimerinnen und Eigentlimer selbst genutzt. Hierzu
gehoren 80 Eigentumswohnungen, sechs Bungalows sowie die nutzungsgemischten Gebdaude Am
Yachthafen.

"Wohnen Sie selbst in lhrem Eigentum oder ist es ein Mietobjekt?"
1%
reine Eigennutzung
Eigennutzung und Vermietung

51% M reine Vermietung

15% keine Angaben n: 605
(1]

Abbildung 27 Nutzung des Eigentums (Eigentiimerbefragung 2015, n: 605)

An einer ganzjahrigen Wohnnutzung sind 14 % der Eigentiimerinnen und Eigentiimer interessiert.
Hierbei handelt es sich vor allem um die Appartementeigentiimerinnen und -eigentliimer, aber auch
Bungalowbesitzerinnen und -besitzer sowie die Eigentlimerinnen und Eigentlimer der zwei ge-
mischt genutzten Gebdude Am Yachthafen ziehen dies in Betracht. Einige Eigentiimerinnen und Ei-
gentlimer sind sich hiertiber noch unschlissig und schlieRen eine ganzjahrige Nutzung derzeit zu-
mindest nicht aus. Der Grofteil kann sich eine ganzjahrige Wohnnutzung jedoch nicht vorstellen.
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Neue, bedarfsangepasste Wohnangebote im Untersuchungsgebiet werden nur von wenigen Eigen-
timerinnen und Eigentiimern gewlinscht.

Beherbergungsangebote

Die primaren Beherbergungsmoglichkeiten in Burgtiefe sind die IFA Fernblickhduser sowie die Ap-
partements und Bungalows der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung. Sie werden um kleinere Apparte-
mentanlagen und das Hotel Bene, das einzige Hotel auf Fehmarn mit 4 Sternen, erganzt. Die Bu-
chungssituation ist in den Sommermonaten sehr gut, Belegungszahlen des IFA zeugen von einer
Vollbelegung. Dahingegen besteht in den Wintermonaten grofRtenteils Leerstand.

Insgesamt sind vor allem Ubernachtungsméglichkeiten im mittleren Preissegment vorhanden, die
Uberwiegend auf privaten Angeboten beruhen. Alle Appartements — auch die der IFA-Fernblickhau-
ser —sind mit einer eigenen Pantrykiiche ausgestattet, weshalb Gaste nicht auf gastronomische An-
gebote im Gebiet angewiesen sind. Die meisten Ubernachtungsméglichkeiten eigenen sich auch fiir
Familien und Kleingruppen bis zu sechs Personen. Fiir mobilitdtseingeschrankte Personen sind ins-
besondere in den ab 1990 erbauten Gebduden sowie den Bungalows die bendtigten Voraussetzun-
gen gegeben. Das Hotel Bene spricht als einziger Betrieb ein anspruchsvolleres Kundensegment an
und bietet verschiedene Komplettpakete mit dem Fokus auf Wellness und Wohlfiihlen.

Die Ausstattung im Gebaudeinneren und das Mobiliar kdnnen nur in Einzelfdllen als modern be-
zeichnet werden. Insbesondere die Appartements und der Wintergarten des IFA-Ferienkomplexes
besitzen Modernisierungsbedarf. Es ist jedoch eine funktionale Bediirfnisbefriedigung gegeben.

Wohnungsty- Anzahl .
besondere Preis .
pen / max. Ausstattun WE EUR/Ta Sonstiges
Belegung J (Betten) J
IFA: Fern- Sudstrand- = 2 Typen: .. Wintergarten Vita-
blickhdu- prome- 31-48 m? ;:r;:r/]_KUChe’ 50-123 rium (Gastronomie
ser*** nade 4 Personen & Kinderbereich)
U - T : hwi
' Sudstrand- = 3 Typen i Pantry-Kiiche, 422 Schwimmbad,
IFA: Vitamar prome- 33-54 m (920) 48-151 Sauna, Wellness,
Balkon .
nade 6 Personen Fitnessraum
T :
IFA: Yacht- Feriensied- > ypenz Pantry-Kiiche, Wintermonate
25-49 m 34-116 . .
hafen lung tlw. Balkon nicht vermietet
6 Personen
L 5T : .
Privatappar- = Feriensied- ypen ) Pantry-Kiiche, ca. 30-
25-49 m 828
tements lung tlw. Balkon 100
6 Personen
P -Kich
Feriensied- = 72 m? antry-Kuche, liberwiegend barri-
Bungalows Terrasse, Gar- 60 k.A. .
lung 6 Personen erefrei
ten
strandhotel Sidstrand- 28-39 m? Balkon oder EG: barrlerefr.(.el; Ar-
prome- Terrasse, tlw. 44 122-208 rangements fur
Bene**** k.A. ) .
nade eigene Sauna spez. Zielgruppen
Apparte- Sudstrand- 8 Typen: ) Balkon oder liberwiegend barri-
mentanlage  prome- 40-111m 75 60-240 .
Terrasse erefrei, Fahrstuhl
Strandburg nade 6 Personen
Apparte- EG: i.]berwi.ege.nd
menthaus 4 Typen: Balkon oder barrierefrei, Bistro,
Yachthafen vp , 13 39-129 Waschsalon, Einzel-
Am 40-83 m Terrasse
handel, Wasser-
Rundsteg
sport
Apparte- Sudstrand-
Balk d 4
ments Haus  prome- 28-40 m? atkon oder 45-95
Terrasse (14)
am Strand nade

Tabelle 4 Ubernachtungsangebote in Burgtiefe (eigene Darstellung nach verschiedenen Quellen, 2015)
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SWOT-Analyse Tempordres Wohnen und Beherbergungsangebote

= Hohe Nutzungsquote von Eigennutzerinnen und | = Saisonaler Leerstand
-nutzern =  Essind kaum Angebote im héherwertigen
= Angemessenes Preis-Leistungsverhaltnis Preissegment gegeben
=  Funktionale Ausstattung = Modernisierungsbedarf der Beherbergungsan-
- gebote sowohl im Innen- als auch AufRenbe-

Hohe Belegung In der Hauptsaison, Leerstand le-

diglich saisonal bedingt reich

Eignung auch fiir Kleingruppen

Barrierefreie Ubernachtungsméglichkeiten

Kundensegment: Familien und Best Ager

Chancen ‘ Risiken

Anpassung der Ausstattung und der baulichen = Verstarkte Nutzung der Gebdude zum Dauer-
Gegebenheiten an neue Kundengruppen (z.B. wohnen und somit verdnderte Anspriiche

barrierefreier Ausbau, Modernisierung) Verlust an Gisten durch fehlende Investitio-

Ausrichtung auf Tagungs- und Kongressgaste nen
(wie im REP empfohlen)

5.7 Touristische Infrastruktur

Burgtiefe besitzt als ausgewiesenes Tourismusgebiet keine o6ffentliche Versorgungsfunktion. Es ist
davon auszugehen, dass Bewohnerinnen und Bewohner bzw. Stammgaste auf Angebote der 6ffent-
lichen und Gesundheitsinfrastruktur in Burg zuriickgreifen. Durch die hier ansassige Inselklinik,
mehrere Allgemein- und Facharzte und Apotheken ist eine gute Gesundheitsversorgung gesichert.
Postamt, Polizei, Pflegeeinrichtungen und sonstige 6ffentliche Einrichtungen sind ebenfalls vorhan-
den. Seit August 2014 fehlt allerdings eine Geburtsstation auf der Insel. Die nachstgelegene Ge-
burtsstation befindet sich in Eutin.

Fast jede zweite Eigentiimerin bzw. jeder zweite Eigentiimer wiinscht sich die Schaffung zusdtzli-

cher o6ffentlicher Einrichtungen im Untersuchungsgebiet. Insbesondere wird eine erhebliche Ver-

besserung der Gesundheitsversorgung gewiinscht. Diese erhielt mit 3,9 in der Eigentiimerbefra-
gung die schlechteste Bewertung.

Yachthafen

Der Yachthafen an der Norduferpromenade spricht ein gehobenes Besuchersegment an. Er besitzt
eine wichtige Funktion fir den Charakter Burgtiefes. Er wird vom TSF betrieben und besitzt 600 Lie-
geplatze fur Schiffe bis zu 25 m. Im regionalen Vergleich handelt es sich um eine kleine Anlage.
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Abbildung 28 Yachthafen Burgtiefe (complan Kommunalberatung, 2015)

Das Planungs- und Ingenieurbiiro Benthien analysierte 2012 intensiv die Norduferpromenade und
somit auch den Yachthafen. Er wird wie folgt dargestellt:

»[1lm Norden wurde eine Begradigung der Uferzone mittels Deckwerk aus Wasserbausteinen
vorgenommen. Gepragt wird das nordliche Ufer heute durch die Anlage des Hafens Burgtiefe.
Die seeseitige Infrastruktur des Hafens besteht aus insgesamt sechs Stegen und vorgelagerten
Wellenbrechern an den nérdlichen Stirnseiten. Der westliche Steg ist als Rundsteg ausgebildet
und stellt damit eine Besonderheit dar. Die Steganlagen sind jeweils mit Heckpfahlen ausgestat-
tet. Es befinden sich Wasser und Stromsaulen auf den Stegen. Die Landseite des Hafens ist als
befestigtes Deckwerk mit dariber liegender Rasenflache ausgebildet. Daran schlief8t sich ein ca.
1,80m breiter asphaltierter Zweckweg an. Die Gesamtstrecke des Weges entlang des Nordufers
im Bereich des Hafens betrdgt 700 m.

Die Uferkante ist offen bebaut mit verschiedenen Hafen-, Gastronomie und Servicegebduden
[...]. Es existiert ein Betriebsplatz in Holzbauweise mit Kranbetriebsflache und Tankponton (ber
dem Deckwerk. Es sind insgesamt drei Slipanlagen vorhanden, wobei eine Anlage durch den
Bau des neuen Hafenmeisterbiros nicht mehr genutzt werden kann. An den anderen Slipanla-
gen besteht Sanierungsstau. Der vorhandene Uferweg fiihrt ab dem Betriebsplatz in Richtung
Osten ca. 600 m weiter in Richtung ErschlieBungsdamm [...]. Die Ausstattung ist als nicht mehr
zeitgemal zu bezeichnen und imponiert durch hohen Investitionsstau“(Ingenieurbiiro Bent-
hien, Stadt Fehmarn (2012) Touristischer Freiraum- und Gestaltungsentwurf Burgstaaken, De
Hoben und Burgtiefe auf der Insel Fehmarn, S. 13f).

Auf den Freiraum- und Gestaltungsentwurf aufbauend wird die Norduferpromenade gemaf dem B-
Plan Nr. 119 ab 2016 umgestaltet werden. Grundlegend fiir die Umsetzung sind Férdergelder des
Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein. Die Umsetzung er-
folgt federfiihrend durch den TSF, wobei das stadtische Bauamt die Projektsteuerung innehat. Die
Planungen der Norduferpromenade werden im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
beriicksichtigt.

Gastronomisches Angebot

Es befinden sich Cafés, Bars, Backereien und Restaurants und somit ein Basisangebot an Gastrono-
mie im Untersuchungsgebiet. Insbesondere im Erdgeschoss bzw. im Vitarium der IFA-Fernblickhau-
ser sowie im Erdgeschoss der Strandburg konzentrieren sich die gastronomischen Betriebe. Auf
dem Marktplatz zwischen IFA-Hotel und TSF bieten in den Sommermonaten mobile Essstinde
Snacks an. Insgesamt ist das Angebot funktional und eher traditionell ausgestattet. Es befindet sich
nur ein Restaurant im hoheren Preissegment und ausgefallener Kiiche in Burgtiefe. Gemiitliche Ca-
fés sind nur wenige vorhanden. Die Betriebe schlieBen in der Regel gegen 22/23 Uhr bzw. zum Son-
nenuntergang. In den Wintermonaten schliefSt ein Grof3teil der Gastronomen vollstandig.
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S Teavonomep g | pusrchung_____

Windrose Restaurant Vitarium traditionell

Haus am Strand Restaurant Stdstrandpromenade traditionell

Restaurant Bene Restaurant Sudstrandpromenade international / modern

Strandpizzeria Restaurant Vitarium international/modern

Kussmann Café Sudstrandpromenade modern

Sorgenfrei Café Sudstrandpromenade modern

Fischerkate Bar Vitarium traditionell

Billa Bar Bar Yachthafen modern

Charchulla Bar Yachthafen modern

Bar Bene Lounge Sudstrandpromenade modern

Beachbar Lounge AufRenbereich IFA modern

Waffelschmiede Imbiss Vitarium Fast Food

Marché Imbiss Vitarium Fast Food

Beach Bar No. 1° Imbiss oOstlicher Gebietsrand Fast Food

Borke & Sohn Backerei EG Strandburg Backerei

Scheel Backerei EG IFA Backerei

Veneziana Eiscafé EG Strandburg international

Fischladchen Thekenverkauf EG Strandburg lokale Speisen

m:::lti;t;nde auf Fast Food Marktplatz lokale Speisen

Tabelle 5 Gastronomiebetriebe in Burgtiefe (eigene Darstellung auf Grundlage verschiedener Quellen, 2015)

In der Eigentiimerbefragung wurde das gastronomische Angebot in Burgtiefe mit 3,2 als befrie-
digend bewertet. Es wurde hdufig angemerkt, dass sich diesbeztiglich etwas verédndern muss.
Das bestehende Angebot sollte seine Offnungszeiten verlédngern und erweitert werden, insbe-

sondere um qualitativ hochwertige Angebote und Gastronomie mit Meerblick.

Einzelhandel und sonstige Dienstleistungen

Neben dem Gebdude des TSF befindet sich ein zentraler SB-Verbrauchermarkt, der in den Winter-
monaten (Januar bis Mitte Marz) geschlossen ist. In der Haupt- und Nebensaison verkaufen auf
dem Vorplatz zwischen IFA-Hotel und TSF Marktstande Bekleidung, Schmuck, frisches Obst und Ge-
miise sowie sonstige Erzeugnisse aus der Region. An dem Marktplatz befindet sich auch ein EC-
Geldautomat. Im Vitarium des IFA-Hotels sind mehrere touristische Souvenirshops und Boutiquen,
die vor allem Schwimm- und Strandbekleidung anbieten, ansassig. Des Weiteren ist hier ein Friseur-
salon.

Im Erdgeschoss des Appartementhauses Am Rundsteg befindet sich ein kleiner SB Frischemarkt, der
Waren des taglichen Bedarfs anbietet. Frische Backwaren stehen morgens zum Verkauf bereit. Im
Erdgeschoss der Strandburg befindet sich ein Einzelhdndler mit Trendsport-Artikeln.

Insgesamt ist der Einzelhandel im Gebiet funktional aufgestellt. Das Sortiment richtet sich nach dem
taglichen Bedarf (Lebensmittel) oder bietet touristische Accessoires, Schwimmbedarf u. &. an. Es

6 Fur die Beach Bar No.1 ist seitens des TSF ein Abriss mit anschlieBendem Neubau inkl. Sonnendeck und 6ffentlichen WCs
und Duschen geplant.
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gibt keine hoherwertigen Laden, die zum Stébern einladen. In den Wintermonaten hat ein GroRteil
der Geschafte geschlossen.

Wahrend der Haupt- und Nebensaison stehen Strandkorbvermietungen zur Verfligung, die sehr gut
von den Besucherinnen und Besuchern angenommen werden. Einrichtungen der DLRG befinden
sich an mehreren Strandeingdangen entlang des Stidstrandes sowie am Yachthafen. Im gesamten
Gebiet ist die Prasenz von Verbotsschildern auffallig — sei es das Drachensteigen, das Betreten der
Diinen oder der freie Auslauf von Hunden.

In der Eigentiimerbefragung erreichten die Einkaufsmdéglichkeiten und die sonstigen Dienstleis-
tungen mit einer durchschnittlichen Bewertung von jeweils 3,8 eine fiir ein Tourismusgebiet unge-
niigende Bewertung. Eine Verbesserung des Angebotes halten mehr als zwei Drittel der Eigentii-
merinnen und Eigentiimer fiir wichtig. Sie wiinschen sich mehr Einkaufsméglichkeiten im Gebiet,
insbesondere einen ganzjdhrig geéffneten Supermarkt. Angesprochen werden aufSerdem eine all-
gemeine Verbesserung von Dienstleistungsangeboten sowie der Konditionen fiir Gewerbetrei-
bende. Um das Sicherheitsempfinden zu stdrken, wiinschen sich einige Eigentlimerinnen und Ei-
gentiimer eine stérkere Préisenz des DLRG.

Sport- und Freizeitangebote

In Burgtiefe ist das Freizeitbad FehMare ein Besuchermagnet. Die Gebdudekombination aus denk-
malgeschiitztem Meerwasserwellenbad mit Meerblick und modernem Neubau bietet neben einem
Becken mit Wasserrutsche und Wellenanimation auch einen Sauna- und Wellnessbereich. Verschie-
dene Angebote fiir Kinder sowie Fitnesskurse runden das Programm ab.

Des Weiteren ist Wassersport eine beliebte Freizeitbeschaftigung in Burgtiefe. Es werden Stand-Up-
Paddling, Windsurfen, Jetski und der Verleih von Booten angeboten. Im Binnensee darf geangelt
werden.

Beim Fehmarnschen Tennisclub Burgtiefe von 1950 e.V. kdnnen Tennispldtze gemietet oder Unter-
richtsstunden genommen werden. Die Anlage befindet sich zwischen dem Yachthafen und der
Spielwiese.

Bei Connys Fahrradladen am IFA-Hotel konnen Fahrrader, Roller und Quads gemietet werden. Fir
Kinder befinden sich auf dem 6stlichen Bereich der Spielwiese kostenpflichtige Trampolin-Anlagen.
Im Vitarium des IFA-Komplexes sind mehrere Spieleinrichtungen fir Schlecht-Wetter-Tage vorhan-
den. Ein Erlebnis- und Bildungsangebot fiir den angrenzenden Naturraum rund um den Sahrensdor-
fer Binnensee ist nicht gegeben. Ebenso fehlt es an Angeboten fir Jugendliche.

Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer sind sich (iberwiegend einig, dass ein breiteres Angebot an
Freizeiteinrichtungen wichtig ist. Vorgeschlagen werden die Bereitstellung von Sportgerdten, -flé-
chen und -angeboten, Spieleinrichtungen am Strand, Wassersport sowie niedrigschwellige Frei-
zeitangebote fiir Jedermann. Kostengiinstige Angebote fiir Kinder und Jugendliche werden als
wichtig bewertet.

Veranstaltungsangebot

Ein fortdauerndes Veranstaltungsangebot als auch temporéare Veranstaltungen sind wichtige Besu-
chermagnete. Fir Kinder werden in Burgtiefe verschiedene Angebote durch den TSF offeriert, die in
der Regel kostenpflichtig sind. Durch Event-Highlights werden neue Besuchergruppen nach Burg-
tiefe gezogen. Hierzu zahlen zurzeit u.a. das Midsummer Bulli-Festival, das seit 2014 auf der Spiel-
wiese ausgerichtet wird, das Jever SURF Festival, der SUP World CUP, ein Beachsport Festival mit
Beachbasketball Turnier, das Drachenfestival und eine Silvesterparty. Die ungestaltete Freiflache
der Spielwiese sowie die Freiflaiche vor dem Café Sorgenfrei werden durch diese Veranstaltungen
belebt. Wahrend der Sommermonate werden auBerdem Trauungen am Strand angeboten.
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Abbildung 29 Midsummer Bulli-Festival, Trauung am Strand (complan Kommunalberatung, 2015)

Die Eigentlimerinnen und Eigentiimer haben eine gespaltene Meinung zu den Veranstaltungen.

Einige wiirden den Erhalt und die Schaffung von weiteren Veranstaltungen und Veranstaltungs-

réumen begriifsen. Andere fiihlen sich von Events und dem damit verbundenen Ldrm und entste-
henden Miill beldstigt.

Gesundheitstourismus

In dem Ostlichen der IFA-Fernblickhduser ist mit der Stidstrand-Klinik Fehmarn GmbH eine Mutter-
Kind-Klinik und somit ein Angebot des Gesundheitstourismus vorhanden. Die Unterbringung der
Klinikgaste erfolgt in Appartements. Im Unterschied zu den anderen beiden IFA-Fernblickhdusern
befinden sich auf den klinisch genutzten Etagen auRerdem noch Gemeinschafts- und Spielrdume.
Die Betreuung der Kinder erfolgt in altersspezifischen Gruppen. Das Behandlungsangebot ist vielfal-
tig. Behandelt werden insbesondere psychosomatisch-psychovegetative Erkrankungen, Erkrankun-
gen der Atmungsorgane, Erkrankungen der Wirbelsaule und des Riickens, Hauterkrankungen, Mig-
rane/ Spannungskopfschmerzen und Adipositas. Schwerpunktkuren gibt es fiir die Bereiche Adipo-
sitas, Asthma bronchiale und Burnout-Pravention.

Offentliche Sanitiranlagen

Um den Besucherinnen und Besuchern ein angenehmes Bade- und Stranderlebnis zu ermoglichen,
ist es wichtig, dass 6ffentliche sanitdren Anlagen (Duschen, WCs) zur Verfligung stehen. In Burgtiefe
sind kostenfreie sanitdre Einrichtungen an folgenden Standorten zu finden:

> in einer Sanitareinrichtung ostlich des IFA-Hotelkomplexes (inkl. Duschen)
> im Gebdude des TSF

> im Gebdude des FehMare

> in einer Sanitdreinrichtung hinter dem Haus am Strand

> im Gebaude des Kussmann Suidstrand (inkl. Duschen)

> fir Besucherinnen und Besucher des Yachthafens befinden sich sanitdre Anlagen im Ge-
bdude des Hafenmeisters und neben dem derzeit leerstehenden Geb&dude

Mit Blick auf die GroRe des Gebietes ist die Ausstattung an 6ffentlichen Sanitaranlagen nicht ausrei-
chend. Nur wenige der Einrichtungen sind barrierefrei ausgebaut. Duschvorrichtungen und WC-An-
lagen direkt am Strand sind nicht vorhanden.
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SWOT-Analyse Touristische Infrastruktur

= Offentlichen Einrichtungen, insbesondere der = Funktionale und traditionelle Ausrichtung der
Gesundheitsversorgung, befinden sich im nahe- Gastronomie mit geringer Wohlftihlat-
gelegenen Burg mosphdre

= Yachthafen als Magnet fiir anspruchsvolles Tou- [ = Eingeschriankte Offnungszeiten von Restau-
rismussegment rants und Cafés

= FehMare als Besuchermagnet auch an Schlecht- | =  Ausgepragte Saisonalitdt von Gastronomie und
Wetter-Tagen Einzelhandel

= Breites Angebot an Wassersportaktivitdten = Die Schlecht-Wetter-Angebote im Vitarium

entsprechen nicht aktuellen Bedirfnissen und
sind ohne erkennbares Gesamtkonzept

Veranstaltungen als Highlight flr junge Besuche-
rinnen und Besuchern sowie Fehmaranerinnen
und Fehmaraner = Mangel an Freizeitangeboten fir Kinder und

Gesundheitstourismus als Nischenbranche Jugendliche

= Mangel an Sportangeboten unabhangig vom
Wasser

Gut ausgebaute, funktional ausgerichtete touris-
tische Infrastruktur
= Keine Erlebnis- oder Bildungsangebote

= Touristischer Einzelhandel funktional ausge-
richtet

= Mangel an hochwertigen Veranstaltungen

= Mangel an 6ffentlichen (barrierefreien) sanita-

ren Anlagen
Chancen ‘ Risiken
= Etablierung als Standort fiir Freizeitsport durch = Mangelnde Wirtschaftlichkeit von Gewerbebe-
Ergdnzung des bestehenden Angebots trieben auRerhalb der Haupt- und Nebensai-
son

Ausbau der Infrastruktur fur das Tourismusseg-
ment Best Ager und Familien

Verdrangung von bestehenden Kundengrup-
pen durch Fokussierung auf die Gewinnung
neuer Kundengruppen

Etablierung als Standort von hochwertigen

Events

= Verlust an Attraktivitat als Urlaubsort durch
fehlende Investitionen in die touristische Infra-
struktur

Ausbau des saisonunabhangigen Gesundheits-
tourismus

5.8 Offentlicher Raum und Griinflichen
Strand und Kiste

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich naturraumlich durch den feinsandigen und weitlaufigen
Sandstrand aus, der sich auf einer Lange von fast 1,7 km und einer Breite bis zu 150 m erstreckt. Er
wurde fiir den Bau des Ferienzentrums zusatzlich kiinstlich aufgespiilt und grenzt sich durch Diinen
von der Siidstrandpromenade ab. Der Zugang zum Strand erfolgt Gber Holzstege. Einige dieser
Stege reichen bis zur Uferkante. Besonders attraktiv flir Badegaste und Sonnenanbeter sind zwei
ins Meer fihrende Holzstege. In der Ostsee kdnnen einfache Wasserrutschen genutzt werden; am
Strand werden saisonal Volleyball- und FuRRballfelder aufgebaut. Am westlichen Ende des Strandes
ist das Aufstellen von Zelten erlaubt. An der Ostlichen Gebietsgrenze befindet sich ein Hundestrand.
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Neben der touristischen Nutzung unterliegt der Strand auch Naturschutzbelangen. Das Landschafts-
bild des Strandes gilt es zu erhalten. Die typischen, dem Strand vorgelagerten Diinen sind als Biotop
geschitzt. Eine Abtragung oder Verdnderung der Diinenwalle ist nicht zuldssig. Nach FNP besteht
laut

» [...] § 78 LWG [...] an der Kiiste grundsatzlich ein Nutzungsverbot. Demnach bediirfen u.a. die
wesentliche Veranderung oder Beseitigung von schiitzenden Bewuchs, die Entnahme von Sand,
Kies, Geroéll, Steinen oder Grassoden, die Vornahme von Abgrabungen, Aufschiittungen, Auf-
und Abspiilungen oder Bohrungen sowie die Errichtung, Aufstellung oder wesentliche Ande-
rung von Anlagen jeder Art auf Kiistenschutzanlagen, in den Diinen, auf den Strandwallen sowie
an Steilufern und innerhalb eines Bereiches von 50 m landwarts der oberen Béschungskante
einer Ausnahmegenehmigung der unteren Kistenschutzbehoérde” (FNP der Stadt Fehmarn,
2012, S.113f).

Abbildung 30 Befestigung der Westkiiste Burgtiefes, Siidstrand (complan Kommunalberatung, 2015)

Griinflichen

Die Griinflachen sind mit der Entwurfsplanung durch Jacobsen neben der pragnanten Bebauung ge-
staltgebend fiir Burgtiefe. Die klaren geometrischen Formen schaffen mit den groRflachig angeleg-
ten Griinrdumen eine bauliche Verbindung mit der natiirlichen Umgebung. Dem Entwurfsgedanken
lag es fern, die Griinflachen mit Sport- und Spieleinrichtungen auszustatten oder sie zu dekorieren,
vielmehr sollten sich die Anlagen der Landschaft anpassen und freie Ausblicke in die ungestorte Na-
tur ermoglichen. Den verschiedenen Aktivitdten — Spielen, Schwimmen, Erholen, Essen — sollte je-
weils mit Bezug zum Gebdude Raum gegeben werden. Durch den B-Plan Nr. 13, 1. Anderung wurde
festgelegt, dass

»die Grinanlagen [...] so zu gestalten [sind], dass sie eine zusammenhangende, geschlossene
Grunflache darstellen. Die Griinanlagen sind innerhalb der klar abgegrenzten Baubereiche ein-
heitlich als Rasenflache ohne Unterbrechungen anzulegen” (B-Plan Nr. 13, 1. Anderung 1985).

Dieser Leitgedanke ist bis heute zu erkennen. Nach heutiger Wahrnehmung besitzen die Frei- und
Grinflachen jedoch immense Gestaltungsdefizite. Zurlickzufiihren ist dies vor allem auf die vielen in
der Vergangenheit punktuell durchgefiihrten baulichen MalRnahmen und ganz einfach das , Altern”
der Griinflachen. Lediglich entlang der Slidstrandpromenade ist eine Griinflaichengestaltung zu er-
kennen. Insgesamt genligen die Griinflaichen so nicht mehr den Anspriichen der heutigen Urlauber
am Sidstrand. AuBerdem fehlen windgeschiitzte Orte fiir Spiel und Kommunikation im Freien, die
bei schlechtem Wetter aufgesucht werden kénnen.

52 complan Kommunalberatung — 4. September 2017



Abbildung 31 Griinfldchen in Burgtiefe (complan Kommunalberatung, 2015)

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass die vielen Parkierungsflachen (vgl. Kapitel 6.9) erhebliche Fla-
chen an , Verlegenheitsgriin” provozieren. Diese kleinteilig und auseinander gerissenen Beete wi-
dersprechen zum einen dem Gesamtkonzept groRer zusammenhangender Freiflaichen und bedeu-
ten zusatzlich einen immensen Pflegeaufwand.

Spielplatze

Im Untersuchungsgebiet befinden sich vier 6ffentliche Spielplatze. Der Spielplatz Burgtiefe-West ist
der flaichenmaRig groBte und umfasst ein Kletterschiff mit Rutsche, eine Federwippe, eine Nest-
schaukel, eine Wippe, einen Sandbagger, eine Balanciereinheit, eine Kopfschaukel, eine Seilbahn,
zwei Tunnelréhren und sechs Banke. Er bedient somit sowohl Kleinkinder als auch Kinder im Grund-
schulalter. Insgesamt erzeugt er jedoch einen trostlosen Eindruck. Zwischen den Spielgeradten befin-
det sich grofflachiger, ungestalteter Freiraum und die Sitzgelegenheiten fir Eltern sind nicht ausrei-
chend. Die Spielgerate erscheinen zusammenhangslos platziert.

Abbildung 32 Spielplatz Burgtiefe-West (complan Kommunalberatung, 2015)

Neben dem Bistro Kussmann ist mit dem Spielplatz-Mitte ein Aufenthaltsort fir Kleinkinder vorhan-
den. Die Ausstattung belduft sich auf Federwippe, Hauschen und Hangeschaukel. Sitzgelegenheiten
fiir die Eltern der spielenden Kinder gibt es nur aullerhalb des Spielareals. Eine dhnlich geringe Aus-
stattung mit lediglich einer Vogelnestschaukel und einem Kombi-Klettergerat besitzt ein Spielplatz

am Yachthafen. Die hier spielenden Kinder konnen vom Café Am Rundsteg aus beobachtet werden.

Am 0Ostlichen Gebietsrand befindet sich der Spielplatz-Ost mit Kletterrutschkombination, Sandbag-
ger, Federwippe, Sitzkombination und fiinf Banken. Der Spielplatz ist sorgfaltig gestaltet und ge-
pflegt, bietet jedoch, wie auch die anderen Spielplatze, nur wenig Spiel- und Experimentierméglich-
keiten und regt nicht zum kreativen Spielen an. Insgesamt weisen die Spielpldtze Funktionsdefizite
auf. Sie entsprechen nicht aktuellen Bediirfnissen und erwecken nicht den Eindruck, als seien Kin-
der in Burgtiefe willkommen.
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Abbildung 33 Spielplatz Burgtiefe-Mitte, Spielplatz Burgtiefe-Ost (complan Kommunalberatung, 2015)

Eine Aufwertung oder Erweiterung der bestehenden Spielpldtze ist auch fiir die weite Mehrheit
der Eigentiimerinnen und Eigentiimer wichtig. Insbesondere wird ein Bolzplatz gewlinscht.

Offentliche Sport- und Freizeitflichen

Es befinden sich kaum 6ffentliche Sport- oder Freizeitflaichen im Gebiet. Ein einsamer Basketball-
korb (nordlich des Meerwasserwellenbades) lasst einen Versuch der Belebung zur sportlichen Nut-
zung des 6ffentlichen Raumes erahnen. AuRerdem liegt in abgelegener Lage am 6stlichen Rand des
Untersuchungsgebietes ein Beachvolleyballfeld. Attraktivere Spiel- und Sportangebote in Form von
Beachvolleyball- und StrandfulRballfeldern werden saisonal auf dem Strand geboten.

i i S

Abbildung 34 Basketballkorb, Beachvolleyballfeld (complan Kommunalberatung, 2015)

An der Sudstrandpromenade befinden sich ein Boule-Feld sowie ein Schachbrettfeld. Das Areal
rund um das Boule-Feld sowie die Anlage an sich erscheinen vernachlassigt und besitzen keine Auf-
enthaltsqualitat.
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Abbildung 35 Boule-Bahn, Schachbrettfeld (complan Kommunalberatung, 2015)

Durch die Eigentiimerbefragung wurde deutlich, dass sich besonders dltere Generationen einen
Ausbau an (windgeschiitzten) Aufenthaltsfldchen und Freizeitangeboten wiinschen.

Brach liegende Flachen

Zentral im Untersuchungsgebiet befindet sich eine pragnante Brach- und Potenzialflache, die der-
zeit gelegentlich als Veranstaltungsflache von Events genutzt wird und urspriinglich als Spielwiese
gedacht war. Bis 2009 befand sich im nérdlichen Bereich der Flache ein Waldchen aus Fichten, Bir-
ken und Eichen. Es wurde zum Grof3teil von der HT Fehmarn Resort Stidstrand GmbH abgeholzt. Die
verbliebenen Baume bilden eine Abgrenzung zwischen der Spielwiese und Tennisanlagen. Zudem
befindet sich in dem Ostlichen Bereich des Restbestandes des Waldchens eine nach Bundesnatur-
schutzgesetz geschitzte Nistkolonie der Saatkrdhe. Im April 2016 wurden 22 besetzte Horste sowie
elf unbesetzte Horste festgestellt. Die Entwicklung der Spielwiese gestaltet sich aktuell als schwie-
rig. Der Investor sieht eine Hotelbebauung vor, die jedoch bislang nicht umgesetzt wurde. Eine enge
Abstimmung mit der Stadt Fehmarn erfolgt nicht, vielmehr erscheinen die Investorenabsichten un-
gewiss.

Nordlich der Spielwiese befand sich friiher ein Sportpark, das sogenannte Piratenland, welches hau-
fig als Location fir Tanzveranstaltungen genutzt wurde. 2008 zerstorte ein Brand das Gebdude.
Nachdem die Brandruine sechs Jahre lang nicht weiter entwickelt wurde, fand 2014 ein Abriss
durch die HT Fehmarn Resort Stidstrand GmbH & Co. KG statt. Seitdem liegt die Flache brach. Sie
befindet sich in kommunaler Hand und ist (iber einen Erbpachtvertrag an die HT Fehmarn Resort
Sudstrand GmbH & Co. KG vermietet. Die Bodenplatte des Sportparks ist noch vorhanden und be-
sitzt teilweise eine Schotteroberflache. Genaue Informationen UGber dieser Riickstande im Boden
(Dicke der Bodenplatte, Materialien etc.) sind nicht bekannt.

Abbildung 36 Brachfldche ehemaliger Sportpark, Brachflidche Spielwiese (complan Kommunalberatung, 2015)
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Die brachliegende Spielwiese wird von den Eigentiimerinnen und Eigentiimer als grofSes Defizit
wahrgenommen. Das Wdldchen mit windgeschlitzten Aufenthalts- und Erholungsfldchen wird
vermisst.

SWOT-Analyse Offentlicher Raum und Griin

= Weitlaufiger, feinsandiger Stdstrand als Allein- Entwicklungshemmnisse aufgrund von Natur-
stellungsmerkmal und Touristenmagnet schutzbelangen

=  Charakteristische Diinenlandschaft

Gestaltungs- und Funktionsdefizite von Griin-

= Weite Griin- und Freifldichen erzeugen ein auf- und Freirdumen

gelockertes Siedlungsbild und kénnen fir die

individuelle Freizeitgestaltung genutzt werden | _ ¢/ tionsdefizite von Sport- und Spielplatzen

=  Fernblicke werden durch freie Sichtachsen in- = Mangel an attraktiven Aufenthaltsflichen

Geringes Wohlfiihlempfinden im AuRenraum

tensiviert )
=  Fehlen von windgeschitzten Aufenthaltsorten
= Negative Wirkung von brach liegenden Flachen
= Kein Gestaltungskonzept zur Wahrung des Orts-
bildes
Chancen Risiken
= Qualifizierung von Sport- / Spielflachen = Verlust von Freiflachen und somit des besonde-

ren Charakters Burgtiefes durch Bebauung

Nutzung der Brachflaichen zum Ausbau weite-
rer Beherbergungs- und Freizeitangebote

Weitere Verwahrlosung des 6ffentlichen Rau-
mes durch fehlende Investitionen und ungenu-

Einfache gestalterische MaRnahmen flihren zu
gende Pflege

einer deutlichen Aufwertung des 6ffentlichen
Raumes

Etablierung als Standort fir Events durch die
Nutzung vorhandener Freiflachen

5.9 Verkehrliche Erschliefung und Mobilitat

FuBgdngerinnen und FuBganger

FuRgangerinnen und FulRganger haben durch eine 4 km lange Ringerschliefung die Moglichkeit,
Burgtiefe in rund einer Stunde komplett zu umrunden. Die Wege sind groRtenteils barrierefrei, be-
finden sich in einem guten Zustand und umfassen eine Breite von 1,40 bis 2 m. Die Siidstrandpro-
menade besitzt eine Breite von etwa 4 m, ist aber dennoch lediglich fir eine Nutzung durch Ful3-
gangerinnen und FulRgdnger ausgelegt. Es bestehen nur wenige Wegeverbindungen zwischen der
Nordufer- und der Slidstrandpromenade. Bestehende Wegeverbindungen verlaufen vor allem ent-
lang von Parkplatzflachen und sind somit flir FuRgangerinnen und FulRganger unattraktiv.

Die Stidstrandpromenade ist mit Pflastersteinen ausgelegt, die Wege entlang der Stralle Am Yacht-
hafen und des Yachthafens sind asphaltiert. Die restlichen Wege sind entweder auch gepflastert o-
der sind Schotterwege. Von der Slidstrandpromenade fiihrt entlang der Nordseite des Hotel Bene
ein unbefestigter Trampelpfad zum dahintergelegenen Parkplatz Am Sldstrand. Ebenso gleicht der
nordlich entlang des Haus des Gastes flihrende Verbindungsweg zur Spielwiese eher einem Tram-
pelpfad als einem angelegten Weg. Der vom 6stlichen Gebietsrand zum Parkplatz fiihrende Weg
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sowie der parallel zur Stidstrandpromenade verlaufende FuRgdngerweg sind Sandwege und somit
ebenfalls unbefestigt. Insgesamt weist die Substanz einiger Wege somit deutliche Defizite auf.

An den Strandzugdngen befinden sich Banke und Miillcontainer. Die stark frequentierten FulRgan-
gerwege besitzen allgemein eine gute quantitative Ausstattung an Sitzmoglichkeiten, denn alle 60
bis 100 m sind Banke aufgestellt. Die Banktypen sind uneinheitlich. Gemitliche Sitzgruppen, die
zum Verweilen einladen und die Kommunikation anregen, sind nicht vorhanden.

Abbildung 37 Fuf3gdéngerwege: Stidstrandpromenade, Trampelpfad (complan Kommunalberatung, 2015)

Radfahrerinnen und Radfahrer

Die Insel Fehmarn ist unter Radfahrerinnen und Radfahrern sehr beliebt und bietet allgemein eine
gute Radinfrastruktur. Finf Themen-Rundtouren von 33 bis 40 km sind offiziell ausgewiesen und
beschildert. AuRerdem befinden sich Teilstrecken des Ostseekiistenradweges und des Ménchswe-
ges auf Fehmarn.

Die Wege Burgtiefes sind nicht priméar auf Radfahrerinnen und Radfahrer ausgerichtet sondern un-
terliegen grofStenteils einer Mischnutzung von FuBRgdngerinnen und FuBgdangern sowie Radfahrerin-
nen und Radfahrern. Die Breite der auch fiir Radfahrerinnen und Radfahrer freigegebenen Wege
betragt in der Regel um die 2,50 m. Der Zustand der Wege ist durch Ausbesserungen, Wurzelein-
wuchs und teilweise hohe Absdtze an StraBeneinmiindungen als sanierungs- bzw. erneuerungsbe-
diirftig zu bezeichnen. An der Siidstrandpromenade ist das Radfahren verboten. Es entstehen hau-
fig Konflikte zwischen FuBgangerinnen und FuBgdngern und Radfahrerinnen und Radfahrern.

Abstellanlagen fiir Fahrrader befinden sich an fast allen Zufahrten zur Stiidstrandpromenade, ent-
lang der Bootsstege am Yachthafen sowie am Gebietseingang. Uberdachte Abstellablagen sind
nicht vorhanden, werden jedoch im Rahmen der Umgestaltung der Norduferpromenade geschaf-
fen.

Abbildung 38 Fahrradstidnder am Gebietseingang und am Yachthafen (complan Kommunalberatung, 2015)
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Offentlicher Personennahverkehr

Betreiber des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) auf Fehmarn ist die Autokraft GmbH (eine
Tochtergesellschaft der DB Regio AG). Burgtiefe wird durch den Linienbus 5751 an drei Haltestellen
(Kurzentrum — Yachthafen — West) bedient. Start/ Endpunkte dieser Linie sind Burgtiefe West sowie
Puttgarden Bahnhof. Die Gesamtfahrzeit zwischen den beiden Endhaltepunkten mit dem Bus be-
tragt etwa 30 Minuten. Einige Haltepunkte der Linie befinden sich in Burg. Der Bahnhof des Schie-
nenverkehrs in Burg ist ab Burgtiefe West in etwa 15 Minuten zu erreichen. Der Wartebereich der
Haltestellen Yachthafen und West sind nicht Gberdacht und verfiigen Gber nur eine Sitzmdoglichkeit.
Eine Aufenthaltsqualitat ist nicht gegeben.

2

Abbildung 39 Bushaltestellen: Kurzentrum (links) und West (rechts) (complan Kommunalberatung, 2015)

Der Fahrplan unterscheidet sich in einen Sommer- und Winterfahrplan. In den Sommermonaten
verkehrt der Bus sowohl werktags als auch am Wochenende zwischen 9-19 Uhr einmal stiindlich.
Einige Fahrten werden als Anruflinienfahrt angeboten, d.h. mindestens 60 Minuten vor Abfahrt
muss der Bus telefonisch bestellt werden. In den Wintermonaten verkehrt der Bus mit geringerer
Taktung und haufiger als Rufbus. Durch den von Ehrenamtlichen betriebenen Blirgerbus Fehmarn
wird Burgtiefe nicht angefahren.

Fiir die Eigentiimerinnen und Eigentiimer ist eine bessere Ausgestaltung des OPNV-Angebotes ein
dringendes Anliegen. Insbesondere in den Abendzeiten wird eine Verbesserung des aktuellen An-
gebots gewiinscht. Es wird aufSerdem eine Verbindung nach Burgstaaken in Form eines Wasserta-
Xis vorgeschlagen.

Motorisierter Individualverkehr

Die Wegestruktur Burgtiefes ist stark auf den MIV ausgerichtet und entspricht mit den groRen Ver-
kehrsflachen, die insgesamt fast 20 % der Gesamtflache des Untersuchungsgebietes ausmachen,
dem Leitbild der autogerechten Stadt. Alle Gebdude im Gebiet sind durch nordliche Zufahrten ver-
kehrlich erschlossen. In den Sommermonaten herrscht starkes Verkehrsaufkommen, welches auf-
grund von Parksuchverkehr verstarkt wahrgenommen wird. Der westliche StraRenbereich ist als
Tempo-30-Zone ausgewiesen. Laut Angaben der Stadt Fehmarn wurden in den vergangenen Jahren
keine Erneuerungen an den StraBen vorgenommen, da die Entwicklung Burgtiefes aufgrund der Un-
gewissheiten Gber den Hotelbau auf der brachliegenden Spielwiese unsicher ist. Es ist daher hoher
Investitionsbedarf gegeben.

Fiir den ruhenden Verkehr sind flinf 6ffentliche Parkplatzanlagen ausgewiesen: an der Stralle Am
Yachthafen (zwei grofRe Parkplatze sind dem Vitamar und den IFA-Fernblickhdusern vorgelagert, ein
kleinerer Parkplatz vor der Burgruine besteht u.a. auch fiir Wohnmobile), Am Sidstrand (der
Strandburg und dem Hotel Bene vorgelagert) und am westlichen Ende der Strale Am Yachthafen.
Die offentlichen Parkplatze werden von der Stadt bewirtschaftet und sind gebihrenpflichtig. Fur
Besucherinnen und Besucher des IFA-Hotels und des Seglervereins bzw. Nutzerinnen und Nutzer
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des Segel- und Sportboothafens stehen separate Stellplatze zur Verfiigung. Die Appartementanlage
Strandburg und das Hotel Bene verfligen lber keine eigenen Stellplatze flir Besucherinnen und Be-
sucher. Insgesamt sind in Burgtiefe rund 2500 kostenpflichtige Parkplatze fiir PKW vorhanden.

Fiir Eigentimerinnen und Eigentimer und Nutzerinnen und Nutzer der Bungalows und Apparte-
ments sind Stellplatze flr Gber 900 PKW ausgewiesen. Die im Innenbereich der Arne-Jacobsen-Feri-
ensiedlung gelegene Stellplatzanlage ist nicht barrierefrei.

>

Abbildung 40 Park- und Stellplatzanlagen des MIV (complan Kommunalberatung, 2015)

Laut Eigentiimerbefragung ist die Park- und Stellplatzsituation befriedigend (Bewertung: 2,8).
Etwa jede dritte Eigentiimerin bzw. jeder dritte Eigentiimer wiinscht sich eine bessere Organisa-
tion desselben.

SWOT-Analyse Verkehrliche ErschlieBung und Mobilitat

RingerschlieBung flr Spazierganger ermoglicht Fehlendes Wegekonzept zwischen Nordufer
kiistennahen Rundgang und Sidstrandpromenade sowie im zentralen
Gebietsbereich

FuRgangerwege sind Uberwiegend barrierefrei
und in einem guten Zustand

Einige Wege und Strallen weisen Substanz-
schwachen auf

Ausreichende Ausstattung an Sitzgelegenheiten

Mangel an gestalteten Sitzgelegenheiten

Ausreichende Anzahl an Abstellmaoglichkeiten fur
Fahrrader

Eine OPNV-Verbindung mit direkter Anbindung fahrern mit FuBgéngerinnen und FuBgéngern
an Burg ist gegeben Taktung und Fahrzeiten des Linienbusses sind
unzureichend

Konflikte zwischen Radfahrerinnen und Rad-

Alle Gebaude sind verkehrlich erschlossen

Defizitdre Ausstattung der Haltepunkte des
OPNV

Starke Ausrichtung auf den MIV und hohe Fl&-
cheninanspruchnahme durch Parkflachen

Grol3es Stellplatzangebot fiir den MIV

Parksuchverkehr pragt das Ankommen in Burg-
tiefe negativ

Mangelhafte Verbindung nach Burgstaaken
und Wulfen mit samtlichen Verkehrsmitteln
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Chancen ‘ Risiken

ErschlieBung des zentralen Bereichs des Unter- Nutzungsverlust zentraler Flachen durch defi-
suchungsgebietes durch den Ausbau neuer We- zitdre Erschliefung
gebeziehungen

Starkere verkehrliche Belastung durch die
Attraktivierung des Gebietes fiir Radfahrtouris- Fehmarnbeltquerung sowie Ausbau der Bet-
tinnen und -touristen durch einen Ausbau der tenkapazitat

Radinfrastruktur

Wasserverkehr als Potential einer alternativen
OPNV-Bedienform mit Erlebnischarakter

Reduktion des Flachenverbrauchs der Park- und
Stellplatzanlagen und somit Schaffung von Auf-
enthaltsflachen und gestalteten Wegeverbin-
dungen

5.10 Technische Infrastruktur

Energieversorgung

Burgtiefe wird Gber die Strandallee durch eine Gas-Mitteldruckleitung der Schleswig-Holstein Netz
AG versorgt. Im ostlichen Gebietsbereich verlaufen die Leitungen entlang der StraRe Am Yachtha-
fen und erschlieBen die Gebdude durch einen Zugang zwischen der Burgruine Glambeck und der
Spielwiese. Die Gebaude der Surfschule Charchulla, des TSF und des FehMare verfiigen ebenfalls
Uber einen Anschluss. Fir das Verwaltungsgebaude der IFA ist ein Anschluss in Verbindung mit ei-
nem BHKW geplant. Fiir die Gebdaude am Yachthafen, die Strandburg, das Gebaude des Café Sor-
genfrei, das Tennis-Vereinsheim und die Bungalows ist ein Anschluss an die Gas-Mitteldruckleitung
vorhanden, der jedoch nicht von allen Bewohnerinnen und Bewohnern genutzt wird. Mit Aus-
nahme des durch die IFA bewirtschafteten Gebaudes verfiigen die Appartementhauser der Arne-
Jacobsen-Feriensiedlung tiber keinen Anschluss.

Im 6stlichen Gebietsbereich befindet sich ein Nahwarmenetz, das durch eine im Gebdudekomplex
Strandpromenade 2-4 gelegene Warmestation gespeist wird. Es reicht im Osten bis an das Vitamar
und verlduft entlang der Fernblickhduser, des FehMare und sudlich entlang der Burgruine Glam-
beck bis zum Geldnde des abgebrannten Sportparks. Betreiber ist die HanseWerk Natur GmbH.

Informationen Gber den Zustand der Versorgungsnetze bzw. -anlagen liegen nicht vor.
Stromversorgung

Mittelspannungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG werden ebenfalls durch die Strandallee
ins Untersuchungsgebiet geleitet und erschlieRen den IFA-Ferienkomplex sowie die Touristeninfor-
mation. Aus dem Mittelspannungsnetz gespeiste Niederspannungsleitungen fiihren zu allen Gebau-
den, wodurch eine Stromversorgung gewahrleistet ist. Ein Anschluss potentieller Gebaude auf der
Spielwiese ist bereits geplant.

Beleuchtung im 6ffentlichen Raum

Die vorhandene Beleuchtung der Wege ist grundsatzlich ausreichend. Die hauptsachlichen Wegebe-
ziehungen sind mit Mastenleuchten (Stahlmasten) ausgestattet. An allen Hauptstraen und Park-
platzen werden LED-Aufsatzleuchten verwendet, die zur halben Nacht automatisch gedimmt wer-
den. An reinen FuBgangerwegen und am Promenadenbereich werden HWL-Leuchtmittel oder Ener-
giesparlampen (Kompaktleuchtstofflampe) zur Beleuchtung genutzt.

Abwasser

Im Gebiet sind Regen- und Schmutzabwasserleitungen der Stadtwerke Fehmarn vorhanden. Hierzu
gehort auch eine Pumpstation, die auf den Entwurf Jacobsen zurtickzufihren ist. Sie soll 2017/2018
saniert und auf den technisch aktuellsten Stand gebracht werden.
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Das Regenwasser wird Uber elf Einlaufbauwerke in die Ostsee eingeleitet. Neben den Gebdudean-
schliissen befinden sich Regenabwasserleitungen auch am Rande der Parkpldtze sowie rund um die
Burgruine. Das Schmutzabwasser wird entlang der Strandallee in Richtung Burg geleitet. Der Kanal-
bestand wurde bereits kameratechnisch erfasst, insgesamt befindet er sich in einem guten bis be-
friedigendem Zustand. Im Bereich Dinenweg befinden sich einige Unterbiegungen. Aufgrund des
Untergrunds wurde der Kanal seinerzeit auf tiefgriindende Stelzen gestellt. Fur das Jahr 2016 pla-
nen die Stadtwerke Fehmarn eine Erneuerung der Einlaufbauwerke in die Ostsee fiir Oberflachen-/
Regenwasser und die davor gesetzten Schachtbauwerke. Angedacht ist eine Umriistung auf Leicht-
stoffriickhaltung.

Telekommunikation

Betreiber der Telekommunikationsnetze in Burgtiefe ist die Deutsche Telekom Technik GmbH. Laut
Aussagen der Telekom sind die méglichen Ubertragungsbandbreiten fiir DSL-Anschliisse iiberschla-
gig betrachtet am duRersten unteren Bereich angesiedelt. Ein weiterer Ausbau ist derzeit aufgrund
einer nicht gegebenen Wirtschaftlichkeit nicht angedacht. Die Leitungen verlaufen entlang der Ge-
baude, rund um die Parkplatze und nordlich entlang der Spielwiese. Im stidlichen Bereich der Spiel-
wiese ist von der Strandburg ausgehend eine Verbindung verlegt. Bis auf das Café Sorgenfrei sind
alle Gebaude an das Netz angeschlossen, das Café Kussmann hat die entsprechenden Leitungen ei-
genstandig verlegt.

Durch die Anmerkungen der Eigentiimerinnen und Eigentiimer wurde deutlich, dass die derzeitige
Internetverbindung als defizitdr empfunden wird. Es wird eine Anpassung an moderne Technolo-
gien gewlinscht.

SWOT-Analyse technische Infrastruktur

= Alle Gebdude sind versorgungstechnisch er- Technische Infrastruktur ist von der Verbindung

schlossen durch die Strandallee abhangig
= Gebdude im Ostlichen Gebietsbereich werden | = Die privaten Appartementanlagen der Feriensied-
durch eine Nahwarmestation gespeist lung sind nicht an die Gasmitteldruckleitung ange-
schlossen

= Alle Geb&ude verfiigen Uber einen Strom-Mit-
telspannungsleitungsanschluss

Telekommunikationsinfrastruktur entspricht nicht

= Ausreichende Beleuchtung des 6ffentlichen den aktuellen Bedtrfnissen

Raumes

= Das Versorgungsnetz befindet sich in einem
funktionsfahigen Zustand bzw. punktuelle Er-
neuerungen sind in konkreter Planung

Chancen Risiken

=  Erneuerung der technischen Infrastruktur = Mangelnde Kundenzufriedenheit durch ausblei-
kann zu einer Saisonverlangerung der Ver- bende Investitionen in die technische Infrastruk-
mietbarkeit der Unterkiinfte beitragen tur

Nutzung des Erneuerungsbedarfs der Warme-
versorgung zum Aufbau von alternativen Ver-
sorgungsldsungen

= Breitbandausbau mit WLAN im 6ffentlichen
Raum
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5.11 Netzwerke und burgerschaftliches Engagement

Die touristischen Akteure in Burgtiefe sind tGiber den TSF und seine Mitgestaltungsmoglichkeiten gut
informiert und vernetzt. Ein zwischen diesen und anderen Akteuren gewolltes, strukturiertes und
organisiertes Netzwerksystem mit regelmaBigem Austausch oder einheitlichem Vermarktungskon-
zept besteht jedoch nicht. Ebenso existieren nur wenig untereinander abgestimmte Kooperations-
angebote.

Seitens der privaten Eigentlimerinnen und Eigentlimer besteht eine grolRe Bereitschaft, die Ent-
wicklung Burgtiefes mitzugestalten. Der hohe Handlungsbedarf wurde erkannt, wenngleich die Be-
reitschaft zu eigenen Investitionen eher gering ist. Der Umgang mit der brachliegenden Spielwiese
fiihrt bei vielen Eigentlimerinnen und Eigentimern zu Unmut und Unverstandnis. Durch die unkla-
ren Entwicklungsabsichten sind sie verunsichert. Ein grofRer Teil der Eigentliimerinnen und Eigenti-
mer hat sich in der Stdstrand Interessengemeinschaft Fehmarn e.V. (IG Fehmarn) organisiert, wel-
cher sich fir die Interessen von Wohnungs- und Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentliimern ein-
setzt. Der Verein ist fur die Wertigkeit der Architektur Jacobsens sensibilisiert und begriif3t eine
denkmalgerechte Unterschutzstellung der Feriensiedlung in Burgtiefe, sofern auf die Belange der
Stadt Fehmarn und der Eigentimerinnen und Eigentiimer Riicksicht genommen wird. Die meisten
Eigentlimerinnen und Eigentimer fihlen sich mit Burgtiefe eng verbunden und besitzen einen gu-
ten Wissensstand Uber die Geschichte und das aktuelle Geschehen in dem Gebiet. Der Erhalt der
stadtebaulichen Eigenart wiirde von etwa der Halfte der Fragenbogenteilnehmerinnen und -teil-
nehmer begriRt.

Aus einem Gesprachskreis entwickelten sich 2013 auRerdem die Interessengemeinschaft
ProFehmarn. Sie versteht sich als Kommunikationsplattform und Interessengemeinschaft. Eine zu-
kunftsorientierte Entwicklung der Insel ist ihnen wichtig und an der Gestaltung Burgtiefes gibt es
ein grolRes Interesse. In eigener Regie haben sie hierfiir bereits 2014 mit Studenten der Hafencity
Universitat Hamburg zusammengearbeitet, um innovative Entwicklungsideen und -entwiirfe flr
Burgtiefe zu gewinnen.

SWOT-Analyse Organisation, Engagement und Beteiligung

Lokale Organisation des Tourismusangebotes Keine gemeinschaftliche Vermarktung durch Ei-

durch Vor-Ort Prasenz des TSF gentlimer und Gewerbetreibende

=  Starke Bindung zwischen Burgtiefe und Besuche- | = Unklare Verhéltnisse tber die Entwicklungsab-
rinnen und Besuchern / Eigentiimerinnen und Ei- sichten der Spielwiese fiihren zu Unsicherhei-
gentiimern ten

Ausgepragtes Engagement der Eigentlimerinnen
und Eigentimer hinsichtlich einer Entwicklung
Burgtiefes

Organisation der Eigentiimerinnen und Eigenti-
mer in einem Verein und einer Interessensge-

meinschaft
Chancen ‘ Risiken
= Starkung des Standorts durch attraktive Kombi- | = Geringe Investitionsmoglichkeiten und -bereit-
nationsangebote und gemeinsamen Vermark- schaft der Einzeleigentlimerinnen und -eigen-
tungsstrategien timer
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6 Querschnittsthemen

6.1 Umgang mit denkmalgeschitzter Bausubstanz

Etwa drei Prozent des bundesweiten Gebdudebestandes sind als Denkmal ausgewiesen, hauptsach-
lich in historischen Innenstadten. Wahrend die Unterschutzstellung von Fachwerkh&dusern oder
grinderzeitlichen Gebauden fiir die Allgemeinheit nachvollziehbar ist, trifft eine Unterschutzstel-
lung von Industrieanlagen oder Gebauden der Nachkriegsmoderne haufig auf Unverstandnis. So
auch in Burgtiefe, denn das Erscheinungsbild der Gebaude der Sachgesamtheit Ostseeheilbad Burg-
tiefe wird von vielen Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Besucherinnen und Besuchern als nicht
ansprechend wahrgenommen. Der Denkmalschutz eines Gebaudes bezieht sich jedoch nicht auf die
subjektiv empfundene ,Schonheit” eines Gebaudes, sondern er wird angewandt, wenn Gebaude als
besonderes Zeugnis einer (Bau-)Epoche gelten. Das durch Arne Jacobsen geplante Seebad zeigt
exemplarisch die Architektur der Nachkriegsmoderne und eine seit dem 19. Jahrhundert typische
Aneinanderreihung von Gebauden unterschiedlicher Funktionen mit einem mittig gelegenen zent-
ralen Hohepunkt, dem die Erlebniswelten des 20. Jahrhunderts symbolisierenden Meerwasserwel-
lenbad. Durch die bestehende Erhaltungssatzung hat die Stadt Fehmarn bereits 2006 ein wichtiges
Steuerungsinstrument zur Bewahrung des Erscheinungsbildes der Appartement- und Bunga-
lowsiedlung eingesetzt. Durch die Unterschutzstellung als Sachgesamtheit tritt nun zuséatzlich das
Denkmalrecht in Kraft und ein Zusammenspiel mit den bereits zuvor unter Denkmalschutz stehen-
den Gebauden im 6stlichen Gebietsbereich sowie dem IFA-Ferienkomplex ist festgesetzt.

»Denkmalschutz und Denkmalpflege liegen im 6ffentlichen Interesse. Sie dienen dem Schutz,
der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen, die auch eingedenk der Verant-
wortung fur die kommenden Generationen der besonderen Fiirsorge jedes Einzelnen und der
Gemeinschaft anvertraut sind. Mit diesen Kulturgltern ist im Rahmen einer nachhaltigen Res-
sourcennutzung schonend und werterhaltend umzugehen” (§1, Abs. 1 DSchG Schleswig-Hol-
stein).

»Eigentimerinnen und Eigentliimer, Besitzerinnen und Besitzer sowie die sonst Verfligungsbe-
rechtigten haben Denkmale im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten, sachgemal’ zu behandeln
und vor Gefahrdung zu schitzen” (§ 16, Abs. 1 DSchG Schleswig-Holstein).

Laut § 12 DSchG Schleswig-Holstein bedirfen MaRnahmen an einem Kulturdenkmal der Genehmi-
gung der Unteren Denkmalschutzbehorde und MaBnahmen in einem Denkmalbereich der Geneh-
migung der Oberen Denkmalschutzbehoérde. Hierzu gehéren auch ,,alle Malinahmen in Denkmalbe-
reichen und in deren Umgebung, die geeignet sind, die Denkmalbereiche wesentlich zu beeintrach-
tigen” (§ 12, Abs. 2 DschG). Eine angepasste Gestaltung des Umfelds der denkmalgeschiitzten Ge-
baude ist somit bei der Entwicklung des 6ffentlichen Raumes in Burgtiefe zu beachten. Die Geneh-
migung einer Mallnahme in den betroffenen Gebieten muss durch die zustandige Denkmalschutz-
behorde eingeholt werden. Nach Eingang der vollstandigen Antragsunterlagen hat diese in der Re-
gel drei Monate Zeit, einen Bescheid zu erlassen. Die Genehmigung kann versagt werden, wenn
dies zum Schutze des Denkmals als notwendig erachtet wird. Eine Genehmigung erlischt, wenn mit
einer MalRnahme nicht innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der Genehmigung begonnen oder
eine begonnene MalRnahme langer als ein Jahr unterbrochen wird. Allgemein gilt, dass 6ffentliche
und private Belange miteinander und untereinander abgewogen werden. Es gibt besondere Bedin-
gungen hinsichtlich der Barrierefreiheit, notwendiger Energietechnik und anderer vordringlicher
Bedarfe. Eine MaRRnahme, die bereits vor der zur Kenntnis genommenen Denkmalausweisung um-
gesetzt bzw. begonnen wurde und dem Denkmalschutz eigentlich entgegensteht, wird erhalten
bleiben kénnen, denn es gilt Bestandsschutz.

Neben dieser Genehmigungspflicht sowie weiteren méglichen Einschriankungen fir Eigentimerin-
nen und Eigentlimer gemal § 16-21 DschG bietet der Denkmalschutz auch gewichtige Vorteile fir
die Eigentiimerinnen und Eigentlimer von denkmalgeschiitzter Bausubstanz. Zum einen kénnen sie
bei der MaBnahmenplanung kompetente Einzelfallberatung durch die zustandige Denkmalschutz-
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behorde in Anspruch nehmen. Zum anderen erhalten sie — je nach Einzelfall — steuerliche Abschrei-
bungsmoglichkeiten fiir getatigte Aufwendungen. So kdnnen Aufwendungen fiir Herstellungs- und
ErhaltungsmalRnahmen eines eigengenutzten Baudenkmals gemafl § 10f Abs.1 und 2 Einkommens-
steuergesetz (EStG) auf einen Zeitraum von zehn Jahren verteilt und zu jeweils 9 % wie Sonderaus-
gaben steuerlich abgezogen werden. Dient das Baudenkmal der Erzielung von Einkiinften, kénnen
nach § 7i EStG im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 % und in
den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 % der Herstellungskosten fiir BaumaRRnahmen, die nach
Art und Umfang zur Erhaltung des Gebadudes als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung er-
forderlich sind, abgesetzt werden. Nach § 11b EstG ist die Verteilung von Zuschiissen des Erhal-
tungsaufwands auf zwei bis finf Jahre zuldssig. Wird ein Kulturgut weder selbst genutzt noch dient
es der Erzielung von Einkinften, konnen Aufwendungen flir Herstellungs- und Erhaltungsmafnah-
men gemall § 10g EStG auf zehn Jahre verteilt und zu je 9 % wie Sonderausgaben abgezogen wer-
den.

Zusatzlich konnen verschiedene Fordermittel beantragt werden, wie z.B. liber das Stadtebauforder-
programm Stadtebaulicher Denkmalschutz. Denkmalschutz und modernes Wohnen oder Wiederbe-
lebung eines Gebadudes durch eine neue Nutzung stehen namlich keineswegs im Widerspruch.
Durch behutsame Sanierung oder Verdnderungen im Innenbereich (wie Grundrissanpassungen, Sa-
nierung der Sanitdranlagen, barrierefreien Umbau) kann auch ein denkmalgeschiitztes Gebdude
neuen Bediirfnissen und hohen Komfortanspriichen angepasst werden. Fiir die energetische Sanie-
rung von Denkmalen und erhaltenswerter Bausubstanz wurden bereits passfahige Techniken und
Forderprogramme entwickelt. So konnen fiir Denkmale Forderungen zur umfassenden energieeffi-
zienten Umristung als auch fir EinzelmalRnahmen, wie den Austausch der Heizungstechnik, War-
medammung oder die Erneuerung der Fenster, in Anspruch genommen werden. Die Férderung ge-
staltet sich in Form von zinsverglinstigten Darlehen oder Investitionszuschiissen. Auch die Energie-
einsparverordnung (EnEV), die ein wichtiges Instrument zur Durchsetzung der energiepolitischen
Ziele der Bundesregierung ist, sieht fir denkmalgeschiitzte Gebdude gesonderte Regelungen und
Ausnahmen vor. So besteht beispielsweise fiir Baudenkmale keine Pflicht zur Ausstellung von Ener-
gieausweisen. Die Energieeinsparung wird hierbei im Vergleich zur Erhaltung des Denkmalwertes
als das untergeordnete Ziel angesehen.

Die energetische Sanierung eines denkmalwerten Gebdudes muss unter Berlicksichtigung eines Er-
halts des Erscheinungsbildes geschehen. Bei der Dammung von Denkmalen werden Techniken an-
gewandt, durch die AuRenfassaden nicht verdndert werden, wie bspw. eine Innen- oder —im Falle
einer zweischaligen Fassade — Kernddammung. Eine fachgerechte Sanierung ist insbesondere auch
bei einer Innendammung wichtig, damit Folgeschaden wie Warmebriicken oder Schimmelbildung
verhindert werden. Neben energetischen Sanierungsmallnahmen am Gebaude ist die Umstellung
der Versorgungstechnik eine weitere Moglichkeit zur Verbesserung der Heizsituation sowie zur Ver-
minderung von CO,-Emissionen. Die Gewinnung von Energie durch Solarpanels spielt eine immer
groRere Rolle und ist auch bei Einzeleigentiimerinnen und -eigentiimern beliebt. Fiir denkmalge-
schiitzte Gebdaude kommt dies jedoch nur stark eingeschrankt in Frage, denn Solarpanels verdandern
das Erscheinungsbild maBgeblich. Diesbeziigliche Regelungen fiir Gebdaude der Sachgesamtheit soll-
ten in der Gestaltungssatzung festgehalten werden.

Wichtig ist, dass den Appartement- und Gebaudeeigentiimerinnen und-eigentiimern der unter
Denkmalschutz gestellten Feriensiedlung Unterstiitzung fiir den sach- und fachgerechten Umgang
ihres Eigentums angeboten wird. Die Nennung eines klaren Ansprechpartners in der Verwaltung
und die Inanspruchnahme von externen Dienstleistern, Architekten, Energieberatern oder Baufach-
leuten, die eine individuelle vor Ort Beratung anbieten, gewahrleistet direkte Informationsvermitt-
lung, sensibilisiert fiir den Umgang mit der denkmalwerten Bausubstanz und vermeidet Bauscha-
den. Welche spezifischen Anforderungen und Bedingungen fir die Erhaltung und Entwicklung der
Sachgesamtheit Ostseeheilbad Burgtiefe zutreffen, miissen noch durch das Landesamt fiir Denk-
malschutz Schleswig-Holstein festgelegt und mitgeteilt werden. Allgemein gilt, dass die Siedlung ih-
ren einheitlichen Charakter erhalten und sich die Gestaltung an der bauzeitlichen Gestaltung orien-
tieren sollte.
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6.2 Umwelt- und Klimaschutz

Der Umgang mit extremen Witterungsereignissen muss bei stadtebaulichen Planungen berticksich-
tigt werden. Typische Klimafolgen in Stadten sind die Uberhitzung des Stadtraumes oder Uber-
schwemmungen, verursacht durch extreme Regenfille verbunden mit dem Uberlaufen von Fliissen
und ungeniigendem Wasserabfluss. Beides trifft auf Burgtiefe nicht zu, denn durch die Kistenlage
sowie die weiten Freiflachen ist eine Frischluftversorgung des Ortsteils gewahrleistet und als Halb-
insel ist der Ortsteil bereits fir den Umgang mit Hochwasser ausgerichtet (siehe Kapitel 6.2).

Deswegen liegt der Fokus des Umwelt- und Klimaschutzes in Burgtiefe auf solchen MalBnahmen,
durch die Treibhausgas-Emissionen verringert werden und somit ein Beitrag zur Erreichung der Kli-
maschutzziele des Bundes und der Europaischen Union (EU) geleistet wird. Bis 2020 soll der jahrli-
che AusstoR von CO,-Aquivalenten innerhalb der EU gegeniiber 1990 um 40 % und bis 2050 um 80
% bis 95 % reduziert werden. Die EU hat sich zudem verpflichtet, bis 2030 den Anteil der erneuer-
baren Energien am Energieverbrauch auf mindestens 27 % zu steigern. Zugleich soll der Energiever-
brauch um mindestens 27 % gesenkt werden.

Als bevélkerungsreicher Mitgliedsstaat und groRter Emittent von CO,-Aquivalenten innerhalb der
EU nimmt Deutschland eine wichtige Rolle zur Erreichung dieser Ziele ein. Der jahrliche AusstoR von
CO,-Aquivalenten lag im Jahr 1990 bei 1.250 Mio. t und soll bis 2020 auf jdhrlich 750 Mio. t zuriick-
gehen. 2012 wurden in Deutschland mit etwa 940 Mio. t bereits rund 25 % weniger Treibhausgase
emittiert als 1990.

Auf der Landesebene Schleswig-Holstein sind die Emissionen von CO,-Aquivalenten trotz Bevolke-
rungswachstum und steigendem Bruttoinlandsprodukt im Zeitraum 1990 bis 2008 bereits um 26 %
gesunken. Die Umsetzung der Energiewende auf kommunaler Ebene soll auch weiterhin beférdert
werden. Insbesondere den Themen Energieeinsparung, Energieeffizienz und dem Einsatz erneuer-
baren Energien kommt hierbei eine Schliisselrolle zu. Im Dezember 2015 wurde ein erster Entwurf
fir ein Energiewende- und Klimaschutzkonzept veroffentlicht. Das Kabinett beschloss diesen Ent-
wurf am 8. Dezember 2015. Er geht nun in die 6ffentliche Anhérung. Nach diesem Gesetzentwurf
sollen die Treibhausgasemissionen gegeniiber dem Jahr 1990 bis 2020 um 40 % und bis 2050 um
mindestens 80 % gesenkt werden. Der Stromverbrauch soll bis 2025 rechnerisch zu mindestens
300 % durch Erneuerbare Energien, insbesondere durch den Einsatz von Strom aus Windkraft, ge-
deckt werden.

Der Kreis Ostholstein erstellt aktuell ein Klimaschutzkonzept fir die Region unter Beteiligung der
Kommunen. Die auf Fehmarn vorhandenen Windparks erzeugen bereits mehr Strom als auf der In-
sel verbraucht wird. Eine Eignung fiir Windenergienutzung flr das Gebiet rund um Burgtiefe ist je-
doch nicht gegeben. Eine Aufstellung von Solaranlagen zur Stromgewinnung wird im FNP gesamt-
stadtisch als nicht prioritdr bewertet sondern der Bewahrung der Eigenart der Landschaft unterge-
ordnet. Laut Eigentlimerbefragung wird in sieben Gebduden in Burgtiefe solare Energie zur Unter-
stlitzung der herkdmmlichen Energieversorgung verwendet. Einige Eigentlimerinnen und Eigenti-
mer gaben an, dass sie eine Erhéhung des Einsatzes erneuerbarer Energien begriiRen wirden. Bei
einer Umrlstung der alten Heizungsanlagen sollte deswegen eine alternative und den Denkmal-
werk nicht mindernde Versorgungslésung, wie der Aufbau eines Nahwarmenetzes in Betracht gezo-
gen werden. Aufgrund der hauptsachlich saisonalen Nutzung bzw. wenigen Nutzerinnen und Nut-
zern in den Wintermonaten und somit insgesamt geringen Warmeverbrauchen ist jedoch davon
auszugehen, dass ein Nahwarmenetz nur fiir die Feriensiedlung wirtschaftlich nicht zu betreiben ist.
Da sich im 6stlichen Bereich Burgtiefes bereits ein Nahwarmenetz befindet, sollte die Moglichkeit
einer Erweiterung dieses Netzes liber die gesamte Halbinsel untersucht werden. In einem solchen
Energiekonzept sollen zudem auch denkmalgerechte SanierungsmaRnahmen fiir die Gebdude und
ihre Auswirkungen auf Energieeinsparungen beriicksichtigt werden. Die Dammung von Fenstern
und Tiren sowie des Daches konnten geeignete MaRnahmen darstellen, durch die die Gebaudefas-
saden kaum beeintrachtigt werden.
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Der Verkehrssektor ist bundesweit flr etwa 16 % der Treibhausgasemissionen verantwortlich. Um
eine Verringerung der Emissionen zu bewirken, kommen zunehmend alternative Antriebsarten zur
Anwendung, wie z.B. Fahrzeuge mit Elektroantrieb. Durch die Bereitstellung einer dementsprechen-
den Ladeinfrastruktur kann die Kommune den Wechsel vom herkdmmlichen Benziner auf ein Elekt-
roauto erleichtern. Aufgrund des Uberschusses an aus Windkraft erzeugten Stroms besitzt Fehmarn
die wichtigste Voraussetzung zum Aufbau einer solchen Ladeinfrastruktur. Aktuell ist auf Fehmarn
lediglich in Burg eine offentliche Ladestation eingerichtet. Ein Ausbau der Infrastruktur liber die ge-
samte Insel mit Ladestationen in den Ortsteilen ist zu empfehlen. Im Rahmen eines fir Burgtiefe zu
erstellenden Verkehrskonzeptes sowie der Untersuchungen zur energetischen Versorgung sollen
mogliche Standorte fiir eine oder zwei Ladestationen auf der Halbinsel identifiziert werden. Durch
die kostenglnstige Bereitstellung einer e-Car-Sharing-Flotte fir eine Nutzung durch die Besucherin-
nen und Besucher kann — sofern dies in ein intensives Marketing durch die Ubernachtungsanbiete-
rinnen und -anbieter sowie des TSF eingebunden ist — eine Entscheidung zugunsten einer zum MIV
alternativen Anreiseform positiv beeinflusst werden.

Das wirksamste Mittel zur Vermeidung von Treibhausgasemissionen ist aber natiirlich der Umstieg
auf andere Verkehrsarten, wie auf das Fahrrad oder den OPNV. Auch hier ist die Kommune hand-
lungsweisend, denn der Ausbau einer radfahrerfreundlichen Infrastruktur (Radwege, Abstellanla-
gen, Barrierefreiheit, Radverleih) und ein fahrgastfreundliches Angebot des OPNV (flichendecken-
des Streckennetz, durchgangige Betriebszeiten, barrierefreie Ausstiege, iberdachte Wartepunkte
mit Sitzmoglichkeiten, niedrige Nutzungsgebiihren) sind grundlegende Voraussetzungen zur Ent-
scheidung fir eine dieser umweltfreundlichen Verkehrsarten. In Burgtiefe ist derzeit eine deutliche
Ausrichtung auf den MIV gegeben. Da die hauptsachlichen Besuchergruppen eine lange Anreise zu-
ricklegen und Gepack transportierten, ist davon auszugehen, dass der PKW auch langfristig das pri-
mare Anreiseverkehrsmittel darstellen wird. Jedoch kann der Verkehr innerhalb der Insel — d.h. die
Mobilitat der Besucherinnen und Besucher vor Ort sowie das Mobilitatsverhalten der Fehmarane-
rinnen und Fehmaraner — durch eine Verbesserung der OPNV-Verbindung sowie die Bereitstellung
von Fahrradern und einer dementsprechenden Infrastruktur hin zu einer umweltfreundlichen Wahl
geandert werden. Die Planungen an der Norduferpromenade sehen tiberdachte Abstellméglichkei-
ten fir Fahrrader vor. Im Zuge einer Sanierung der Strale Am Yachthafen sowie neuen Wegeer-
schlieBungen im zentralen Gebietsbereich sollen Wege fiir Radfahrerinnen und Radfahrer mit be-
ricksichtigt werden. Zudem sollen die Bushaltestellen (iberdacht und mit weiteren Sitzmaoglichkei-
ten ausgestattet werden. Auch hier ist wichtig, dass die Betreiberinnen und Betreiber der Hotels
und privaten Unterkiinfte die Nutzung dieser Verkehrsarten durch das Auslegen von Informationen,
Kooperationen mit den Anbietern oder das eigene Bereitstellen von beispielsweise Fahrradern star-
ker in der Wahrnehmung der Besucherinnen und Besucher verankern und somit eine Nutzung be-
fordern..

Ein weiterer Faktor, der in Klima- und Umweltschutzprogrammen selten beachtet wird, ist die Ver-
wendung von naturnahen Materialien beim Gebdudebau oder der Herrichtung von ErschlieRungs-
anlagen. Wasserdurchldssige Wegeoberflachen sind wichtig, um Erhitzung und Vertrocknung des
Bodens und giftige Abfliisse, z.B. von Teer, zu vermeiden. Durch eine durchdachte Wahl der Materi-
alien fir den Gebaudebau kdnnen natirliche Kiihleffekte im Sommer sowie die Speicherung von
Warme im Winter erzielt werden. Aufgrund der Seeluft sind einige Materialien fiir Gebaude in
Burgtiefe jedoch nicht zu empfehlen, z.B. wird der Verwitterungsprozess von Holz hierdurch be-
schleunigt. Fiir die Beriicksichtigung allgemeiner Umweltschutzbelange, die das umgebene Okosys-
tem betreffen und somit zu bestimmten Einschrankungen z.B. beim Bau von Strandinfrastruktur
fiihren, sollte mit den verantwortlichen Akteuren (wie der Unteren Naturschutzbehérde) direkt im
Planungsprozess eine enge Abstimmung erfolgen.

6.3 Hochwasserschutz

Seit der Hamburger Flutkatastrophe im Jahr 1962 erstellt die Landesregierung Schleswig-Holstein
den Generalplan Kiistenschutz, der regelmaRig fortgeschrieben wird und aktuelle naturwissen-
schaftliche Erkenntnisse und technische Fortschritte in die Mallnahmenplanung integriert. Auf Basis
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einer von der Europaischen Union veroffentlichten Richtlinie tGber die Bewertung und das Manage-
ment von Hochwasserrisiken wurden auBerdem 2015 Hochwasserrisikomanagementplinen’ erar-
beitet. Diese orientieren sich an Hochwasserrisikokarten und legen angemessene Ziele und MaR-
nahmen zur Verringerung von hochwasserbedingten Folgen fest. Ziel ist es, eine vertragliche Situa-
tion im Rahmen des Hochwasserschutzes zu erschaffen, die sowohl die Umweltbeeintrachtigungen
minimiert als auch die Nutzungsinteressen aller Beteiligten einflieRen lasst.

Fehmarn ist dem Schlei-Trave-Kiistengebiet zugeordnet und wird als potenziell signifikantes Risiko-
gebiet eingestuft. Die erneuerten Sicherheitsstandards fiir Landesschutzdeiche ergeben eine not-
wendige Verstarkung des Burger Deiches auf Fehmarn aufgrund lokalen Uberlaufs. Auch der Um-
weltbericht fir Fehmarn verdeutlicht insbesondere fiir das Schutzgut Mensch und Kultur gezielte
Deichverstarkungen als zu priifenden Umweltaspekt. Durch unzureichend befestigte und verstarkte
Deiche sind im Fall eines Extremhochwasserereignisses vor allem die strand- und wassernahen Ein-
richtungen und Anlagen gefahrdet, die sich in oder nahe der 50 Meter landeinwarts verlaufenden
Schutzzone hinter den befestigten Landesschutzdeichen befinden. Bauliche Anlagen diirfen in die-
sem Bereich nicht errichtet oder lediglich unwesentlich gedndert werden. Ausgenommen davon
sind BaumaRnahmen, die mit den Belangen des Kiistenschutzes und des Hochwasserschutzes ver-
einbar sind oder durch ein dringendes 6ffentliches Interesse begriindet werden. Die Halbinsel Burg-
tiefe kategorisiert der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-
Holstein (LKN.SH) iberwiegend als Gefahrengebiet. Technischer Hochwasserschutz ist aktuell nicht
gegeben.

»[Das Untersuchungsgebiet Burgtiefe liegt im] hochwassergefdhrdeten Bereich unterhalb der
Hohenlinie von NN + 3,50 m (Bemessungswasserstand ohne Wellenauflauf fir Landesschutzdei-
che an der Ostsee) [und es gibt] keinen technischen Hochwasserschutz in diesem Abschnitt [...].
Der Wasserstand der Ostsee kann unter Berlicksichtigung des sakularen Meeresspiegelanstie-
ges (,,Klimawandel“) auch h&her eintreten und es besteht Uberflutungsgefahr. Je nach Exposi-
tion ist dartiber hinaus bei entsprechender Windstarke und Windrichtung mit Wellenschlag zu
rechnen, welcher zu Schaden an den vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen sowie
dem sonstigen Eigentum der Eigentiimer/Bauherren/MaRnahmentrager fihren kann. [Die
Strandallee als] einzige ZufahrtsstraBe zum MalRnahmengebiet [kann] bei entsprechenden
Hochwasser- und Sturmflutereignissen tberflutet werden [...]. [D]ie gesamte Tiefehalbinsel
[wéare somit] nicht auf dem Landweg erreichbar“(LKN.SH im Rahmen der Beteiligung Trager 6f-
fentlicher Belange, 29.03.2016).

Trotz der eher geschiitzteren Lage am Burger Binnensee ist also fiir die ZufahrtsstraRe Strandallee
auf der Tiefehalbinsel ein erhdhtes Gefahrenpotenzial gegeben, denn sie liegt vergleichsweise nah
an der Uferzone. Als einziger erschlossener Zufahrtsweg in das Gebiet stellt diese Anfalligkeit ein
besonderes Risiko dar, denn bei einer Uberflutung wére Burgtiefe somit verkehrlich vom Inselinne-
ren abgeschnitten. Auflerdem befinden sich in Burgtiefe viele Gebdude im Bereich der 50-Meter-
Schutzzone.

Um die vorrangig touristische Nutzung Burgtiefes in Einklang mit den Umweltaspekten zu bringen
ohne dabei das Schutzgut Mensch zu vernachlassigen, werden spezielle Regularien fiir neu auszu-
weisende Bauflachen festgelegt. Von besonderer Bedeutung bei der Ausweisung von Bauflachen ist
der Hochwasserschutz bzw. die Bertlicksichtigung iberschwemmungsgefdahrdeter Gebiete, die zur-
zeit durch die NN + 3m -Linie abgegrenzt werden. GemaR LKN.SH sollten in hochwassergefahrdeten
Gebieten folgende Grundsatze bzgl. der raumlichen Lage von Bauvorhaben eingehalten werden:

> Verkehrs- und Fluchtwege auf mindestens NN + 3,00 m

> R&dume mit Wohnnutzung auf mindestens NN + 3,50 m

7 Die Hochwasserrisikomanagementplane sind online auf der Homepage der Landesregierung unter
https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/H/hochwasserschutz/risikomanagementplaene.html ein-
zusehen (Stand: 03/2016)
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>

>

Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN + 3,00 m
Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NN + 3,50 m
Erosionssichere Griindung gegen Unterspilung

Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern,

Bauwerken etc.

Die Darstellung neuer Wohnflachen zum dauerhaften Aufenthalt fir Menschen unterhalb von NN
+3,50 m fihrt bei fehlendem Deich und somit auch auf Burgtiefe zu erhéhten Anspriichen an den
baulichen Hochwasserschutz der Gebdude. Durch den LKN.SH werden deshalb fiir dementspre-
chende Bauvorhaben empfohlen:

>

>

Vorgaben fir Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhdhen, Liftungseinrichtungen, Licht-
schachten etc.

Besondere Sicherungsmalnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fékalien etc.)

Evtl. besondere SicherheitsmaBnahmen fiir Haustechnikanlagen und Hausanschliissen
Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen (Riickschlagklappe)
Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb (,Ankerlast”)

Vorkehrungen fiir AbwehrmaRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingangen, Kellern
oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande, Dammbal-
ken, Sandsacke etc.)

Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder héher gelegenen Sammelplatzen

Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspiilung insbesondere bei Glasfassa-
den etc.

Errichtung von Gebauden auf Warften

Durch organisatorische und technische Vorsorge-MalRnahmen sollte die Stadt Fehmarn sicherstel-
len, dass eine rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung gefahrdeter Menschen gesichert
ist. Allgemein gilt, dass bei einzelnen MalRnahmen mit kiistenschutzrechtlicher Relevanz der LKN-SH
als untere Kiistenschutzbehorde rechtzeitig zu beteiligen ist.
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6.4 Gender Planning und zielgruppenspezifische Belange

Im Zuge der Umsetzung von Malinahmen in Burgtiefe sind Aspekte des Gender Mainstreamings
bzw. Plannings zu beachten. Dies bedeutet, dass bei jeder PlanungsmaBnahme bedacht wird, ob sie
geschlechts- und zielgruppenspezifischen Aspekte berlicksichtigt oder wie diese im Planungsprozess
und in der Raumnutzung verankert werden kénnen.

»[Gender Mainstreaming] bedeutet, dass jeder Prozess von der Idee bis zur Umsetzung unter
genderspezifischen Aspekten betrachtet wird. Ziel ist es, Moglichkeiten der Raumaneignung fiir
alle Nutzenden zu schaffen. Dabei sind neben dem Geschlecht z. B. auch Alter, Mobilitat, sozio-
okonomische Hintergriinde und soziale Rollen zu bericksichtigen [...]. Weder bei Gender
Mainstreaming noch bei Gender Planning geht es darum, schematisch standardisierte Vorgaben
abzuarbeiten. Im Vordergrund steht vielmehr, bei jeder PlanungsmaRnahme zu fragen, welche
geschlechts- und zielgruppenspezifische Aspekte wahrgenommen werden kénnen und wie
diese im Planungsprozess und in der Raumnutzung wirksam werden (Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung: Gender Mainstreaming in der Stadtentwicklung, 2011, S. 13).

Rdume sollen also fir unterschiedlichste Personengruppen nutzbar sein und kein Geschlecht, keine
Altersgruppe o. d. bevorzugen bzw. diskriminieren. Es wird auf eine gréRtmogliche Nutzungsvielfalt
abgezielt, die eine Begegnung von Einzelnen und Gruppen ermdglicht. Da Burgtiefe als Tourismus-
gebiet keine klassische Wohn- und Versorgungsfunktion besitzt, zielt Gender Planning auf der Halb-
insel vor allem auf die Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes und touristischer Einrichtungen ab.
Wege sowie Freizeit- und Aufenthaltsflachen sollen so gestaltet werden, dass potenzielle Nutzer-
gruppen gleichberechtigt angesprochen werden und sich insgesamt eine Nutzungsvielfalt der
Raume auf der Halbinsel ergibt. Dieser Anspruch geht mit dem Fokus des Insel-Tourismus auf die
heterogenen Zielgruppen Best Ager, Familien und Anspruchsvolle Geniel3er einher. Jede dieser Ziel-
gruppen besitzt unterschiedliche Bediirfnisse, die sich zum Teil natiirlich (iberschneiden. MaRnah-
men zur Qualifizierung Burgtiefes bauen insbesondere auf der Identifikation dieser Uberschnei-
dungspunkte unter Beriicksichtigung der zielgruppenspezifischen Belange auf. Aktuell richten sich
die gegebenen Ubernachtungsangebote primir an Seniorinnen und Senioren sowie Familien mit
Kindern. Freizeitangebote sind nur punktuell gegeben und richten sich liberwiegend an Seniorinnen
und Senioren, Kleinkinder und (Wasser-)Sportler. Sie befinden sich in einem qualitativ minderwerti-
gen Zustand und sind nicht ansprechend.

Bei Anderungs- und NeubaumaRnahmen soll deswegen vor der MaRnahmenumsetzung gepriift
werden, ob die Planungen die Bedirfnisse der verschiedenen Personengruppen berticksichtigen. Es
missen sich beispielsweise Fragen nach der Nutzbarkeit von (Freizeit-)Einrichtungen im o6ffentli-
chen Raum fir alle Generationen und Geschlechter, dem Sicherheitsbediirfnis zu Tag- und Nacht-
zeiten sowie der Erreichbarkeit durch kurze Wege und fir alle Mobilitatsarten gestellt werden. Ein
gewichtiger und baulich umzusetzender Aspekt ist die Barrierefreiheit, denn durch Barrieren ist die
Nutzung einer Einrichtung und des 6ffentlichen Raumes fiir mobilitdtseingeschrankte Personen er-
schwert. In Kapitel 6.4 wird die Schaffung von Barrierefreiheit vertieft thematisiert. Eine typische
Skater-Anlage, wie sie flr das Areal des abgebrannten Sportparks denkbar und seitens der Birge-
rinnen und Blirger im Rahmen des Beteiligungsprozesses vorgeschlagen wurde, entspricht bei-
spielsweise nicht den Bedlrfnissen aller Personengruppen, sondern spricht primér junge, sportliche
und wagemutige Personen an. In so einem Fall sollen Wege gefunden werden, um eine Freizeitan-
lage herzustellen, die auch den Bediirfnissen anderer Gruppen entspricht, z. B. durch weitere Frei-
zeit- und Sitzelemente, GestaltungsmalRnahmen oder eine weichere Bodenoberflache.

Es wird deshalb empfohlen, bei der Ausschreibung von stadtebaulichen Wettbewerben, Rahmen-
planen u. a. die Jury paritatisch mit Vertretern der unterschiedlichen Nutzergruppen zu besetzen.
Eine spatere Evaluation, ob die gesetzten Ziele (wie eine Nutzung durch verschiedene Personen-
gruppen) erreicht wurden oder ob ggf. AnpassungsmaRnahmen erfolgen missen, ist zielfiihrend.
Wichtig ist bei allen stadtebaulichen Vorhaben, dass interpretierbare Nutzungsfreirdaume einge-
raumt werden und das Angebot insgesamt Ubersichtlich, nachhaltig und gut verbunden mit dem
Umfeld ist.
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6.5 Barrierefreiheit im Innen- und AuRenbereich

Barrierefreiheit bzw. -armut ist ein Thema, das in der Stadtentwicklung an Relevanz zunimmt. In § 8
Behindertengleichstellungsgesetz (BGG) ist die Herstellung von Barrierefreiheit in den Bereichen
Bau und Verkehr gesetzlich verankert. Durch das steigende Lebensalter wachst die Anzahl der Per-
sonen, die mit Mobilitatseinschrankungen umgehen missen. Neben der Anpassung von Gehwegen
durch Absenkung von Bordsteinkanten, barrierearmen StraBenbelag, den Einbau einer Rampe ne-
ben Treppenstufen sowie barrierefreie Gebaudezugange und 6ffentliche Sanitareinrichtungen gilt
es auch dafir zu sorgen, dass Barrieren durch eine regelméaRige Pflege des 6ffentlichen Raumes ab-
gebaut werden. Barrierefreiheit spielt fiir Burgtiefe eine besonders wichtige Rolle, da das Besucher-
segment Best Ager nur mit einem barrierearmen Umfeld optimal angesprochen werden kann.

Neben mobilitdtseingeschrankten Personen gilt es auch andere korperlich eingeschrankte Perso-
nengruppen zu berticksichtigen. Fir sehbehinderte Menschen fiihren beispielsweise Dokumente in
taktilen Schriften sowie Orientierungshilfen im 6ffentlichen Raum, wie z.B. Bodenindikationen nach
DIN 32984, zu einer grolRen Erleichterung der Fortbewegung und Orientierung.

Im Rahmen der Eigentiimerbefragung wurde deutlich, dass die Barrierefreiheit des Gebietes als gut
bis befriedigend empfunden wird (Durchschnittsnote: 2,6). Ein barrierefreier Strandzugang wird
nachgefragt, gefolgt von barrierefreien Wegen, 6ffentlichen Toiletten, Gebauden und Freizeitein-
richtungen. Gebietsbegehungen bestatigten die Einschatzung der Eigentiimerinnen und Eigenti-
mer. Barrieren sind nur punktuell gegeben, wie z. B. auf der Stellplatzanlage der Arne-Jacobsen-Fe-
riensiedlung, rund um das Haus des Gastes sowie temporar an Strandzugdngen, denn hier legt sich
Sand auf die Wege. Eine weitere Herausforderung fiir mobilitatseingeschrankte Personen tritt bei
der Nutzung des OPNV auf, denn die Busse besitzen hiufig keinen barrierefreien Einstieg.

Abbildung 41 Barrieren neben dem Haus des Gastes und der Stellplatzanlage der Arne-Jacob-
sen-Feriensiedlung (complan Kommunalberatung, 2015)

Die Eigentlimerbefragung ergab, dass nahezu die Halfte der Gebaude im Erdgeschoss barrierefrei
ist. Der AuBenbereich sowie die Obergeschosse sind zu jeweils fast einem Drittel barrierefrei ausge-
baut. Etwa jede dritte Wohnung gilt als barrierefrei.

Nur vereinzelt wollen Eigentliimerinnen und Eigentlimer innerhalb der nachsten fiinf oder zehn
Jahre ihr Objekt hinsichtlich der Barrierefreiheit verandern. Neben den Eigentiimerinnen und Eigen-
timern von Appartements der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung handelt es sich hierbei auch um ei-
nige wenige Bungalow-Besitzerinnen und Besitzer sowie um Eigentlimerinnen und Eigentliimer der
Bestdnde in der Appartementanlage Strandburg. Ein gemischt genutztes Gebdude am Yachthafen
soll ebenfalls barrierefrei umgebaut werden. Die weite Mehrheit der Eigentiimerinnen und Eigenti-
mer (77 %) plant derzeit keine barrierefreie Anderung ihres Eigentums.
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7 Zusammenfassende Bewertung

7.1 Qualitaten und Potenziale

Burgtiefe befindet sich durch die raumliche Ndhe zu Burg, zum Hafen in Burgstaaken und zum Feri-
enpark Wulfen in einem Konglomerat touristischer Ziele auf der Insel Fehmarn. Die drei Hoteltlirme
der IFA erzielen eine grolRe Fernwirkung und sind ein pragnantes Erkennungsmerkmal. Mit der
Burgruine Glambeck besitzt Burgtiefe jedoch auch ein wichtiges Zeugnis der Fehmarnschen Ent-
wicklungsgeschichte. Zusammen mit den denkmalgeschitzten Bauwerken Arne Jacobsens sind so-
mit eindeutige, identitatsstiftende Alleinstellungsmerkmale gegeben. Die Gebdude aus den 1970er
Jahren befinden sich — mit Ausnahme des Haus des Gastes — in einem funktionsfahigen Zustand und
auch das Versorgungsnetz ist voll funktionstilichtig. Der Ensemble-Charakter der Feriensiedlung ist
erhalten und die Merkmale der Bauepoche sind klar erkennbar. Das Meerwasserwellenbad unter-
liegt einer intensiven Freizeitnutzung und gilt als Magnetpunkt fiir Schlecht-Wetter-Tage. Baukultu-
rell betrachtet stellt es eine architektonische Besonderheit dar und zeugt von qualitats- und an-
spruchsvollem Bauen. Neben den Einzeldenkmalen — Burgruine Glambeck, Haus des Gastes und
Meerwasserwellenbad — wurden die auf den Seebad-Entwurf von Arne Jacobsen zuriickgehenden
Gebdude als Sachgesamtheit unter Schutz gestellt. Zusammen mit der Erhaltungssatzung im Be-
reich der westlich gelegenen Feriensiedlung soll Sorge getragen werden, das dullere Erscheinungs-
bild zu wahren. Die Appartements und Bungalows befinden sich in Privateigentum. Durch die ge-
ringe Fluktuation unter den Eigentiimerinnen und Eigentiimern entwickelten sich in der Vergangen-
heit intensive persénliche Bindungen an den Ferienort. Das glinstige Preisgeflige macht die Immobi-
lien besonders fiir junge Familien interessant.

Die Beherbergungsmoglichkeiten in Burgtiefe werden insgesamt sehr gut angenommen. Die Ange-
bote sind weitestgehend funktional und einfach ausgestattet. Das angemessene Preis-Leistungsver-
héltnis spricht in der Hauptsaison sehr viele Besucherinnen und Besucher an, so dass es zur Auslas-
tung der Hotels und Ferienwohnungen kommt. Viele Unterkiinfte sind auch fiir mobilitatseinge-
schrankte Personen geeignet.

Die touristische Infrastruktur ist gut ausgebaut und funktional ausgerichtet. Der Yachthafen, das
FehMare-Erlebnisbad, ein breites Angebot an Wassersportaktivitdten und temporare Veranstaltun-
gen sind wichtige Anlaufpunkte. Insbesondere durch den Yachthafen werden Wassersportlerinnen
und Sportlern sowie ein anspruchsvolleres bzw. kaufkraftigeres Tourismussegment angesprochen.
Durch den weitldufigen Sandstrand mit der charakteristischen Diinenlandschaft und dem angren-
zenden Naturraum wird das Feriengebiet als naturnaher Erholungs- und Freizeitort wahrgenom-
men. Insgesamt ist Burgtiefe insbesondere fiir Familien mit Kindern und die Generation 50plus at-
traktiv. Darlber hinaus ist mit der Stdstrand-Klinik Fehmarn in einem der IFA-Fernblickhduser ein
saisonunabhdngiges Angebot des Gesundheitstourismus gegeben.

Verkehrlich ist Burgtiefe gut erschlossen. FuRgédngerinnen und FuRgédngern bietet die kiistennahe
RingerschlieBung eine gute Moglichkeit, Burgtiefe auf einem Spaziergang zu umrunden. Alle wichti-
gen Einrichtungen im Gebiet sind fuRlaufig erreichbar. Aufgrund des iberwiegend guten und barrie-
refreien Zustands der Wege trifft dies auch fir die Nutzung durch mobilitdtseingeschrankte Perso-
nen zu. Aufgrund der groRRflachigen Park- und Stellplatzanlagen sind ausreichend Abstellmdglichkei-
ten fur PKW gegeben.

Im zentralen Bereich der Burgtiefe befinden sich groRe Brachflachen. Diese bieten Potenzial das Be-
herbergungs- sowie das Freizeitangebot unabhangig vom Wasser zu erweitern und somit neue Be-
suchergruppen auf die Halbinsel ziehen.
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Burgruine Glambeck als Zeugnis der Entstehungsgeschichte Fehmarns

Mit Ausnahme des Haus des Gastes befinden sich alle Gebaude in einem funktionstiichtigen Zustand

Die auf den Entwurf von Arne Jacobsen zuriickgehenden Gebaude sind in ihrer Bausubstanz und hin-
sichtlich ihres Ensemble-Charakters weitestgehend gut erhalten

Wegebeziehungen befinden sich groBtenteils in einem guten Zustand

Das denkmalgeschiitzte Meerwasserwellenbad unterliegt einer intensiven Freizeitnutzung

Angemessenes Preis-Leistungs-Verhaltnis der Beherbergungsangebote

Bedarfsgerechtes Urlaubsgebiet fir die Kundengruppen Familien und Best-Ager

Mehrere Gebaude beriicksichtigen die Bedlrfnisse mobilitatseingeschrankter Personen

Ansatze einer Nutzung flr den Gesundheitstourismus

Der Yachthafen ist ein Magnet fiir Wassersportlerinnen und -sportler sowie anspruchsvollere Touris-
mussegmente

Gut ausgebaute, funktional ausgerichtete touristische Infrastruktur

Weite Griinflachen ergeben eine lockere Bebauungsstruktur und ermoglichen freie Sichtachsen

Attraktiver Naturraum mit Strand, Kiiste und angrenzendem Naturschutzgebiet

Temporare Nutzung der Brachflachen

Brachflachen stellen Potenzialflachen dar

Gestaltete RingerschlieBung des Gebietes fiir FuBgangerinnen und FulRganger

Hohes Stellplatzangebot fiir den MIV

Das Versorgungsnetz befindet sich in einem funktionsfahigen Zustand

7.2 Mangel und Defizite

Neben den Qualitaten und Potenzialen wurden Mangel und Defizite fiir das Untersuchungsgebiet
ermittelt. Da Burgtiefe ein Tourismusgebiet ist, haben diese weniger Auswirkungen auf die in dem
Gebiet lebende Bevélkerung als vielmehr auf die Zukunftsfahigkeit des Gebietes als Feriengebiet
und den Erhalt der Struktur des denkmalwerten Seebades.

Durch die kleinrdaumliche Lage auf der Insel Fehmarn ist Burgtiefe lediglich liber die Strandallee er-
reichbar, die deswegen in der Hauptsaison einer intensiven Belastung unterliegt und im Falle einer
Gefahrensituation (z.B. Hochwasser) die alleinige VersorgungstralRe darstellt. Der Marktplatz dient
nicht, wie urspriinglich geplant, als offenes Entrée ins Gebiet sondern wird durch Gebaude begrenzt
und ist nur mit einem schmalen Zugang mit der Promenade verbunden. Die gedachte Zentrums-
funktion des Marktplatzes ist ebenso kaum gegeben, denn die angrenzenden Geb&ude als auch der
Platz selbst besitzen keinen Erlebnischarakter oder Aufenthaltsqualitat.

Nachdem die Besucherinnen und Besucher den Marktplatz erreicht haben und weiter in das Gebiet
vordringen, gelangen sie Richtung Westen zu weitldufigen Brachflachen. Die Wege abseits der Pro-
menade sind schlecht auffindbar und weisen einen mangelhaften baulichen Zustand auf. Die histo-
rische, sich ebenfalls westlich des Marktplatz gelegene Burgruine Glambeck ist durch Anpflanzun-
gen und eine Umgrenzung verdeckt und wird kaum wahrgenommen. Dass sich unter den Gebauden
am Marktplatz die Ruinen des geschichtstrachtigen Wartturms befinden, ist nicht erkennbar.

Neben den Brachflachen sind es die die weitlaufigen Park- und Stellplatzflachen, die den Untersu-
chungsraum negativ beeinflussen. Die mangelnde Organisation des Parksuchverkehrs fiihrt trotz
des hohen Parkplatzangebotes dennoch zu einem hohen Verkehrsaufkommen und es entstehen
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Konflikte zwischen den Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmern. Durch die rein horizontale Aus-
richtung der Park- und Stellplatzanlagen und somit hohe Flacheninanspruchnahme werden Frei-
raume und Wegeverbindungen verhindert.

Die Appartementanlagen und Bungalows der Feriensiedlung sowie die IFA-Fernblickhduser sind ne-
ben dem Meerwasserwellenbad die pragnanten Gebaude in Burgtiefe. Ihr Ensemble-Charakter ist
erhalten, wird jedoch durch Verdnderungen an den Gebaudehillen beeintrachtigt. Die Gestaltung
der Gebaudehiille mehrerer Objekte entspricht nicht der Wertigkeit der denkmalgeschiitzten Ge-
baude. Oft beeintrachtigen Verfarbungen und Verschmutzungen das Erscheinungsbild. Aufgrund
der veralteten technischen Ausstattung und einer defizitiren Ddmmung von Geb&udehiille und Ein-
zelteilen ist eine Nutzbarkeit der Gebaude der Feriensiedlung in den Wintermonaten aullerdem mit
erheblichen Einschrankungen und Kosten verbunden. Ein hoher Modernisierungsbedarf ist gege-
ben. Fir den IFA-Ferienkomplex trifft dieser Modernisierungsbedarf ebenso zu und weitet sich auch
auf das Gebdudeinnere aus, denn die Ausstattung ist veraltet und entspricht nicht mehr aktuellen
touristischen Anspriichen. Fiir das Meerwasserwellenbad sind bislang nur Gestaltungsmangel an
der Fassade bekannt, inwiefern ein weiterer Modernisierungsbedarf besteht sollte durch vertie-
fende Untersuchungen geklart werden. Ein erheblicher Mangel der technischen Infrastruktur be-
trifft auRerdem die Telekommunikationsanbindung. Geringe Ubertragungsraten und Stéranfillig-
keit entsprechen nicht aktuellen Anspriichen.

Die auf der Halbinsel erst nachtraglich errichteten Gebdude — dazu gehoren neuere Bauten im Be-
reich des Silidstrandes sowie die Gebdaude am Yachthafen — gliedern sich nicht in den Charakter des
Seebades ein. Sie greifen die Gebaudestruktur Jacobsens nicht auf sondern wirken zusammen-
hangslos in den Raum gesetzt. Leerstand der Gebdude ist liberwiegend saisonal bedingt, in den
Sommermonaten ist eine gute Vermietbarkeit der Unterkiinfte gegeben. Pragnante dauerhafte
Leerstande befinden sich jedoch mit dem denkmalgeschiitzten Haus des Gastes und einem Ge-
bdude am Yachthafen zentral und exponiert im Untersuchungsgebiet. Das Haus des Gastes wird nur
temporar fiir Events vermietet und wirkt ansonsten mitsamt der angrenzenden Wege und Freifla-
chen vernachlassigt und ungepflegt. Eine konstante Nutzung ist nur nach umfassender Sanierung
moglich.

Als Tourismusgebiet kommt den Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben eine besondere Rolle
zu, denn die Qualitat der Freizeitgestaltung ist bei der Urlaubsortswahl bedeutend. Die Angebote in
Burgtiefe sind zwar quantitativ ausreichend, jedoch sind kaum Angebote mit Erlebnischarakter ge-
geben. Trotz der Kiistenlage gibt es kaum Gastronomie mit Meerblick. Die Offnungszeiten sind im
Vergleich mit anderen Urlaubsorten kurz und im Winter schlieRen viele der Betriebe vollstandig.
Allgemein ist die touristische Infrastruktur in Burgtiefe primar funktional ausgerichtet.

Trotz der allgemein guten Bedingungen fiir FuRgangerinnen und FulRganger besitzen die 6ffentli-
chen ErschlieBungsanlagen an einigen Stellen eindeutige Substanzdefizite (Barrieren, unbefestigte
Gehwege, Unebenheiten). Nord- und Siduferpromenade sind unzureichend tGber Wegeverbindun-
gen fur FuBgdngerinnen und FuRganger miteinander verkniipft. Viele Wege verlaufen entlang von
Parkplatzanlagen und sind unattraktive Spazierwege. Der zentrale Gebietsbereich ist kaum er-
schlossen. Aufgrund der gemeinsamen Nutzung mehrerer Wege von FulRgangerinnen und Fullgan-
gern und Radfahrerinnen und Radfahrern entstehen haufig Konflikte zwischen diesen Verkehrsteil-
nehmerinnen und -teilnehmern.

Die weitldufigen Griinflaichen wurden als naturnahe Flachen ohne Freizeitnutzung angelegt. Wah-
rend dies in den jungen Jahren des Seebades zu einer Starkung des Wohlfiihlempfindens im AufRen-
raum beitrug, ist heute ein umgekehrter Effekt zu beobachten. Die Griinflachen fiihren zwar noch
immer zu einem Gefiihl von Weite und Naturverbundenheit, jedoch wirken sie vor allem ungepflegt
und trostlos und laden nicht zum Verweilen ein. Zudem sind kaum Aufenthaltsmaéglichkeiten im 6f-
fentlichen Raum gegeben. Vorhandene Spielplatze und Sportflachen verfligen Gber Funktionsdefi-
zite. Besucherinnen und Besucher finden dariiber hinaus nur wenige Angebote fiir Schlecht-Wetter-
Tage. Neben dem FehMare-Erlebnisbad soll das an das IFA-Centrum angegliederte Vitarium bei
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Wind und Regen Schutz bieten. Der Glasanbau wirkt jedoch wenig einladend, da sowohl seine bau-
liche Gestaltung als auch die Ausstattung in die Jahre gekommen sind. Es fehlt an einem einheitli-
chen Gesamtkonzept.

Durch die vorhandenen Funktions- und Substanzschwachen ist davon auszugehen, dass das Gebiet
im Wettbewerb um Ostseebesucherinnen und -besucher ohne erhebliche Investitionen in Ge-
baude, 6ffentlichen Raum und Infrastruktur immer deutlichere Verluste erfahren wird. Ein wirt-
schaftlicher Betrieb ware in diesem Fall langfristig nur schwer oder nicht moglich.

Funktionsschwachen

= Defizitdre Organisation des ruhenden Verkehrs
= Derals Zentrum geplante Marktplatz besitzt weder eine Zentrumsfunktion noch Aufenthaltsqualitat

= Eine Entréefunktion des Marktes ist durch bauliche Begrenzungen des Platzes und schmale bzw. un-
ausgebaute Wegeverbindungen kaum gegeben

Zentrale Brachflachen pragen das Erscheinungsbild Burgtiefes

Telekommunikationsinfrastruktur entspricht nicht aktuellen Bedarfen

Die Burgruine Glambeck und der Wartturm sind nicht erlebbar bzw. zuganglich

Punktuell ganzjdhriger und h&ufig saisonaler Leerstand

Gastronomie und Einzelhandel besitzen keinen auf Erleben und GenieRen ausgerichteten Charakter

Geringes Freizeit- und Gastronomieangebot auRerhalb von Haupt- und Nebensaison

Gestaltungs- und Funktionsdefizite von Griin- und Freirdumen

Funktionsdefizite von Sport- und Spielplatzen

Mangel an Begegnungsorten im 6ffentlichen Raum

Hohe Flacheninanspruchnahme von Park- und Stellplatzanlagen fiir den ruhenden Verkehr

Es fehlt an einer eindeutigen Verkehrsfiihrung Am Yachthafen

Es fehlt an Nord-Stid-Wegeverbindungen fir Fugangerinnen und FuRgénger sowie Radfahrerinnen
und Radfahrer

= Der zentrale Bereich des Untersuchungsgebietes ist kaum erschlossen

Substanzschwachen

= Einschnitte in das stadtebauliche Siedlungsbild durch An- und Neubau

= Das Erscheinungsbild der unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude entspricht aufgrund mangelnder
Pflege der Gebaudehdille nicht ihrer Denkmalwertigkeit

Mehr als die Halfte der Gebidude besitzen Modernisierungsbedarf

Die energetische Ausstattung der Gebaude entspricht nicht aktuellen Erfordernissen bzw. Mdoglichkei-
ten

Die Gebdude am Marktplatz sind fiir ein Ferienzentrum nicht zeitgemaR

Einige Wege besitzen Substanzdefizite

Die stark frequentierte StraRe Am Yachthafen besitzt Substanzdefizite
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8 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

8.1 Leitbild

Bei der touristischen Neu-Positionierung von Inseln, Seebadern und Kiistenorten der Nord- und
Ostsee wird zunehmend Wert auf die Betonung und Herausbildung von Alleinstellungsmerkmalen
gelegt. Im ldealfall lassen sich diese naturrdumlich, geschichtlich oder aus der gegebenen Angebots-
struktur heraus begrinden. Burgtiefe verfiigt Gber einen nach Siiden orientierten Sandstrand, der
optimale Sonnenverhaltnisse verspricht und damit seit vielen Jahrzehnten einen Anziehungspunkt
darstellt. Die Baulichkeiten strahlen den niichternen Charme der 1970er-Jahre-Architektur aus, bie-
ten jedoch — neben den der Seeseite zugewandten Balkons — ausgezeichnete Grundrisse bei einer
optimalen Belichtung. Mit der Burgruine Glambeck und den Bauwerken ist ein hochwertiges, bau-
historisches Erbe vorhanden. Diese Voraussetzungen und Potenziale sollen behutsam weiterentwi-
ckelt werden.

Die touristische Angebotsstruktur muss darauf ausgerichtet werden, bisherige Touristinnen und
Touristen als Gaste zu halten und neue Zielgruppen zu gewinnen. Das ist auch mit Anforderungen
an die Qualifizierung des 6ffentlichen und halbéffentlichen Raumes und der Integration von Neu-
bauten verbunden. Der bauliche Bestand der 1970er Jahre muss eine mentale und teilweise auch
eine bauliche Aufwertung erfahren. Dabei ist darauf zu achten, dass der bislang pragende Gesamt-
eindruck nicht verloren geht. Als Entwicklungsziel fiir Burgtiefe dient deshalb das nachfolgende Leit-
bild:

»In Burgtiefe ist ein Tourismusgebiet vorhanden, das sich iber eine behutsame Kombi-
nation aus Erholung mit Genuss, Sport und Freizeit definiert. Die Urlauberinnen und
Urlauber sollen sich entspannen kénnen und eine Entschleunigung der Zeit erleben.
Die bodenstdndige und seewarts gewandte Architektur Arne Jacobsens unterstiitzt da-
bei”.

Der gebietsspezifische Claim

SUDSTRAND BURGTIEFE — MEER ERLEBEN

fasst das Entwicklungsziel pragnant zusammen. Anlehnend an den gesamtstadtischen Claim
»,Fehmarn —im meer mittendrin® drtickt der Claim fiir Burgtiefe das (Natur-) Erlebnispotenzial des
Seebades aus.
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8.2 Strategische Leitlinien

Die nachfolgenden Leitlinien beschreiben langfristige Ziele und Eigenschaften, an denen sich Ent-
wicklungsentscheidungen fiir Burgtiefe ausrichten sollen und (iber die sich die Tiefehalbinsel kinf-
tig definieren wird.

76

baukultur erleben

Burgtiefe hebt sich durch seine Entwicklungsgeschichte als geplan-
tes Seebad von anderen Ostseebadern ab. Die funktionalistisch
gepragte Architektur Arne Jacobsen ist noch heute erlebbar. Ne-
ben prdgnanten Einzeldenkmalen ist auch die gesamte urspriingli-
che Feriensiedlung als Sachgesamtheit denkmalgeschiitzt. Diese
Denkmalwertigkeit wird durch die fachgerechte Pflege und Ent-
wicklung der Gebdude erhalten und weitergefihrt.

. geschichte erleben

Die Burgruine Glambeck und der Wartturm zeugen von der Ent-
stehungsgeschichte Fehmarns. In Burgtiefe wird diese Geschichte
erlebbar, denn auf dem Areal der Ruine finden kulturelle Events

3 aller Art statt. In besonderer Atmosphére wird somit ein Bewusst-

sein fir die historische Entwicklung der Insel Fehmarn geschaffen.

naturnah erleben

Weite Griinflachen mit naturnaher Gestaltung pragen das Erschei-
nungsbild Burgtiefes. Sie flillen den Raum zwischen Wegebezie-
hungen und Gebauden und laden zum Aufenthalt ein. Neben na-
turgeschitzten Raumen und gestalteten Flachen stehen Wiesen
zum Spielen und fir sportliche Aktivitaten bereit. Durch eine fach-
gerechte Pflege werden ein attraktives Erscheinungsbild und eine
umweltfreundliche Instandhaltung gewahrleistet.

aktiv erleben

Fir einen Aktivurlaub besitzt Burgtiefe die besten Voraussetzun-
gen. Neben einem umfangreichen Angebot an Wassersportarten
stehen auch fiir Ball- und Rollsport sowie Fitnesstraining geeig-
nete Flachen bereit. Kinder und Jugendliche kénnen sich auf Spiel-

= und Sportplatzen austoben oder an Veranstaltungen und Work-

shops teilnehmen. Erwachsenen wird auf Veranstaltungsflachen
ein abwechslungsreiches Abendangebot mit besonderen High-
lights geboten.

ruhe erleben

Durch die weiten Sichtachsen, die Ndhe zum naturbelassenen
Freiraum, die Seeluft und Entspannungsangebote fallt es den Be
suchern leicht, in Burgtiefe zur Ruhe zu kommen. Es wird darauf
geachtet, dass jede Besucherin und jeder Besucher die Moglich-
keit hat, sich auf ihre bzw. seine individuellen Bedirfnisse zu be-
sinnen.
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gemeinsam erleben

Mit einem lebendigen Zentrum, windgeschiitzten Aufenthaltsfla-
chen und wohnraumnahen Begegnungsplatzen sind attraktive
Kommunikationsraume vorhanden. Der Grundstein flr gegensei-
tige Ricksichtsname und Zusammenleben wird durch rdumliche
Strukturen geschaffen. Durch eine gemeinsame Vermarktung
Burgtiefes durch Beherbergungseigentiimerinnen und -eigenti-
mer sowie Gewerbetreibende wird eine Vernetzung von Angebo-
ten und Kooperationen ermoglicht.

mobil erleben

In Burgtiefe sind Wege vernetzt und geeignete Strukturen fiir jede
Mobilitatsform vorhanden. Alle Verkehrsarten werden gleichbe-
rechtigt bericksichtigt. Geeignete Parkplatze fir Autos und Fahr-
" rader, getrennte oder klar gekennzeichnete Wege und eine ein-
deutige Beschilderung reduzieren Konflikte zwischen den Ver-
kehrsteilnehmerinnen und -teilnehmern. Die naturnah gestalteten
Verkehrsflachen fligen sich in das Erscheinungsbild des Seebades
ein.

erleben fiir alle

Durch familienfreundliche Strukturen, Barrierearmut sowie Frei-
zeitangebote fiir Jung und Alt ist Burgtiefe ein Urlaubsgebiet, das
fiir alle Personengruppen ein Angebot bereithalt. Eine bunt ge-
mischte Vielfalt an bezahlbaren aber dennoch qualitativ hochwer-
tigen Events, Gastronomie, Einzelhandel und sportlichen Aktivita-
ten Iadt zu kurz- oder langerfristigen Aufenthalten ein. Auch unter
Fehmaranerinnen und Fehmaranern ist Burgtiefe als Freizeit- und
Erholungsort beliebt.

ganzjahrig erleben

Neben Sandstrand und viel Sonne in den Sommermonaten besitzt
Burgtiefe auch Qualitaten, die in den anderen Jahreszeiten erleb-
bar sind. Wassersport, Radwege und der Naturraum laden im
Frihjahr und im Herbst zum Aufenthalt ein. Im Winter beleben die
rauen Kistenwinde nach einem Saunagang oder einem gem(tli-
chen Dinner mit lokalen Speisen. Durch eine funktionierende tech-
nische Infrastruktur ist Burgtiefe auch in der dunklen Jahreszeit er-
lebbar.
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8.3 Handlungsraume

Es wurden — zusatzlich zu der gesamten Halbinsel — sechs Handlungsraume identifiziert, denen ein-
zelne MaRRnahmen und Entwicklungsziele zugeordnet sind. Diese Handlungsraume lassen sich nicht
nur nach ihrer Verortung, sondern auch thematisch voneinander entscheiden, gleichwohl sie in ei-
nem synergetischen Zusammenhang zueinander stehen. Die Ziele eines jeden Handlungsraumes
berlicksichtigen die fur Burgtiefe aufgestellten Leitlinien und verwirklichen sie in umsetzbaren Mal3-
nahmen. Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept dient als Handbuch fiir die weitere
Entwicklung Burgtiefes. Es wurden nur MalRnahmen definiert, die mit dem Erhalt des Charakters
des Seebades und somit dem Denkmalwert der Sachgesamtheit in Einklang stehen.

8.3.1 Burgtiefe gesamt

Fiir die gesamte Halbinsel sollen Untersuchungen tGber mogliche energieeffiziente und klimafreund-
liche Versorgungslosungen stattfinden. Berlicksichtigt wird hierbei insbesondere die Moglichkeit
einer Ausweitung des bestehenden Nahwarmenetzes auf die gesamte Halbinsel. AuRerdem sollen
denkmalgerechte Sanierungsmoglichkeiten fiir die Gebaude der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung auf-
gezeigt werden. Eine Bericksichtigung der bereits erfolgten Untersuchung eines exemplarischen
Gebdudes der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung wird empfohlen. Sie ist bei der Hausverwaltung Goll-
nitz erhaltlich. Fir die sich im Gebaude Strandpromenade 4 befindliche Warmestation muss ein Er-
satzstandort festgelegt werden.

Die fiir die Arne-Jacobsen-Feriensiedlung bestehende Erhaltungssatzung H-1 soll ausgeweitet wer-
den. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich weitere bauliche Erganzungen der bestehenden stadte-
baulichen Struktur zuordnen und Stilbriiche vermieden werden. Der genaue Umfang und die Ge-
bietsabgrenzung der Erhaltungssatzung miissen in einer vertiefenden Untersuchung definiert wer-
den.

Um die An- und Abreise nach Burgtiefe fir alle Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmer sowie
Mobilitatsformen bedarfsgerecht anzupassen, soll ein Verkehrsgutachten fiir Burgtiefe erstellt wer-
den. Ein Riickbau der Struktur der autogerechten Stadt zur Gewinnung von Freiflachen und Star-
kung umweltfreundlicher Mobilitatsformen stehen im Vordergrund. Bis zu zwei sich durch Begri-
nung dem Landschaftsbild anpassende Parkhauser, ein verstdandliches Parkleitsystem, Identifizie-
rung von Standorten fiir bis zu zwei Ladestationen fiir Elektroautos, der Ausbau von FulR- und Rad-
wegen und eine Verbesserung der Anbindung des OPNV wiirden hierzu beitragen. Das Verkehrsgut-
achten ermittelt Bedarfe und zeigt Losungsvorschlage auf.

Es ist zudem davon auszugehen, dass eine Anderung bestehender B-Plane zur Umsetzung des inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes notwendig ist. Welche B-Plane dies betrifft, ist im
Einzelfall und in Abhangigkeit der Ergebnisse weiterer Planungsvorhaben zu priifen.

Finden UmbaumaRnahmen in dem Gebiet statt, gilt es aufRerdem zu priifen, ob die Verlegung eines
Breitbandanschlusses umzusetzen ist, wenn maoglich in Verbindung mit der Einrichtung eines kos-
tenlosen Hot Spots im 6ffentlichen Raum. Die derzeitigen Ubertragungsraten digitaler Daten ent-
sprechen nicht aktuellen Bedurfnissen.

MaRnahmen: Burgtiefe gesamt

Energetisches Quartierskonzept Burgtiefe

Umbau und Erweiterung der Energie- und Stromversorgungsanlagen
Ausweitung Erhaltungssatzung

Verkehrsgutachten

Bauleitplanung

Breitbandausbau

V V. V V V V
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8.3.2 Feriensiedlung

Fir die Appartements und Bungalows der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung soll durch die Umsetzung
von Modernisierungs- und GestaltungsmalRnahmen ein zukunftsfahiges Wohnen auf Zeit unter Be-
ricksichtigung des Erhalts der Denkmalwertigkeit des Ensembles ermoglicht werden.

Durch die Unterschutzstellung der Feriensiedlung als Bestandteil der Sachgesamtheit wird ein Er-
halt des Charakters der Gebaude gewahrleistet. Um den Eigentlimerinnen und Eigentiimern den
Umgang mit der Bausubstanz zu erleichtern und denkmalwidrigen Anderungen vorzubeugen, sollte
ein leicht verstandliches Gestaltungshandbuch als Wegweiser fiir den Umgang mit der Bausubstanz
aufgestellt werden. Auch fir bauliche Ergdnzungen miissen eindeutige Vorgaben gefunden werden,
so dass sich diese in das Siedlungsbild integrieren und nicht ebengleich der bereits erganzten Wind-
fange und Markisen zu einer Abwertung des einheitlichen Erscheinungsbildes fihren. Eine Mitar-
beit der privaten Eigentiimerinnen und Eigentiimer zur Umsetzung dieser Vorhaben ist unerlasslich.
Durch fachgerechte Beratung zu Férdermoglichkeiten und Umsetzungsschritten werden sie iber
Moglichkeiten und Kosten aufgeklart und somit eine Umsetzung der MaRnahmen forciert. Ob zu-
satzlich zu dem Gestaltungshandbuch eine Gestaltungssatzung notwendig ist, kann im Zuge des Sa-
nierungsverfahrens zu einem spateren Zeitpunkt entschieden werden.

Substanzschwéachen in Form von Mangeln an den Fassaden, die das Erscheinungsbild des Denkmals
schmalern missen behoben werden. Zudem miissen Defizite der energetischen Ausstattung beho-
ben werden, sodass die Gebaude auch in den Wintermonaten problemlos bewohnt werden kdn-
nen.

Die derzeit ungenutzte Freiflache in der Mitte der Feriensiedlung soll durch eine Wegeverbindung
zwischen Nordufer und Siidstrandpromenade erschlossen werden, um dem Mangel an Nord-Si-
duferverbindungen entgegenzuwirken. Einige Flurstilicke dieses Areals befinden sich in privatem Ei-
gentum. Durch eine Festsetzung des Gehrechts nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 im B-Plan Nr. 106 und Be-
schluss desselben kann eine Umsetzung der MalRnahme sichergestellt werden.

Die an die Griinflache angrenzende private Stellplatzanlage ist nicht barrierefrei und besitzt deshalb
erheblichen Umbaubedarf. Ein Umbau muss jedoch durch die Eigentlimerinnen und Eigentiimer ge-
tragen werden.

=% Arne-Jacobsen-Feriensiedlung auch im
Zuge energetischer Sanierung

Verzahung der Handlungsraume insb.
durch Herstellung / Attraktivierung
wichtiger FuBwegebeziehungen

Abbildung 42: Kartenausschnitt Handlungsraum Feriensiedlung (complan Kommunalberatung, 2016)

MaBnahmen: Feriensiedlung

Gestaltungshandbuch Feriensiedlung

Modernisierung und denkmalgerechte Anpassung von bis zu 78 Wohngebauden
Herstellung von Wegen: Verbindung Yachthafen zur Stidstrandpromenade

gef. Gestaltungssatzung Feriensiedlung

vV V. V V
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8.3.3 Ankommen

Durch das unter 8.3.1 fiir die gesamte Halbinsel genannte Verkehrsgutachten konkretisiert die
MaRnahmen fiir den Handlungsraum Ankommen. Ein Fokus liegt hierbei auf der Anderung der Park-
platzanlage Am Yachthafen. Durch den Bau eines Parkhauses auf der Flache der aktuell ebenerdi-
gen Parkplatzanlage wird den Besucherinnen und Besuchern Burgtiefes direkt an der Zufahrt ins
Gebiet eine Parkmoglichkeit gegeben, wodurch der Parksuchverkehr auf der Stralle Am Yachthafen
verringert wird und auch der Verkehr auf der gesamten Tiefehalbinsel reduziert werden kdnnte.
Diese Verkehrsberuhigung ware im Sinne der Entwicklung der Tiefehalbinsel sehr wiinschenswert.
Die Umsetzungsfahigkeit der MaBnahme sowie die tatsachlich erwartbaren Auswirkungen missten
durch ein Verkehrskonzept konkretisiert werden. Inwiefern Interesse einer Kooperation seitens der
IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co.KG zur Integration der privaten Stellplatzflachen in das Park-
haus besteht, wird mit der Hotelbesitzerin abgestimmt. Auf der durch den Bau des Parkhauses frei-
gewordenen Flache soll eine begriinte Wegeverbindung fiir Radfahrerinnen und Radfahrer sowie
FuBgangerinnen und FuBganger zwischen dem 6stlichen Gebietsrand und dem Marktplatz entste-
hen. Uber die attraktive ErschlieBungsanlage werden somit die aus Meeschendorf und Staberdorf
ankommenden FuRgangerinnen und FuBRgdanger sowie Radfahrerinnen und Radfahrer in Richtung
Mitte und Hafen gelenkt. Angrenzende Flachen sollen entsiegelt und begriint werden.

Ob ein weiteres Parkhaus auch fiir die Parkplatzanlage Am Siuidstrand zu empfehlen ist, wird durch
das Verkehrsgutachten gepriift. Eine Entsiegelung des stidlichen Bereiches des Parkplatzes soll auch
fur den Fall, dass kein Parkhaus errichtet wird, stattfinden. Auf den hierdurch freiwerdenden Fla-
chen soll eine Erschliefungsanlage fiir Radfahrerinnen und Radfahrer sowie FuBgangerinnen und
FuRganger inkl. Aufenthaltsflachen und somit eine Ost-West- sowie Nord-Sud-ErschlieBung herge-
stellt werden (wird im Realisierungswettbewerb Lebendige Mitte beriicksichtigt).

Aufgrund der ausgepragten Saisonalitat des Verkehrsaufkommens und somit ungleichen Auslastung
des Parkhauses/ der Parkh&user ist davon auszugehen, dass ein Betrieb derselben wirtschaftlich
nicht tragfahig ist.

Neben diesen im Verkehrsgutachten zu konkretisierenden MalRnahmen miissen im Handlungsraum
Ankommen aulRerdem Substanzdefizite an den stark frequentierten Strallen Am Yachthafen und
Strandallee behoben werden. Die bestehenden OPNV-Haltestellen sollen mit einem beleuchteten
Wartehauschen und einer elektronischen Anzeigentafel ausgestattet werden. Ob der Einsatz eines
Solarmoduls fiir den Betrieb des Wartehduschens moglich ist, soll gepriift werden-
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MaBnahmen: Ankommen

> Anderung der StraRen Am Yachthafen/ Strandallee

> Wartehduschen Bushaltestellen West und Yachthafen

Umsetzung der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens:

> Anderung Parkplatzanlage Am Yachthafen inkl. Errichtung Parkhaus

> Anderung Parkplatzanlage Am Siidstrand und ggf. Errichtung Parkhaus

8.3.4 Lebendige Mitte

Der Handlungsraum Lebendige Mitte umfasst den Marktplatz mit Servicegebauden, das FehMare
inkl. des denkmalgeschiitzten Meerwasserwellenbades, das ebenfalls denkmalgeschiitzte Haus des
Gastes, die Burgruine Glambeck, die angrenzende Brachfldache Spielwiese, die Brachflache des abge-
brannten Sportparks sowie den siidlichen Bereich der Parkplatzanlage Am Sudstrand. Fiir Teilberei-
che dieser Gebiete gibt es klare Entwicklungsziele, die hier dargestellt werden, fiir andere Bereiche
gibt es verschiedene Optionen, die im Folgenden ebenfalls vorgestellt werden.

Allgemein Entwicklungsziele

Die Lebendige Mitte wird das Entrée und zugleich Treffpunkt im Gebiet darstellen. Hier findet Be-
gegnung statt und es erfolgt eine Lenkung der Besucher der Tiefenhalbinsel. Ein gestaltetes, durch
den zentralen Gebietsbereich verlaufendes Wegenetz fiihrt die FuRgangerinnen und FulRganger
Uber mehrere Zugange zur Stdstrandpromenade und zur Strale Am Yachthafen. Eine Entsiegelung
des slidlichen Bereichs der Parkplatzanlage Am Stidstrand — wie im Handlungsraum Ankommen na-
her ausgefiihrt — ermoglicht eine Verlangerung der Wegeverbindungen tiber das Areal der Spiel-
wiese hinaus und vernetzt diese mit dem dahinterliegenden Gebietsbereich. Im Bereich dieser
Wege ist eine naturnahe Gestaltung mit Aufenthalts- und Erlebniselementen gewiinscht.

Der Marktplatz wird raumlich ausgedehnt. Er wird aktuell durch die Gebdude des TSF und des Le-
bensmittelhdndlers begrenzt. Durch die Beseitigung dieser baulichen Anlagen werden eine Ausdeh-
nung ermoglicht und freie Sichtachsen geschaffen. Durch eine behutsame Erganzung des Markt-
platzes um Einzelhandelsflaichen werden eine Verlagerung des derzeitigen Lebensmittelhdndlers
sowie die Errichtung weiterer Einzelhandels- und Gastronomieangebote ermdoglicht. Der Umzug des
Vereinshauses und der Sportanlagen des Tennisvereins und des angrenzenden, als Lagerflache des
Bauhofes genutzten Platzes ist fiir die Neugestaltung der Lebendigen Mitte in allen drei Entwick-
lungsoptionen notwendig. Voraussetzung hierfir ist die Bereitstellung eines angemessenen Ersatz-
standortes fir die Tennisanlagen. Der Restbestand des Waldchens soll zur Aufrechterhaltung des
naturbezogenen Erholungscharakters und des Schutzes der Nestkolonie der Saatkrdhe erhalten
bleiben.

Das an den Platz angrenzende Haus des Gastes soll als neues Informations- und Veranstaltungszent-
rum dem Gemeinwohl dienen. Es muss zuvor jedoch eine umfangreiche Sicherung und Modernisie-
rung erfahren. Welche Anpassungsbedarfe das anliegende denkmalgeschiitzte Meerwasserwellen-
bad besitzt, wird in einer Detailuntersuchung definiert.

Die Beseitigung der baulichen Anlagen des TSF und des Lebensmittelhandlers bildet zudem die Vo-
raussetzung zur Freilegung und Sicherung der Ruinen des Wartturms. Diese sollen erganzend zur
Burgruine Glambeck als Eventflache umgestaltet werden. Eine weiterhin enge Abstimmung mit den
Denkmalschutzbehorden ist hierfiir unerlasslich. Fir die westlich angrenzende Brachflache des ehe-
maligen Sportparks ist eine generationengerechte Spiel- und Sportflache vorgesehen. Das fiir das
Flurstlick dieser Brachflache bestehende Erbpachtverhaltnis muss zeitnah aufgel6st werden.

Zur Schaffung eines touristischen Ankerpunktes wird der Bau einer Seebriicke angestrebt. Als Vor-
bereitung fir diese Baumalnahme wird aktuell ein erster Ideenwettbewerb zur moglichen Gestal-
tung einer Seebriicke durchgefiihrt. Da die Umsetzbarkeit einer solchen Seebriicke nicht gesichert
ist, sollten die zuvor durchzufiihrenden Planungen zur Lebendigen Mitte so gestaltet sein, dass der
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Marktplatz sowohl mit als auch ohne Seebriicke eine Zentrumsfunktion entfalten kann und stadte-
baulich in sich geschlossen und funktional ist.

Fir die Entwicklung der zentralen Brachflachen inklusive der sich im Besitz eines niederlandischen
Investors befindlichen Spielwiese gibt es zum jetzigen Zeitpunkt noch keine eindeutige Entwick-
lungsmaxime. Aus diesem Grund werden an dieser Stelle drei Entwicklungsoptionen dargestellt, die
unterschiedliche Kostenauswirkungen haben. Dementsprechend werden auch drei verschiedene
Kosten- und Finanzierungsibersichten aufgestellt werden. Welche dieser Optionen letztlich weiter-
verfolgt wird, ist von einer gesonderten politischen Entscheidung abhangig. Auf deren Basis ist zu
einem spateren Zeitpunkt eine Fortschreibung der VU zu diesem Teilthema vorgesehen. Alle Optio-
nen haben die oben beschriebenen allgemeinen Entwicklungsziele der Lebendigen Mitte zur Grund-
lage.

Option 1: Erwerb Spielwiese, Nutzung als Eventflache

Die Stadt erwirbt das Grundstiick der Spielwiese vom derzeitigen Eigentimer. Nachdem die Flache
im Rahmen einer Zwischennutzung in den vergangenen Jahren bereits als Eventflache fiir unter-
schiedliche GroRveranstaltungen etabliert ist, soll diese Nutzung weiter ausgebaut und verstetigt
werden. Die notige Infrastruktur wird bereitgestellt, um kiinftig Veranstaltungen professionell und
dauerhaft durchfiihren zu kénnen. Das Haus des Gastes wird in diese Entwicklung integriert. Die
Wegeverbindungen werden so entwickelt, dass die Anbindung an den Marktplatz und den Wart-
turm gewahrleistet ist. Im Ziel steht ein sich tiber den 6stlichen Bereich der Spielwiese erstrecken-
der offentlicher Platz, der zu multiplen Zwecken genutzt werden kann und das durch die Architek-
tur Jacobsens erzeugte Gefiihl der Weite und Naturverbundenheit aufgreift. Um bendtigte Hotel-
betten zu schaffen, wird die Flache des heutigen Tennisclubs fiir die Bebauung mit einem Hotel frei-
gegeben. Bei dieser Option hat die Stadt die Entwicklung aller betroffenen Flachen selbst in der
Hand.

Option 2: Zwischenerwerb Spielwiese, kleinteiligere Einteilung des Grundstiicks, Weiterverkauf
(TeilverauBerung)

Die Stadt erwirbt das Grundstlick der Spielwiese vom derzeitigen Eigentiimer. Die Flache wird neu
aufgeteilt. Die Stadt behilt die Flachen, die sie flr die Wegefiihrung als Anbindung an den Markt-
platz und den Wartturm benétigt. Der groRere, westliche Teil der Spielwiese wird zum Zweck eines
Hotelneubaus weiterveraulRert. Der Vorteil fiir die Stadt Fehmarn liegt darin, dass sie bei einem er-
neuten Verkauf die vertraglichen Bestimmungen nach ihren Wiinschen steuern kann (u.a. Bauver-
pflichtung, GréRenordnung und Gestaltung). Im Bereich der Tennisplatze und der Brandruine
konnte eine Freiflache fir Veranstaltungen, Sport und Bewegung etabliert werden.

Option 3: Aktueller Eigentiimer der Spielwiese baut Hotel

Diese Option setzt voraus, dass der aktuelle Eigentiimer der Spielwiese zeitnah einen seit Jahren
vorgesehenen Hotelneubau realisiert. Abhangig von den Abstimmungen zur Planung muss der aktu-
elle Bebauungsplan moglicherweise angepasst werden. Auch in dieser Option ist der Erwerb des
Haus des Gastes durch die Stadt und eine 6ffentliche Nutzung nach erfolgter Sanierung vorgesehen.
Der aktuelle Eigentlimer soll in die stadtebauliche Gesamtmallnahme eng eingebunden zu werden.
Die Anbindung des Grundstiicks an den Marktplatz muss ggf. mit einem Teilflachenerwerb sicherge-
stellt werden. Auch die Parkplatzsituation sollte in enger Abstimmung mit dem Investor geplant
werden, um Synergieeffekte zu erzielen.

Diese Option ist nur mit der aktiven Beteiligung des Investors denkbar. Bis zum jetzigen Zeitpunkt
war es nicht moéglich, mit dem Eigentiimer in konstruktive Verhandlungen zu treten.
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Verzahung der Handlungsraume insb.
durch Herstellung / Attraktivierung
wichtiger FuBwegebeziehungen

Wahrung des baukulturellen Erbes durch
Modernisierung und denkmalgerechte
Anpassung

Ausbildung einer ablesbaren Mitte am
Marktplatz

Sicherung der Erlebbarkeit besonderer
Orte / Bauwerke (ldentitdt Burgtiefe)

Entwicklung der zentralen Brachflachen
Verbesserung der Erlebbarkeit der

Griinflachen fir verschiedene
Nutzergruppen
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Abbildung 44: Kartenausschnitt Handlungsraum Lebendige Mitte, Option 1 (complan Kommunalbera-

Fir das weitere Vorgehen in diesem Bereich bietet sich folgendes Vorgehen an: Im ersten Schritt
erfolgt der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diesen Planbereich. Nach diesem
Aufstellungsbeschluss stimmt die Stadtpolitik Gber eine der drei beschriebenen Optionen ab, um
nach der Teilfortschreibung der VU den stadtebaulichen Realisierungswettbewerb entsprechend
der dann beschlossenen Entwicklungsziele fiir das betroffene Gebiet vorzubereiten und durchzu-

fuhren.
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MaRnahmen: Lebendige Mitte

Realisierungswettbewerb Lebendige Mitte
Erwerb Haus des Gastes (Flurstiick 3/392)
Denkmalgerechte Sanierung und Anpassung Meerwasserwellenbad (FehMare)
Ideenwettbewerb Seebriicke
Seebriicke inkl. Bootsanlegestellen
Flachenerwerb Spielwiese (Flurstticke 3/393, 3/369, 48/3, 49/3, 46/3) (Option 1 +2)
Rechtsgutachten Riickfiihrungs- / Enteignungsverfahren Kaufvertrag
Rechtsgutachten zur Bewertung des Grundstiicks
Simultandolmetscher
Aufhebung Erbpachtverhiltnis Flurstiicke 3/377, 3/388
Flachenerwerb Kaufmann Betz, Zur Strandpromenade 2

>  Beseitigung baulicher Anlagen: Zur Strandpromenade 2 und 4
UmsetzungsmaRnahmen des Realisierungswettbewerbs Lebendige Mitte:

> Sanierung und Nutzungsdnderung denkmalgeschiitztes Haus des Gastes
Freilegung und Sicherung Wartturm
Herstellung Veranstaltungsflache Glambeck
Anderung/ Ausbau Marktplatz
Herstellung Spiel- und Sportflache
Herstellung von Wegen: Wegenetz rund um den Marktplatz
Beseitigung baulicher Anlagen: Am Stidstrand 1 (Tennisanlagen)
Errichtung Tennisvereinsheim und zugehdriger Sportanlagen

V VV V V VYV VYV VYV

V V V V V V V

8.3.5 Hotel und Klinik mit Aussicht

Die Gebaude und Freiflachen des IFA-Ferienkomplexes sollen in ihrem Denkmalwert erhalten und
gleichzeitig neuen Bedarfen angepasst werden. Hierzu gehéren sowohl Modernisierungen im Inne-
ren des Gebdudes und an der Gebdudehiille sowie eine Neugestaltung des Aullenareals, insbeson-
dere des Haupteinganges und der Stellplatzflachen. Da die drei Fernblickhauser das Erscheinungs-
bild Burgtiefes erheblich pragen, sollte eine enge Zusammenarbeit zwischen der Stadt Fehmarn und
dem Hotelbetreiber stattfinden. In einem stadtebaulichen Vertrag sollten Verantwortlichkeiten und
Ziele der Sanierung festgehalten werden

“‘ Ill"’
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Verzahung der Handlungsrdaume insb.
durch Herstellung / Attraktivierung
wichtiger FuRwegebeziehungen

Wahrung des baukulturellen Erbes durch
Modernisierung und denkmalgerechte
Anpassung

Abbildung 45: Kartenausschnitt Handlungsraum Hotel und Klinik mit Aussicht (complan Kommunalberatung,
2016)

MaRnahmen: Hotel und Klinik mit Aussicht

> Modernisierung denkmalgeschitzte IFA-Fernblickhduser
> Modernisierung denkmalgeschitztes Vitamar
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8.3.6 Erholung, Freizeit und Genuss an der Siidstrandpromenade

Die nutzungsgemischten Gebaude und Freizeiteinrichtungen entlang der Siidstrandpromenade tan-
gieren den denkmalgeschitzten Bereich. Sie ergdnzen die durch Jacobsen geplanten Gebdude und
sind wichtig zur Funktionserhaltung Burgtiefes als touristisch genutztes Seebad. Eine Behebung der
Substanzschwachen der Gebaude sollte unterstiitzt werden, so dass das Seebad als Ganzes erhalten
bleibt und ein ansprechendes Erscheinungsbild besitzt — auch auBerhalb des Denkmalbereichs.

Die Funktionsschwachen der vorhandenen Spiel- und Freizeitangebote fir Kinder und altere Gene-
rationen im 6ffentlichen Raum sollen durch Aufwertung behoben werden. Der Spielplatz-West kann
aufgrund seines Flachenumfangs und angrenzender Freiflachen zu einem Abenteuerspielplatz
umgebaut werden, der somit eine besondere Attraktion am westlichen Gebietsrand darstellt und
sowohl von Badegésten als auch den Bewohnerinnen und Bewohnern der Feriensiedlung genutzt
werden kann. Der Spielplatz soll auf eine Nutzung durch Kinder zwischen vier bis 12 Jahre ausge-
richtet sein.

Der Spielplatz Burgtiefe-Mitte soll ebenso eine Aufwertung erfahren. Aufgrund der begrenzten
raumlichen Begebenheiten und in Abgrenzung zum Entwicklungsziel des Spielplatzes Burgtiefe-
West liegt hierbei der Fokus auf der Schaffung von Spielmoglichkeiten fir Kleinkinder. Aufgrund der
unmittelbaren Angrenzung an das Bistro Kussmann ist diese Nutzergruppe auRerdem zu empfeh-
len, da somit Eltern die Gastronomie besuchen und zugleich die spielenden Kinder beaufsichtigen
kénne. Ob seitens des Bistros Kussmann Interesse an einer Privatisierung der Flache besteht, sollte
geprift werden.

Die westlich des Hotel Bene gelegene Griinanlage inkl. der hier integrierten Boule-Bahn soll durch
Umgestaltung und eine Ergdnzung mit Stadtmdbeln aufgewertet werden. Es wird somit eine gene-
rationenibergreifende Aufenthaltsmoglichkeit geschaffen. Hierbei ist die Beriicksichtigung einer
Veranderung der derzeit nordlich der Flache verlaufenen, unbefestigten Wegeverbindung zur Park-
platzanlage Am Suidstrand wichtig, um die hier im Rahmen der Umgestaltung der Parkplatzanlage
neu entstehende Wegeverbindung bis zur Stidstrandpromenade weiterzufiihren. Durch eine Be-
pflanzung der an die Sidstrandpromenade angrenzenden Griinflachen soll ein Sichtschutz zwischen
den privaten Garten und der 6ffentlichen Wegeverbindung geschaffen werden, so dass offentlicher
und privater Raum deutlich voneinander getrennt sind.

Entlang des Biotops und Vogelschutzgebietes zwischen dem IFA-Ferienkomplex und Sahrensdorfer
Binnensee soll ein Naturerlebnispfad mit Aussichtsplattform fir Kinder und Naturfreunde das Erleb-
nis- und Erholungsangebot abrunden und mit einer Lernkomponente und Sensibilisierung fir Na-
tur- und Artenschutz verknlpfen. Hierbei ist sicherzustellen, dass mit der Errichtung des Erlebnis-
pfades keine Eingriffe in die geschitzten Biotopflachen einhergehen.
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Abbildung 46: Kartenausschnitte Handlungsraum Erholung, Freizeit und Genuss an der Siidstrandprome-
nade (complan Kommunalberatung, 2016)

MaRnahmen: Erholung, Freizeit und Genuss an der Siidstrandpromenade

Sanierung von einem Gebdude mit hohem Sanierungsbedarf (Café Sorgenfrei)

Sanierung von drei Gebauden mit mittlerem Sanierungsbedarf (Gebdude des Haus am Strand)
Anderung Spielplatz Burgtiefe-West

Anderung Spielplatz Burgtiefe-Mitte

Anderung Griinanlage inkl. Qualifizierung Boule-Bahn
Naturerlebnis- und Lehrpfad

V V. V V V V

8.3.7 Vielfdltiges Hafentreiben

Der Handlungsbereich Vielféltiges Hafentreiben umfasst das Areal der Norduferpromenade. Fir
dieses Gebiet stehen bereits konkrete Umbau- und AufwertungsmaRnahmen gemaf des B-Plans
Nr. 119 fest, die durch den TSF federfiihrend durchgefiihrt werden. Entlang des Ufers wird eine ge-
schwungene Wegebeziehung fiir FuRganger ausgebaut, die teilweise tber die Uferkante hinaus
ragt. An mehreren Unterstdanden konnen sich die Besucherinnen und Besucher windgeschiitzt und
mit Blick auf den Burger Binnensee aufhalten. Neu zu errichtende Gastronomieangebote, Grill-
standorte sowie 6ffentliche Sanitdranlagen ergidnzen die bestehende touristische Infrastruktur.
Westlich des in den Burger Binnensee ragenden Zipfel wird eine aufgestanderte Terrasse als Auf-
enthaltsort fir Gaste einer Gastronomie dienen. An der Spitze des Zipfels wird ein Aussichtsturm
errichtet. Das Wegebegleitgriin wird insgesamt qualifiziert. Im Ziel steht ein vielseitig genutzter
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Yachthafen, der neben Wassersport auch belebte Aufenthaltsorte und Wegebeziehungen an Land
anbietet und somit verschiedenen Nutzergruppen zur Verfligung steht.

Um eine Nutzung des zurzeit leerstehenden Hafenzweckbaus Am Yachthafen 8-12 zu ermdglichen,
sollte eine Sanierung desselben erfolgen.
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Abbildung 47: Kartenausschnitt Handlungsraum Vielféltiges Hafentreiben (complan Kommunalberatung,
2016)

Ij Umgestaltung Norduferpromenade

MaRnahmen: Vielfdltiges Hafentreiben

>
>

Attraktivierung Norduferpromenade gemaR B-Plan Nr. 119

Sanierung eines Gebdudes mit mittlerem Sanierungsbedarf (Hafenzweckbau)
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9 Umsetzungskonzept

Burgtiefe sieht sich besonders mit der Herausforderung konfrontiert, die kontroverse Architektur
der Nachkriegsmoderne mit asthetischen Anspriichen des Tourismus zu kombinieren. In enger Ab-
stimmung mit Akteuren vor Ort wurden MalRnahmen erarbeitet, durch die dieses Ziel und insge-
samt somit ein Alleinstellungsmerkmal fiir das Urlaubsgebiet erreicht werden. Im Sinne einer inte-
grierten Entwicklung erfolgt die Umsetzung der den Handlungsraumen zugeordneten MalRnahmen
durch das Zusammenwirken von Akteuren des Stadtebaus, des TSF und Einzelakteuren. Die Mal3-
nahmen sollen auch als Impulsgeber fiir weitere (private) Investitionen in die touristische Infra-
struktur und die Gebaudesubstanz fungieren.

Nachfolgend sind die im Entwicklungskonzept aufgefiihrten MaBnahmen nach dem Prinzip der
Stadtebauforderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein in MaRnahmen der Vorbereitung, MaR3-
nahmen der Durchfiihrung und MaBnahmen der Abwicklung kategorisiert aufgefiihrt und erlautert.
Die den MalRnahmen zugeordneten Kosten bilden eine Schatzung der Gesamtkosten der jeweiligen
Malnahme ab. Ob eine Férderung des unrentierlichen Anteils einer MaRnahme durch das Stadte-
bauférderprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz moglich ist, muss fiir jede MaRnahme im De-
tail geprift werden. Fir alle MaBnahmen gilt das Subsidiaritdtsprinzip und somit die Vorrangigkeit
einer von der Stadtebauforderung unabhangigen Finanzierung. Forderziel des Stadtebauforderpro-
grammes Stadtebaulicher Denkmalschutz ist die Behebung stadtebaulicher Missstande.

9.1 Malnahmen der Vorbereitung (A)

MaBnahme Nr. Al Realisierungswettbewerb Lebendige Mitte

MaRnahmen der Vorbereitung

B 1.1 MaRnahmen nach § 140 BauGB

Flr das Areal mit Marktplatz, Servicegebauden, FehMare inkl. dem denkmalge-
schitzten Meerwasserwellenbad, Haus des Gastes, Burgruine Glambeck, Spiel-
wiese, der versiegelten Brachflache des abgebrannten Sportparks sowie der Park-
platzanlage Am Suidstrand soll ein Realisierungswettbewerb zur Starkung der Ent-
Beschreibung rée. und Zentrumsfunktion ausgelobt werden. Im Ziel stehen ein weitflachiger,
multifunktional nutzbarer Platz mit angrenzenden Freizeitfunktionen und abge-
hendem Wegenetz. Der Realisierungswettbewerb bericksichtigt den geplanten
Neubau eines Hotels im stidwestlichen Bereich der Spielwiese, die mogliche Errich-
tung einer Seebriicke sowie die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens.

Trager Stadt Fehmarn

Funktionsschwéachen beheben, Sichtachsen ermdglichen, Schaffung einer offenen
Eingangssituation mit Aufenthaltsqualitat

Umsetzungszeitraum  kurzfristig

Kosten in EUR 100.000

MaBnahme Nr. A2 Energetisches Quartierskonzept Burgtiefe

MaRnahmen der Vorbereitung

B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Untersuchung moglicher Versorgungslosungen fiir die Halbinsel sowie Sanie-
rungsoptionen fir die Gebaude der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung. Berticksichtigt
wird hierbei insbesondere die Méglichkeit einer Ausweitung des bestehenden
Nahwarmenetzes.

Trager Stadt Fehmarn oder Stadtwerke

Stadtebauliche Ziele Sicherung und Erhalt der historischen Bausubstanz

Umsetzungszeitraum  mittelfristig

Kosten in EUR 60.000

Zuordnung

Stadtebauliche Ziele

Zuordnung

Beschreibung
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MaRBnahme Nr. A3 Ausweitung Erhaltungssatzung

MaRnahmen der Vorbereitung

Zuordnung

B 1.1 MaRnahmen nach § 140 BauGB

Die flr die Arne-Jacobsen-Feriensiedlung bestehende Erhaltungssatzung H-1 soll
Beschreibung ausgeweitet werden. Der genaue Umfang und die Gebietsabgrenzung der Erhal-

tungssatzung miissen in einer vertiefenden Untersuchung definiert werden.
Trager Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele  Sicherung des stadtebaulichen Charakters Burgtiefes
Umsetzungszeitraum = kurzfristig
Kosten in EUR 20.000

MaBnahme Nr. A4 Gestaltungshandbuch Feriensiedlung

MaRnahmen der Vorbereitung
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB
Den Eigentliimerinnen und Eigentiimern werden praxisnahe Tipps zur Gebdudemo-
dernisierung unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Denkmalpflege gegeben. Be-
ricksichtigt werden soll u. a.:

e Fassadengestaltung

e energetische Gebdudesanierung

e Anbringung von Unterstellungsmaoglichkeiten fiir Fahrrader

e Unterstellmoglichkeiten an den Eingangen

e Abdeckung von Balkonen
Trager Stadt Fehmarn
Stadtebauliche Ziele Sicherung des stadtebaulichen Charakters der historischen Bausubstanz
Umsetzungszeitraum = kurzfristig
Kosten in EUR 30.000

MaBnahme Nr. A5 Gestaltungssatzung Feriensiedlung

MaRnahmen der Vorbereitung

B 1.1 MaRnahmen nach § 140 BauGB

Als Erganzung zum Gestaltungshandbuch kann eine Gestaltungssatzung erstellt wer-
den, um eine langfristige Bewahrung des Siedlungscharakters zu sichern. Ob die Er-
stellung einer solchen Gestaltungssatzung notwendig ist, wird vor Abschluss des Sa-
nierungsverfahrens entschieden.

Trager Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele Sicherung des stadtebaulichen Charakters der historischen Bausubstanz
Umsetzungszeitraum  langfristig

Kosten in EUR 20.000

Zuordnung

Beschreibung

Zuordnung

Beschreibung
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MaBnahme Nr. A6 Verkehrsgutachten

MaRnahmen der Vorbereitung
B 1.1 MaRnahmen nach § 140 BauGB
Zur Vorbereitung verkehrsbezogener MalRnahmen ist die Erstellung eines Ver-
kehrsgutachtens erforderlich. Hierbei sollen insbesondere die Umsetzung nachfol-
gender Aspekte beriicksichtigt werden:
e  bis zu zwei Parkhauser
e  Parkleitsystem
e Standorte fir bis zu zwei Ladestationen fur Elektroautos
e Ausbau von Ful3- und Radwegen
e Verbesserung der Anbindung des OPNV
Trager Stadt Fehmarn
Reduzierung des Parksuchverkehrs Am Yachthafen, Verringerung der Flacheninan-
spruchnahme des ruhenden Verkehrs
Umsetzungszeitraum = kurzfristig
Kosten in EUR 30.000

Zuordnung

Beschreibung

Stadtebauliche Ziele

MaBnahme Nr. A7 Bauleitplanung

MaRnahmen der Vorbereitung

B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Im Verlauf der Sanierungstatigkeit wird eine Anpassung der Bebauungspldne not-
wendig sein.

Trager Stadt Fehmarn

Zuordnung

Beschreibung

Stadtebauliche Ziele Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen.

Umsetzungszeitraum  fortlaufend
Kosten in EUR 60.000
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9.2 Malnahmen der Durchfiihrung (B und C)

B: OrdnungsmaRnahmen

MaBnahme Nr. B1

Zuordnung

Erwerb Haus des Gastes

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.1 Erwerb von Grundstiicken

Beschreibung

Erwerb des Flurstiicks 3/392 (4.002 m?) und des Gebdudes Haus des Gastes als Vo-
raussetzung fur die Entwicklung als Gemeinbedarfseinrichtung (Tourismusinforma-
tion mit Veranstaltungsraumlichkeiten).

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Sicherung und Erhalt der historischen Bausubstanz

Zuordnung

Umsetzungszeitraum = kurzfristig

Kosten in EUR 1.600.800

MaRBnahme Nr. B2 Flachenerwerb Spielwiese
OrdnungsmaRnahmen

B 2.1.1 Erwerb von Grundsticken

Beschreibung

Erwerb der Flurstiicke 3/393, 3/369, 48/3, 49/3, 46/3 (gesamt: 22.059 m?) als Vo-
raussetzung zur Umsetzung der Ergebnisse des Realisierungswettbewerbs Leben-
dige Mitte.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Funktionsschwachen beheben, Sichtachsen ermdglichen, Schaffung einer offenen
Eingangssituation, Erhalt des Seebadcharakters

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten in EUR

9.705.960

MaRBnahme Nr. B3

Zuordnung

Flachenerwerb Kaufmann Betz

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.1 Erwerb von Grundstiicken

Beschreibung

Erwerb des Flurstiicks 3/385 (543 m?) als Voraussetzung zur Umsetzung der Ergeb-
nisse des Realisierungswettbewerbs Lebendige Mitte.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Funktionsschwéachen beheben, Sichtachsen erméglichen, Schaffung einer offenen
Eingangssituation

Umsetzungszeitraum  kurzfristig

Kosten in EUR 220.000

MaRBnahme Nr. B4 Umzug Kaufman Betz
OrdnungsmaRnahmen

Zuordnung

B 2.1.3 Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und Betrieben

Beschreibung

Umzug des aktuellen Nutzers als Voraussetzung zur Umsetzung der Ergebnisse des
Realisierungswettbewerbs Lebendige Mitte.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Funktionsschwéachen beheben, Sichtachsen ermoglichen, Schaffung einer offenen
Eingangssituation

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten in EUR

10.000
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MaRnahme Nr. B5 Beseitigung baulicher Anlagen: Zur Strandpromenade 2-4

Zuordnung

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.4 Freilegung von Grundstiicken

Beschreibung

Rickbau der Gebdude Zur Strandpromenade 2-4 (Tourismusinformation, Kaufmann
Betz) als Voraussetzung zur Umsetzung der Ergebnisse des Realisierungswettbe-
werbs Lebendige Mitte.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Funktionsschwachen beheben, Sichtachsen ermdglichen, Schaffung einer offenen
Eingangssituation

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten in EUR

30.000

MaRBnahme Nr. B6 Freilegung und Sicherung Wartturm

Zuordnung

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.4 Freilegung von Grundstiicken

Beschreibung

Die Ruinen des historischen Wartturms sollen freigelegt und in ihrem Bestand gesi-
chert werden. Sie befinden sich unter dem Gebaude Zur Strandpromenade 2. Bei
der Sicherung ist eine Erlebbarmachung der Ruinen in Verbindung mit der Eventfla-
che Burgruine Glambeck zu beriicksichtigen.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Sicherung historischer Bausubstanz

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten in EUR

100.000

MaRnahme Nr. B7

Zuordnung

Beseitigung baulicher Anlagen: Tennisclub Burg, Am Siidstrand 1

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.4 Freilegung von Grundstiicken

Beschreibung

In Abhangigkeit von den Ergebnissen des Realisierungswettbewerbs Lebendige
Mitte ist eine Verlegung der Tennisanlagen notwendig, um Nutzungskonflikten ent-
gegen zu wirken. Ein Riickbau des Vereinsheims und der zwei Tennisplatze sowie
des einen Lagerplatzes ist dementsprechend notwendig.

Trager Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele Funktionsschwachen beheben, Nutzungskonflikte verhindern
Umsetzungszeitraum  mittelfristig

Kosten in EUR 15.000
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MaBnahme Nr. B8

Zuordnung

Beseitigung baulicher Anlagen: Am Yachthafen, Flurstiick 3/377, 3/388

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.4 Freilegung von Grundstiicken

Beschreibung

In Abhangigkeit von den Ergebnissen des Realisierungswettbewerbs Lebendige
Mitte ist ggf. eine Nutzung der Flache vorgesehen. Eine vorhandene Rest-Brandru-
ine (Bodenplatte mit Pfeilern) muss beseitigt werden, um die Flache nutzen zu kon-
nen.

Trager Stadt Fehmarn
Stadtebauliche Ziele Funktionsschwachen beheben
Umsetzungszeitraum = mittelfristig

Kosten in EUR 15.000

MaBnahme Nr. B9 Wartehauschen Bushaltestellen West und Yachthafen

Zuordnung

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Errichtung je eines Wartehduschens mit elektronischer Anzeigentafel, Beleuchtung
und Sitzmoglichkeiten an den Bushaltestellen West und Yachthafen. Ein Betrieb
durch solare Energie ist zu prifen.

Trager Autokraft GmbH, Stadt Fehmarn
Stadtebauliche Ziele -

Umsetzungszeitraum kurzfristig

Kosten in EUR 25.000

MaRBnahme Nr. B10 Anderung von StraBen: Am Yachthafen

Zuordnung

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Substanzschwachen an den stark frequentierten und die Eingangssituation pragen-
den StraRen Am Yachthafen und Strandallee beheben.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Substanzschwachen beheben

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten in EUR

300.000
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MaBnahme Nr. B11

Zuordnung

Anderung Parkplatzanlage Am Yachthafen inkl. Errichtung Parkhaus

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Die Parkplatzanlage Am Yachthafen (nordlich des IFA-Ferienkomplexes) soll in
Folge der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens umgestaltet werden. Im Vorfeld der
Errichtung eines Parkhauses miissen Baugrunduntersuchungen stattfinden. Ob In-
teresse einer Kooperation seitens der IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co.KG zur
Integration der privaten Stellplatzflachen in das Parkhaus besteht, sollte gepriift
werden. Auf den durch die Errichtung eines Parkhauses freiwerdenden Flachen
soll eine ErschlieBungsanlage fur Radfahrerinnen und Radfahrer sowie FuRRgange-
rinnen und FuBgdnger und somit eine Ost-West-Erschliefung hergestellt werden.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Verringerung der Flacheninanspruchnahme des ruhenden Verkehrs, Verringerung
des Parksuchverkehrs auf der StraBe Am Yachthafen.

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten in EUR

6.000.000

MaRnahme Nr. B12

Zuordnung

Anderung Parkplatzanlage Am Siidstrand und ggf. Errichtung Parkhaus

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Die Parkplatzanlage Am Sidstrand soll gemaR den Ergebnissen des Verkehrsgut-
achtens umgestaltet werden. Sofern das Verkehrsgutachten die Errichtung eines
Parkhauses empfiehlt, missen Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt werden.
Eine Entsiegelung des sudlichen Bereiches des Parkplatzes soll auch fir den Fall,
dass kein Parkhaus errichtet wird, stattfinden. Auf freiwerdenden Flachen soll eine
ErschlieBungsanlage fur Radfahrerinnen und Radfahrer sowie FuRgangerinnen und
FuBganger inkl. Aufenthaltsflachen und somit eine Ost-West- sowie Nord-Sud-Er-
schlieBung hergestellt werden.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Verringerung der Flacheninanspruchnahme des ruhenden Verkehrs, Verringerung
des Parksuchverkehrs Am Yachthafen.

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten in EUR

4.000.000
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MaRBnahme Nr. B13 Herstellung Veranstaltungsflache Burgruine Glambeck

Zuordnung

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Die denkmalgeschiitzte Burgruine Glambeck und angrenzende Flachen sollen auf
Basis der bereits erstellten Entwicklungsstudie einer Nutzung zugefiihrt werden.
Anderungen, die sich ggf. durch den Realisierungswettbewerb Lebendige Mitte er-
geben, missen hierbei beriicksichtigt und die Entwicklungsstudie dementspre-
chend angepasst werden. Dies betrifft insbesondere den Einbezug der freigelegten
Ruinen des Wartturms.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Funktionsschwachen beheben, historisch bedeutsame Bausubstanz erhalten und
erlebbar machen

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten in EUR

650.000

MaRBnahme Nr. B14 Anderung/ Ausbau Marktplatz

Zuordnung

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Der Marktplatz und angrenzende Flachen sollen gemal} den Ergebnissen des Reali-
sierungswettbewerbs Lebendige Mitte um- und ausgebaut werden.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Funktionsschwachen beheben, Sichtachsen ermdglichen, Schaffung einer offenen
Eingangssituation mit Aufenthaltsqualitat

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten in EUR

300.000

MaRBnahme Nr. B15 Herstellung von Wegen: Wegenetz rund um den Marktplatz

Zuordnung

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Auf Grundlage der Ergebnisse des Realisierungswettbewerbs Lebendige Mitte soll
der Marktplatz durch ein fuRganger- und radfahrerfreundliches Wegenetz mit den
Wegen Siidstrandpromenade, Am Siidstrand, Am Yachthafen sowie dem 6stlichen
Gebietsrand verbunden werden.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Vernetzung von Stadtrdumen, Schaffung kurzer Wege

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten in EUR

300.000

MaRnahme Nr. B16

Zuordnung

Herstellung von Wegen: Verbindung Yachthafen zur Siidstrandpromenade

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Herstellung einer durch die Feriensiedlung verlaufenden Wegeverbindung zwi-
schen Yachthafen und Siidstrandpromenade mit angrenzenden Aufenthaltsflachen
und Stadtmoblierung.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Vernetzung von Stadtrdumen, Schaffung kurzer Wege, zentralen Gebietsraum zur
Nutzung 6ffnen

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten in EUR

250.000
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MaRnahme Nr. B17

Zuordnung

Anderung Griinanlage inkl. Qualifizierung Boule-Bahn

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Die westlich des Hotel Bene gelegene Griinanlage inkl. der hier integrierten Boule-
Bahn soll durch Umgestaltung und eine Erganzung mit Stadtmoébeln aufgewertet
und zu einem generationengerechten Aufenthaltsort qualifiziert werden. Die der-
zeit unbefestigte Wegeverbindung zwischen Slidstrandpromenade und Parkplatz-
anlage Am Siudstrand wird ausgebaut. Durch die Anpflanzung von Strauchern o.3.
entlang der nordlich an die Stidstrandpromenade angrenzenden Griinflache soll
die Blickbeziehung zu den Bungalows gebrochen werden.

Trager Stadt Fehmarn
Stadtebauliche Ziele Funktionsschwachen beheben
Umsetzungszeitraum = kurzfristig

Kosten in EUR 25.000

MaRBnahme Nr. B18 Anderung Spielplatz Burgtiefe-West

Zuordnung

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Der bestehende Spielplatz Burgtiefe-West soll als Abenteuerspielplatz fir Kinder
im Alter zwischen vier bis 12 Jahren ausgebaut werden, ggf. unter Inanspruch-
nahme angrenzender Freiflachen.

Trager Stadt Fehmarn
Stadtebauliche Ziele Funktionsschwachen beheben
Umsetzungszeitraum  kurzfristig

Kosten in EUR 100.000

MaRBnahme Nr. B19 Anderung Spielplatz Burgtiefe-Mitte

Zuordnung

OrdnungsmaBnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Der Spielplatz Burgtiefe-Mitte soll fiir eine Nutzung durch Kleinkinder qualifiziert
werden. Ob seitens des anliegenden Bistros Kussmann Interesse an einer Privati-
sierung und somit Integration des Spielplatzes bzw. des Areals in den Gastrono-
miebetrieb besteht, sollte zuvor abgestimmt werden.

Trager Stadt Fehmarn
Stadtebauliche Ziele Funktionsschwadchen beheben
Umsetzungszeitraum kurzfristig

Kosten in EUR 15.000
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MaRBnahme Nr. B20 Naturerlebnis- und Lehrpfad

OrdnungsmaRnahmen

Zuord .
dordnung B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Der zwischen Sahrensdorfer Binnensee und den Parkplatzanlagen bzw. dem IFA-Fe-
rienkomplex gelegene Biotop- und Landschaftsschutzbereich soll durch einen Na-
turerlebnis- und Lehrpfad erlebbar gemacht werden. Durch Informationstafeln, eine
Aussichtsplattform und ggf. Einrichtungen fir Kinder, die Wissen spielerisch vermit-
teln, sollen die Urlauberinnen und Urlauber fiir den Naturschutz sensibilisiert wer-
den. Ob eine ErschlieBung des Gebietes durch Wege mit Naturschutzbelangen ver-
einbar ist oder der Pfad auf den bereits vorhandenen Wegen entlang des Gebietes
flhrt, muss geklart werden.

Trager Stadt Fehmarn, ggf. Umweltschutzorganisation

Stadtebauliche Ziele Funktionsschwachen beheben, Naturraum erlebbar machen

Umsetzungszeitraum  langfristig

Beschreibung

Kosten in EUR 15.000
MaRBnahme Nr. B21 Umbau und Erweiterung der Energie- und Stromversorgungsanlagen

OrdnungsmaRnahmen

YA ..
uordnung B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Die energetischen Versorgungsanlagen der Halbinsel soll gemaR den Ergebnissen
des energetischen Quartierskonzeptes Burgtiefe umgebaut werden. Hierzu gehort
ggf. eine Erweiterung des bestehenden Warmenetzes sowie eine Verlegung der sich
in dem Gebaude Zur Strandpromenade 4 befindlichen Warmestation.

Trager Eigentimer der Netze

Stadtebauliche Ziele -

Umsetzungszeitraum = mittelfristig

Kosten in EUR Hier nicht relevant

Beschreibung
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MaBnahme Nr. B23

Zuordnung

Seebriicke inkl. Bootsanlegestellen, Ideenwettbewerb

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Beschreibung

Durch den Bau einer westlich des Haus des Gastes in die Uferzone verlaufenden
Seebriicke mit verschiedenen Erlebniszonen fir Sport, Spiel, Ausruhen und Gastro-
nomie wird dem Bedarf an Aufenthaltsflachen mit Meerblick entsprochen und ein
Uiberregionaler Besuchermagnet geschaffen. Ein Schiffsanlegesteg fiir ein Wassertaxi
nach Burgstaaken und Wulfen ermdglicht eine ErschlieBung der Halbinsel tiber den
Wasserweg. Schwimmende gastronomische Angebote sind zusatzliche touristische
Attraktionen. Als Vorbereitung fiir diese BaumaRnahme soll ein Ideenwettbewerb
stattfinden.

Trager Stadt Fehmarn
Stadtebauliche Ziele -
Umsetzungszeitraum  langfristig
Kosten in EUR 4.080.000

MaRBnahme Nr. B24

Zuordnung

Attraktivierung Norduferpromenade gemaf B-Plan Nr. 119

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Beschreibung

Umsetzung der Planungen zur Norduferpromenade gemaR B-Plan Br.119. Eine For-
derung erfolgt Giber den Europaischen Fonds fiir regionale Entwicklung

Trager TSF, Stadt Fehmarn
Stadtebauliche Ziele Funktionsschwachen beheben
Umsetzungszeitraum = kurzfristig

Kosten in EUR 10.400.000

C: Baumaflnahmen

MaRnahme Nr. C1

Zuordnung

Modernisierung denkmalgeschiitzte IFA-Fernblickhduser

Baumalnahmen
B 2.2.1 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter

Beschreibung

Modernisierung der 17-geschossigen, unter Denkmalschutz stehenden Fernblick-
hauser inkl. vorbereitender Gutachten und Sanierungskonzept.

Trager

IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co.KG

Stadtebauliche Ziele

Substanzschwachen beheben, Sicherung der historischen Bausubstanz

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten in EUR

4.500.000

MaRBnahme Nr. C2 Modernisierung denkmalgeschiitztes Vitamar

BaumaBnahmen

Zuordnung
B 2.2.1 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter

Beschreibung

Modernisierung des denkmalgeschitzten Hotelgebdudes Vitamar inkl. vorberei-
tender Gutachten und Sanierungskonzept.

Trager IFA Ferien-Centrum Siidstrand GmbH

Stadtebauliche Ziele Substanzschwachen beheben, Sicherung der historischen Bausubstanz
Umsetzungszeitraum = mittelfristig

Kosten in EUR 1.035.000
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MaRBnahme Nr. C3 Modernisierung und denkmalgerechte Anpassung von bis zu 78 Wohngebauden

Baumalnahmen

B 2.2.1 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter
Modernisierung und denkmalgerechte Anpassung von Gebdudeteilen der Apparte-
mentanlagen und Bungalows der Feriensiedlung.

Trager private Eigentliimerinnen und Eigentimer

Stadtebauliche Ziele Substanzschwachen beheben, Sicherung der historischen Bausubstanz
Umsetzungszeitraum  fortlaufend

Zuordnung

Beschreibung

Kosten in EUR 900.000
MaRBnahme Nr. C4 Modernisierung von einem Gebaude mit hohem Sanierungsbedarf
Zuordnung Baumalnahmen

B 2.2.1 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter
Modernisierung von einem Gebaude mit hohem Sanierungsbedarf (Café Sorgen-
frei).

Trager private Eigentiimerinnen und Eigentimer

Stadtebauliche Ziele Substanzschwachen beheben

Umsetzungszeitraum  langfristig

Beschreibung

Kosten in EUR 60.000
MaRBnahme Nr. C5 Modernisierung von vier Gebdauden mit mittlerem Sanierungsbedarf
Zuordnung Baumalnahmen

B 2.2.1 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter
Modernisierung von drei Gebduden mit mittlerem Sanierungsbedarf (Gebaude des
Haus am Strand, Hafenzweckbau)

Trager private Eigentlimerinnen und Eigentimer

Stadtebauliche Ziele Substanzschwéachen beheben

Umsetzungszeitraum  langfristig

Beschreibung

Kosten in EUR 90.000
MaRBnahme Nr. C6 Denkmalgerechte Sanierung und Anpassung Meerwasserwellenbad (FehMare)
Zuordnung Baumalnahmen

B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Das Meerwasserwellenbad ist einzeln als Baudenkmal geschiitzt und gehort zu-
sammen mit dem Haus des Gastes, der Burgruine Glambeck, dem IFA-Komplex so-
wie der Gebaude der Arne-Jacobsen-Feriensiedlung zur Sachgesamtheit Ostsee-
Beschreibung heilbad Burgtiefe. Das Objekt Meerwasserwellenbad befindet sich in einem sanie-
rungsbediirftigen Zustand (insbesondere die Fassade). Es soll denkmalgerecht sa-
niert und auf eine zukunftsfahige touristische Nutzbarkeit hin ausgerichtet wer-
den.

Trager Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele Substanzschwachen beheben, Sicherung der historischen Bausubstanz
Umsetzungszeitraum  kurzfristig

Kosten in EUR 2.940.000
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MaBnahme Nr. C7

Zuordnung

Sanierung und Nutzungsianderung denkmalgeschiitztes Haus des Gastes

Baumalnahmen
B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Beschreibung

Das Haus des Gastes (Grundfliche: ca. 1600 m?) befindet sich in einem stark sanie-
rungsbedirftigen Zustand. In einem ersten Schritt soll ein Gutachten die Hand-
lungsfelder fiir die denkmalgerechte Qualifizierung des Gebaudes benennen, be-
vor die Sanierung praktisch umgesetzt wird. Das Gebaude soll eine Nutzung als
Tourismusinformation erhalten, in der zusatzlich Veranstaltungsraumlichkeiten fiir
Veranstaltungen des TSF zur Verfugung stehen.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Substanzschwachen beheben, Sicherung der historischen Bausubstanz

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten in EUR

2.000.000

MaRnahme Nr. C8

Zuordnung

Errichtung Tennisvereinsheim und zugehoriger Sportanlagen

Baumalnahmen
B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Beschreibung

In Abhdngigkeit von den Ergebnissen des Realisierungswettbewerbs Lebendige
Mitte ist eine Verlegung der Gemeinbedarfsanlage (Vereinsheim und Tennisplatze)
notwendig, um Nutzungskonflikten entgegen zu wirken. Ein moglicher Ersatzstand-
ort muss dementsprechend im Rahmen des Realisierungswettbewerbs Lebendige
Mitte aufgezeigt werden.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Funktionsschwachen beheben, Nutzungskonflikte verhindern

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten in EUR

75.000

MaRBnahme Nr. C9 Herstellung Spiel- und Sportflache

Zuordnung

Baumalnahmen
B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Beschreibung

Die Brachflache des abgebrannten Sportparks (Flurstiick 3/377) soll in Anlehnung
an die Ergebnisse des Realisierungswettbewerbs Lebendige Mitte als generatio-
nengerechte Spiel- und Sportfliche umgebaut werden. Da die Bodenplatte des ab-
gebrannten Sportparks noch vorhanden ist, muss ggf. eine Freilegung des Areals
erfolgen.

Trager Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele Funktionsschwachen beheben, Brachflaichen durch Nutzbarmachung reduzieren.
Umsetzungszeitraum  langfristig

Kosten in EUR 200.000
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MaRBnahme Nr. C 10 Breitbandausbau

Zuordnung

OrdnungsmaRnahmen
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Digitale Ubertragungsraten sollen durch Breitbandausbau verbessert werden. Wenn
moglich, sollte ein 6ffentlich kostenfrei nutzbarer Hotspot/ WLAN eingerichtet wer-
den.

Trager Zweckverband oder andere
Stadtebauliche Ziele -

Umsetzungszeitraum = langfristig

Kosten in EUR 500.000

9.3 Malnahmen der Abwicklung (D)

MaBnahme Nr. D1 Sanierungstrager

Zuordnung

MaRnahmen der Abwicklung
B 3.1 Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen und -trager

Beschreibung

Umsetzung der Sanierungstatigkeiten bzw. der im integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept genannten MaRnahmen. Die Kosten fiir einen Sanierungstrager/
eine Sanierungstragerin liegen bei 7-10 % der forderfahigen Kosten. Es wird von ei-
ner Beauftragungsdauer von 15 Jahren ausgegangen.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten in EUR

840.000

MaRnahme Nr. D2

Rechtsgutachten Riickfiihrungs- / Enteignungsverfahren Kauf- und Erbpachtver-
trag Stadt Fehmarn/ HT Fehmarn Resort Stidstrand GmbH & Co. KG, Grundstiick

Am Burggraben 1 und 2, Flurstiicke 3/393, 3/392, 49/3, 46/3, 3/369, 3/377, 3/388

Zuordnung

der Flur 19, Gemarkung Burg

MafRnahmen der Abwicklung
B 3.4 Sonstige Beauftragte

Beschreibung

Die Stadt Fehmarn hat derzeit keinen Zugriff auf ein zentral im Gebiet gelegenes,
bislang unbebautes und somit untergenutztes Grundstiick, da sich dieses im Besitz
einer Investorengruppe mit Sitz in den Niederlanden befindet. Da das Grundstick
bei der Beseitigung der stadtebaulichen Missstdnde und der damit einhergehenden
Attraktivierung der Tiefehalbinsel eine enorme Rolle innehat, sollen die Moglichkeit
der Riickabwicklung des Kaufvertrags und des Erbpachtvertrages und der moglichen
Enteignung zwischen der Stadt und der Kauferin rechtlich gepriift werden.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten in EUR

5.000
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MaBnahme Nr. D3

Rechtsgutachten Bewertung des Grundstiicks Am Burggraben 1 und 2, Flurstiicke
3/393, 3/392, 49/3, 46/3, 3/369, 3/377, 3/388 der Flur 19, Gemarkung Burg im Zu-

sammenhang mit bauleitplanerischen Festsetzungen (entschadigungspflichtiger
Planungsschaden bei Anderung oder Aufhebung des Bebauungsplans)

Zuordnung

MaRnahmen der Abwicklung
B 3.4 Sonstige Beauftragte

Beschreibung

Fir das im Besitz der Investorengruppe befindliche Grundstiick existiert ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan, der den Bau einer Hotelanlage vorsieht. Da sich die Umset-
zung der Planung seitens der Investorengruppe nicht abzeichnet, sollen die rechtli-
chen Mittel der Stadt hinsichtlich einer Anderung oder Aufhebung des Bebauungs-
planes vor dem Hintergrund eines ggf. entschadigungspflichtigen Planungsschadens
gepriift werden.

Trager Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele Behebung von Funktions- und Substanzschwéachen
Umsetzungszeitraum  kurzfristig

Kosten in EUR 5.000

MaRnahme Nr. D4 Simultandolmetscher

Zuordnung

MafRnahmen der Abwicklung
B 3.4 Sonstige Beauftragte

Beschreibung

Fir die Verhandlungen mit dem niederlandischen Investor van-Herk-Groep wird ein
Simultandolmetscher bendtigt.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Sicherung des stdadtebaulichen Charakters der historischen Bausubstanz

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten in EUR

1.500

MaRBnahme Nr. D5 Information liber die GesamtmaRnahme

Zuordnung

MafRnahmen der Abwicklung
B 3.5 Offentlichkeitsarbeit

Beschreibung

Die Offentlichkeit und Eigentiimerinnen und Eigentiimer der Gebdude im Gebiet sol-
len iiber die Umsetzung der Gesamtmalnahme durch iibliche Instrumente der Of-
fentlichkeitsarbeit (wie eine begleitende Sanierungszeitung, digitale Medien, Pla-
kate) informiert werden.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Umsetzungszeitraum

fortlaufend

Kosten in EUR

7.000

MaBnahme Nr. D6 Fiihrung des Sonderkontos

Zuordnung

MaRnahmen der Abwicklung
B 3.7 Sonstige MalRnahmen der Abwicklung

Beschreibung

Flr jede stadtebauliche GesamtmaRnahme ist ein Sonderkonto fiir das stadtebauli-
che Sondervermogen zu fihren. Das Sonderkonto ist getrennt von den Haushalts-
mitteln der Gemeinde zu fiihren.

Trager

Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele

Umsetzungszeitraum

fortlaufend

Kosten in EUR

1.200
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MaBnahme Nr. D7 Erstellung des Abschlussberichts

MaRnahmen der Abwicklung

Zuordnung
B 3.7 Sonstige MalRnahmen der Abwicklung
Die Stadt Fehmarn hat einen Abschlussbericht gemal der Vorgaben der Stadte-
Beschreibung bauférderrichtlinie Schleswig-Holstein vorzulegen. Hierzu gehort auch eine zusam-
menfassende Einschatzung (Evaluierung) der Gesamtmalnahme.
Trager Stadt Fehmarn

Stadtebauliche Ziele -
Umsetzungszeitraum  nach Abschluss der Sanierung
Kosten in EUR 30.000
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9.4 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Kosteniibersicht

Angaben in T€

Ausgabenart

Option 1

Option 2

Option 3

B1.1 MafRnahmen nach § 140 BauGB 365.000 365.000 365.000
B1.2 Ubergeordnete Konzepte
B2.1.1 | Erwerb von Grundstiicken 11.526.760 | 11.526.760 | 2.947.200
B 2.1.2 | Sonstige Mallnahmen der Bodenordnung
B 2.1.3 | Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und Betrieben 10.000 10.000 10.000
B2.1.4 | Freilegung von Grundstiicken 160.000 160.000 160.000
B2.15 Gebauderestwertentschadigung bei der Freilegung von Grundsti-

cken
B 2.1.6 | Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen 26.460.000 | 26.460.000 | 26.460.000
B 2.1.7 | Anderung von &ffentlichen Versorgungseinrichtungen
B 2.1.8 | Sonstige OrdnungsmafRnahmen
B2.1.9 | MalRnahmen zum Ausgleich

B 2.2.1 | Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter 7.085.000 | 7.085.000 | 7.085.000
8222 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen der Ge-
o meinde
B 2.2.3 | Neubebauung und Ersatzbauten der Gemeinde
B 2.2.4 | Neubau von Ersatzwohnungen und sonstigen Wohnungen Dritter
B225 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich- 5215.000 | 5.215.000 | 5.215.000
tungen
B 2.2.6 | Verlagerung und Anderung von Betrieben

B 2.3.1 | MalRnahmenbedingte Rechtsanspriiche Dritter
B 2.3.2 | Harteausgleich

B 2.3.3 | Bewirtschaftung von Grundstiicken

B 2.3.4 | Verfugungsfonds

B 2.3.5 | Kunstim 6ffentlichen Raum

insgesamt

52.462.199

B3.1 Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen und -trager 840.000 840.000 840.000
B3.2 Programmspezifisches Management

B3.3 Private Sachverstdndige fiir gutachterliche Wertermittlung

B3.4 Sonstige Beauftragte 10.000 10.000 10.000
B 3.5 Offentlichkeitsarbeit 10.000 10.000 10.000
B3.6 Aufgegebene Ordnungs- und BaumalRnahmen

B3.7 Sonstige MaRnahmen der Abwicklung 31.200 31.200 31.200

52.462.199

43.288.932
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Finanzierungsiibersicht

Angaben in T€

Einnahmeart

Option 1

Option 2

Option 3

A6.2.5(2)Nr. 1

Ausgleichsbetrage gemafll § 154 BauGB sowie ent-
sprechende Wertsteigerungen fiir nicht mit Stad-
tebauférderungsmitteln erworbene privat nutz-
bare Grundstiicke der Gemeinde gemaR C 8.5 Ab-
satz 6

2.938.540

3.395.238

3.395.238

A6.2.5(2)Nr.2

im Zuge der GesamtmaBnahme aufgrund von
Bundes- und Landesgesetzen erzielte Einnahmen,
soweit sie nicht einer EinzelmalRnahme als rentier-
liche Kostenanteile zugeordnet sind (z. B. Abldse-
betrage gemaR § 50 LBO)

A6.2.5(2)Nr.3

Erlose aus der VerduRerung von Grundstiicken
des stadtebaulichen Sondervermogens gemal

A 7.5 Absatz 1 und anderen Vermdgensgegen-
standen des stadtebaulichen Sondervermégens
sowie Wertausgleichszahlungen der Gemeinde bei
einer vorzeitigen Uberfithrung von Grundstiicken
des stadtebaulichen Sondervermogens gemald

A 7.5 Absatz 1 in das gemeindliche Liegenschafts-
vermogen (A 7.5 Absatz 6)

9.133.960

A6.2.5(2) Nr. 4

Erlose aus der VerduRerung baulicher Anlagen im
Zusammenhang mit der Bestellung von Erbbau-
rechten fur Grundstiicke gemafl A 7.5 Absatz 1

A6.2.5(2)Nr. 5

Uberschiisse aus Umlegungen im Gebiet der stid-
tebaulichen Gesamtmalinahme

A6.2.5(2) Nr. 6

Zinsertrage des stadtebaulichen Sondervermo-
gens

A6.2.5(2) Nr.7

Ruckflusse aus Darlehen der Gemeinde an Dritte,
soweit diese aus dem stadtebaulichen Sonderver-
mogen gewahrt worden sind

A6.2.5(2)Nr. 8in
Verbindung mit A
7.3 (1) Nr.2

Zuwendungen Dritter, sofern Stadtebauforde-
rungsmittel zur Vor- und Zwischenfinanzierung
eingesetzt wurden/werden *

auf Zuwendungen Dritter zu erbringende ge-
meindliche Eigenmittel, sofern Stadtebauforde-
rungsmittel zur Vor- und Zwischenfinanzierung
der Zuwendungen Dritter eingesetzt wurden/wer-
den 4

A6.2.5(2) Nr.9

Einnahmen aus der Bewirtschaftung der Grund-
stiicke des stadtebaulichen Sondervermogens ge-
malk A 7.5 Absatz 1 und anderer Vermogensge-
genstande; hierzu zdhlen auch Erbbauzinsen fiir
Grundstiicke des stadtebaulichen Sondervermo-
gens gemaR A 7.5 Absatz 1

A6.2.5(2) Nr. 10

Kostenerstattungsbetrage flir naturschutzrechtli-
che Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen der Ge-
meinde gemaR § 135 a Absatz 3 BauGB, soweit
die entsprechenden Ausgaben aus dem stadte-
baulichen Sondervermdégen finanziert werden
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Einnahmeart Option 1 Option 2 Option 3

Beitrdge, z. B. ErschlieBungsbeitrage gemald
A6.2.5(2)Nr. 11 a) §§ 127 ff. BauGB und Ausbaubeitrage nach dem
KAG

Zuwendungen des Kreises, des Landes oder Drit- 9.951.000 9.951.000 9.951.000
ter
A6.2.5(2)Nr.11 b)

auf Zuwendungen des Kreises, des Landes oder

Dritter zu erbringende gemeindliche Eigenmittel 4.583.000 4.589.000 | 4.583.000

A6.2.5(2)Nr.11¢c) sonstige Mittel Dritter, z. B. Spenden

Geblhren, z. B. Sondernutzungsgebiihren gemafR
§ 26 StrWG, Parkgebiihren

A6.2.5(2)Nr. 11 ¢) Entgelte, z. B. Mieteinnahmen, Pachteinnahmen

Eigenanteile, die von der Gemeinde zur Finanzie-
A73(1)Nr.5 rung nicht zuwendungsfahiger Ausgaben nach Ab- 40.000 40.000 40.000
schnitt B zu erbringen sind

Eigenanteile, die von der Gemeinde aufgrund des
A73(1)Nr.6 begrenzten Fordermitteleinsatzes gemaR B 2.1.4
Absatz 2, B 2.2.5 Absatz 3 Nr. 3 und B 3 Absatz 1

zu erbringen sind

von der Gemeinde bereitgestellte Eigenmittel > © 11.647.886 | 8.451.000 | 8.437.898

A6.2.5(2) Nr. 11 d)

A6.2.2 von Dritten gemal A 6.2.2 Absatz 3 finanzierte Ei-
genmittel der Gemeinde > ©
A6.1(1) Bundes- und Landesmittel 7 23.295.773 | 16.902.001 | 16.875.796

insgesamt | 52.462.199 | 52.462.199 | 43.288.932

10 Verfahrensrechtliche Abwagung

Mit den VU gemal § 141 BauGB wird die Notwendigkeit des Einsatzes des Besonderen Stadtebau-
rechts nach §§ 136-191 BauGB gepriift. Liegen stadtebauliche Missstande im Sinne von § 136
BauGB vor, kdnnen zu ihrer Behebung stadtebauliche SanierungsmaRnahmen angewendet werden.
Der Einsatz einer stadtebaulichen GesamtmaRBnahme dient dem Wohl der Allgemeinheit. Offentli-
che und private Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Der Einsatz einer stadtebaulichen Sanierung ist dann erforderlich, wenn im Untersuchungsgebiet
erhebliche stadtebauliche Missstdande vorliegen, die im Hinblick auf die Ziele des integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes nur mit dem Einsatz von sanierungsrechtlichen Instrumenten
behoben werden kénnen. Ein Gebiet wird durch den Einsatz einer stadtebaulichen Sanierungsmal-
nahme wesentlich verbessert und umgestaltet, weil die festgestellten stadtebaulichen Missstande
behoben werden.

Die gesetzlichen Voraussetzungen fiir den Einsatz einer SanierungsmafRnahme sind insbesondere:
> der Nachweis stadtebaulicher Missstande (Funktions- und/oder Substanzschwéchen),
> die Darlegung einer stadtebaulichen Zielsetzung,

> die Sicherung der fiir die Durchfihrbarkeit benétigten finanziellen Mittel der geplanten
MaRBnahme,
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> die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen.

Sofern diese Voraussetzungen gegeben sind, ist (iber die Notwendigkeit der SanierungsmaRnahme
im umfassenden Verfahren oder alternativ im vereinfachten Verfahren gemaR § 142 Abs. 4 BauGB
zu entscheiden. Soweit der Einsatz einer stadtebaulichen SanierungsmalRnahme als nicht erforder-
lich erachtet wird, kann durch die Festlegung als Erhaltungsgebiet durch Satzung gemaR § 172
BauGB ein alternatives Instrument zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes als Vo-
raussetzung flr den Einsatz von Fordermitteln des Stadtebauférderprogrammes Stadtebaulicher
Denkmalschutz eingesetzt werden. Die stadtebauliche GesamtmaRnahme kann dabei aus mehreren
rdumlich zusammenhdngenden Sanierungsgebieten und/oder Erhaltungsgebieten bestehen.

10.1 Vorliegen stadtebaulicher Missstande

Das Vorhandensein stadtebaulicher Missstande ist die Voraussetzung zum Einsatz einer stadtebauli-
chen SanierungsmalRnahme. Stadtebauliche Missstéande liegen nach § 136 BauGB Abs. 2 vor, wenn:

> ,das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berlcksichtigung
der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht — Substanzschwa-
che —und/oder

> das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen — Funktionsschwache —.

Durch die VU wurde bestatigt, dass erhebliche Substanz- und Funktionsschwachen im Untersu-
chungsgebiet Arne-Jacobsen-Siedlung, Burgtiefe, wie in Kapitel 6.46.4 aufgefiihrt und in der Be-
standsanalyse in Kapitel 5 ausfiihrlich dargestellt, vorliegen. Im Hinblick auf die Merkmale des § 136
BauGB Abs. 3 betreffen diese insbesondere:

1. Die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet (temporar) wohnenden
und arbeitenden Menschen in Bezug auf

> die bauliche Beschaffenheit von Geb&duden, (Ferien-) Wohnungen und Arbeitsstatten
> die Zuganglichkeit der Grundstiicke

> die Nutzungen von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaR und Zustand

> die vorhandene Erschliefung

> die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung
und der Versorgungseinrichtungen des Gebietes unter Berlicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung;

2. Die Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf
> die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebietes

> die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Griinflachen, Spiel-
und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs

> den flieBenden und ruhenden Verkehr.

Die Intensitat dieser Missstande im Untersuchungsgebiet ist heterogen. Ihre Behebung liegt im 6f-
fentlichen Interesse und macht die Anwendung der Instrumente des Besonderen Stadtebaurechts
in unterschiedlichem AusmaR erforderlich. Insgesamt ist davon auszugehen, dass aufgrund der fest-
gestellten Substanz- und Funktionsschwachen das Untersuchungsgebiet ohne betrachtliche Investi-
tionen in Gebaude, 6ffentlichen Raum und Infrastruktur im Wettbewerb um Ostseebesucherinnen
und -besucher zunehmend zuriickfallen wird. Die vorhandenen Defizite wiirden sich in stadtebauli-
cher und wirtschaftlicher Hinsicht verstarken, die vorhandenen Qualitdten und Potenziale wiirden
ungenutzt bleiben.
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Substanzschwachen

Die bauliche Beschaffenheit der unter Denkmalschutz gestellten Gebaude der Sachgesamtheit
weist eindeutige Substanzschwachen auf. Die energetische Ausstattung der Gebaudehdiillen ent-
spricht nicht den aktuellen Standards. Veraltete Versorgungsanlagen, unzureichend gedammte Ge-
baudehdiillen, sanierungsbediirftige Dacher sowie durchlassige Fenster und Tiren flihren zu erhebli-
chen Energieverlusten und zu einer Beeintrachtigung der Bewohnbarkeit insbesondere in den Win-
termonaten. Mangelnde Fassadenpflege beeintrachtigt das Erscheinungsbild des Ensembles. Die
zusatzlich als Einzeldenkmal ausgewiesenen Gebaude besitzen einen mittleren bis hohen Sanie-
rungsbedarf. Das Haus des Gastes unterliegt aktuell keiner Nutzung und befindet sich in einem ver-
wahrlosten Zustand. Nur rund ein Drittel der Gebdude im Untersuchungsgebiet sind barrierefrei
ausgebaut.

Durch ungesteuerte An- und Umbauten sowie die nachtraglich das Seebad ergdnzenden Gebaude
sind die Einheitlichkeit und der Charakter der durch Arne Jacobsen geplanten Ferienanlage erheb-
lich beeintrachtigt. Die das Entrée des Gebietes pragenden Gebadude der Touristeninformation und
des Einzelhandels am Marktplatz sind veraltet und entsprechen nicht den Anspriichen an ein mo-
dernes Ferienzentrum.

Funktionsschwidchen

Das Untersuchungsgebiet weist in Teilbereichen Merkmale der Funktionsschwache auf, die wesent-
liche stadtebauliche Aufgaben des Ortsteils Burgtiefe erheblich beeintrdchtigen. Der zentrale
Marktplatz wird seiner Funktion als Empfang, Treff- und Mittelpunkt nicht gerecht. Durch die beste-
hende Umbauung ist die urspriinglich vorgesehene Entréefunktion nicht gegeben, denn die angren-
zenden Gebaude des Marktplatzes schirmen ihn von dem dahinterliegenden Gebiet ab. Es fehlen
ausgebaute Wegeverbindungen, die in den 6stlichen oder zentralen Gebietsbereich fiihren. Zent-
rale brach gefallene Bereiche von erheblichem FlachenausmaR, in die Jahre gekommene Freizeitan-
lagen sowie unterlassene Griinflichenpflege zeugen von einer Vernachlassigung des 6ffentlichen
Raumes.

Fiir Potenzialflichen werden bereits bestehende Entwicklungsoptionen nicht zielstrebig verfolgt.
Dies trifft auch auf den Umgang mit dem historischen Erbe zu, denn die geschichtstrachtige Burgru-
ine Glambeck ist nicht erlebbar und die Reste des Wartturms befinden sich aktuell versteckt unter-
halb eines Neubaus aus den 1970er Jahren. Zentrale Aufenthalts- und Begegnungsorte im 6ffentli-
chen Raum sind — trotz der gegebenen Flachenpotenziale — nur in geringem MaR vorhanden.

Der Betrieb der touristischen Infrastruktur und Ubernachtungsangebote im Untersuchungsgebiet
konzentriert sich nahezu vollstéandig auf die Haupt- und Nebensaison. Das Angebot von Fremdenun-
terkiinften, Gastronomie und Freizeit ist vorrangig funktional ausgerichtet und besitzt keinen auf
das Erleben und GenielRen ausgerichteten Charakter. Vielmehr orientiert es sich an Mindeststan-
dards. Seit Jahren erfolgen nur geringe private oder gewerbliche Investitionen in die Gebdude und
das Umfeld, die zu einer Aufwertung fiihren kdnnten. In den Wintermonaten bleibt die Mehrheit
der Einrichtungen der touristischen Infrastruktur geschlossen, denn die geringe Besucherzahl er-
moglicht dann keinen wirtschaftlich tragfahigen Betrieb. Hierdurch entsteht ein erhebliches Versor-
gungsdefizit. Durch fehlende Investitionen in die Telekommunikationsinfrastruktur, die derzeit noch
nicht auf Breitband basiert, entspricht diese ebenfalls nicht einem zeitgemaRen Standard.

Die Organisation des ruhenden Verkehrs weist betrachtliche Optimierungsbedarfe auf. Trotz des
hohen Angebots an Park- und Stellplatzanlagen ist saisonal ein ausgepragter Parksuchverkehr gege-
ben. Er fUhrt neben einer erheblichen Belastung durch Larm und Emissionen regelmaRig zu Konflik-
ten zwischen den Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmern. Diese negativen Umstande behin-
dern auch die Ausbildung einer tbersichtlichen Empfangssituation.
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Die Raumstruktur des Gebietes ist gepragt durch weitlaufige Park- und Stellplatzanlagen und somit
eine hohe Flacheninanspruchnahme durch den MIV. Hierdurch wird eine freizeit- und erholungsbe-
zogene Nutzung diverser Flachen sowie die Ausbildung von Wegeverbindungen verhindert und die
naturnahe Gestaltung des Erholungs- und Wohnumfelds gestort. Es mangelt an nord-slid-Wegever-
bindungen zwischen Sidstrandpromenade und der StraRe Am Yachthafen sowie den zentralen Ge-
bietsbereich erschlieRenden Wegen. Die bestehenden StralRen und Wege weisen punktuell Sub-
stanzmangel in Form von Barrieren, Unebenheiten und einer unbefestigten Oberflache auf. Dies
trifft insbesondere auf das Areal rund um das denkmalgeschitzte Haus des Gastes sowie die StralRe
Am Yachthafen zu.

10.2 Stadtebauliche Zielsetzung und integriertes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept

Auf Grundlage der Bestandsanalyse werden im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
strategische Leitlinien formuliert und eine Umsetzung derselben in Handlungsraumen vertieft. Das
darauf aufbauende Umsetzungskonzept (Kapitel 10) stellt die Umsetzung und Zielerreichbarkeit in
Form konkreter MaRnahmen dar und bildet somit die Handlungsgrundlage auf operationeller
Ebene.

Mit den Handlungszielen und -rdumen sowie dem konkreten MaRRnahmenplan liegt der Stadt
Fehmarn ein Handlungsprogramm vor, durch dessen Umsetzung die gebietsspezifischen Miss-
stande behoben werden kdnnen. Im Ziel steht ein touristisch gepragter Ortsteil, der sich durch eine
Kombination von Erholung und Ambiente mit Genuss, Sport und Freizeit definiert. Die denkmal-
werte Bausubstanz wird dabei behutsam aktuellen Bedarfen angepasst, um ihre langfristige und
wirtschaftlich tragfahige Nutzung zu ermdglichen. Dies ist nicht nur fir die im Untersuchungsgebiet
tatigen Akteure wichtig, sondern von gesamtstadtischer Bedeutung. Der Tourismus bildet den wirt-
schaftlichen Schwerpunkt der Stadt Fehmarn und Burgtiefe ist der einzige explizit als Seebad entwi-
ckelte Ortsteil.

10.3 Durchfuhrbarkeit

Im Hinblick auf die Verwaltungskraft und die politische Durchsetzbarkeit einer stadtebaulichen Ge-
samtmalinahme bestehen keine Bedenken. Die Stadt Fehmarn beschaftigt sich schon {iber einen
langeren Zeitraum intensiv mit der Entwicklung Burgtiefes. Es liegen unterschiedliche Entwicklungs-
ideen und Gutachten vor, die im Rahmen der VU und des integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts bericksichtigt wurden. Die hier formulierten Malnahmen sind insbesondere mit den
vorliegenden Planungen fiir die Norduferpromenade abgestimmt. Da die Norduferpromenade be-
reits im Jahr 2016 umfangreiche Umbau- und GestaltungsmaRBnahmen unter Federfiihrung des TSF
in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung erfahren wird, braucht sie in den Geltungsbereich
der Gesamtmalnahme nicht einbezogen werden. Umgekehrt gehen von hier wichtige Impulse fir
die Entwicklung im Ubrigen Teil des Untersuchungsgebietes aus.

Fiir die Entscheidung lber eine stadtebauliche SanierungsmalRnahme muss hinreichende Sicherheit
Uber die fir die Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen benétigten finanziellen Mittel bestehen.
Die Stadt Fehmarn befindet sich in einer defizitaren Haushaltslage. Die Inanspruchnahme von Stad-
tebaufordermitteln ist deswegen in erheblichem Umfang erforderlich. Die Aufnahme der stadte-
baulichen Gesamtmalnahme in das Stadtebauférderprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz
wurde durch das Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheit am 03.12.2014 mit dem Zu-
wendungsbescheid der IB.SH bestatigt.

Durch die Inanspruchnahme der Stadtebauférdermittel kann die Stadt Fehmarn ausreichende fi-
nanzielle Kapazitdaten zur Umsetzung der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme im vorgeschlage-
nen Umfang erlangen. Mit dem Beschluss tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets bin-
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det sich die Stadt Fehmarn dahingehend, die kommunalen Eigenanteile zu den bewilligten Stadte-
bauférdermitteln bereitzustellen. Damit sind diese als gesichert anzusehen, soweit das kommunale
Haushaltsrecht dies zuldsst.

Die im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept bzw. im Umsetzungskonzept formulierten
Maflnahmen fihren nicht nur durch die Umsetzung aller geplanten MaRnahmen, sondern bereits
durch die Umsetzung einzelner MaBRnahmen zu einer Behebung stadtebaulicher Missstande und
einer Verbesserung der Gesamtsituation. Sollte aus nicht vorhersehbaren Griinden eine vollstan-
dige Umsetzung aller MaRnahmen des Entwicklungskonzeptes nicht moglich sein, kénnen dennoch
bereits mit der Umsetzung von einzelnen MalRnahmen wichtige Teilziele erreicht werden.

10.4 Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen

Im Rahmen der VU wurden die Eigentlimerinnen und Eigentimer der Gebdudesubstanz im Unter-
suchungsgebiet sowie Initiativen und Organisationen Burgtiefes gemal} § 137 BauGB am Prozess
beteiligt. In einer schriftlichen Eigentimerbefragung sowie in Einzelgesprachen wurden der aktuelle
Zustand und die Wiinsche bzw. Bedarfe der Beteiligten ermittelt. Zudem wurden drei 6ffentliche
Veranstaltungen ausgerichtet, die Gber den Beginn der VU und ihre Ergebnisse informierten und
Beteiligungsmoglichkeiten zu Planungsideen und Zielen boten. Verfahrensbegleitend wurden Print-
produkte versandt und ausgelegt.

Durch die hohe Resonanz der Betroffenenbeteiligung wurde das ausgepragte Interesse der Akteure
an der Entwicklung des Gebietes deutlich. Die Riicklaufquote der Eigentliimerbefragung betrug fast
64 %. Die Eigentlimerinnen und Eigentliimer sind {iber die Planungen in Burgtiefe informiert und
stimmen den Ergebnissen der im Rahmen der VU erstellten Analyse (iberwiegend zu. Etwa ein Drit-
tel der Eigentimerinnen und Eigentiimer ist an energetischen Erneuerungsmaflinahmen an ihren
Gebduden interessiert. Ein barrierefreier Umbau wird von jeder zehnten Eigentliimerin bzw. jedem
zehnten Eigentiimer geplant. Private ModernisierungsmalRnahmen werden allerdings grof3tenteils
nur dann beabsichtigt, sofern Férdermittel in Anspruch genommen werden kénnen. Allgemein halt
die weite Mehrheit der Eigentiimerinnen und Eigentiimer eine Weiterentwicklung Burgtiefes fiir
sehr wichtig oder wichtig, fast die Halfte hofft dabei auf den Erhalt der stadtebaulichen Eigenart
des Seebades.

Die im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept aufgefiihrten Handlungsraume und Mal3-
nahmen wurden gemeinsam mit den Birgerinnen und Birgern entwickelt. Ihre Umsetzung durch
die Stadt Fehmarn, den TSF und private Investoren wird somit von der Offentlichkeit befiirwortet
werden. Es ist damit zu rechnen, dass auch Einzeleigentiimerinnen und -eigentiimer Férdermittel in
Anspruch nehmen werden.

10.5 Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Eine erste verbale Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) fand friihzeitig im September
2015 statt. Dabei wurde den TOB die Analyse des Gebietes dargestellt und mogliche Entwick-
lungsoptionen erlautert. Kritik an der grundsatzlichen Entwicklungsstrategie wurde nicht vorgetra-
gen. Anregungen und Bedenken der TOB flossen in die Analyse und in die Entwicklungsoptionen
ein. Im Mérz 2016 fand die abschlieRende schriftliche Beteiligung der TOB statt. Die Ergebnisse die-
ser Abfrage sind im Anhang in einer Abwagungstabelle dargestellt.

10.6 Gesamtabwagung
Handlungserfordernisse im Ergebnis der VU

Durch die VU wurden Funktions- und Substanzschwachen ermittelt, die stadtebauliche Missstande
gemal § 136 BauGB Abs. 2 in unterschiedlicher Intensitat und raumlicher Verteilung hinweisen. Um
Burgtiefe als wirtschaftlich tragfahiges Tourismusgebiet weiterentwickeln und die denkmalwerten
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Gebdude in ihrem Bestand erhalten zu kdnnen, ist eine Behebung dieser Missstande unumganglich.
Die im Rahmen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes erarbeiten Mallnahmen
ermoglichen die Erreichung dieses Ziels. Sie umfassen neben ModernisierungsmaBnahmen an lGber-
wiegend privaten und wenigen 6ffentlichen Gebduden vor allem eine Behebung der Funktionsdefi-
zite von Griin- und Freirdumen sowie Sport- und Spielplatzen, die Schaffung und Verdanderung von
Wegeverbindungen sowie die Neuorganisation des ruhenden Verkehrs. Fiir den zentralen Gebiets-
bereich rund um den Markplatz und die Spielwiese sind eine Neuordnung der Wegebeziehungen
sowie der Riick- und Neubau von Gebauden notwendig. Ziel ist es, einen zentralen Treffpunkt bzw.
eine funktionale Mitte fiir das Gebiet zu schaffen.

Ein Grofteil der MalRnahmen liegt im Aufgabenbereich der Stadt Fehmarn, es handelt sich um Ord-
nungsmalnahmen im Sinne von § 147 BauGB. Die Gemeinde kann durch die Umsetzung der Mal3-
nahmen als Wegbereiter fiir private Investitionen agieren. Fir die MaBhahmen , Freilegung und Si-
cherung Wartturm®, ,Anderung/ Ausbau Marktplatz”, ,Wegenetz rund um den Marktplatz und
»Modernisierung denkmalgeschiitztes Haus des Gastes” ist durch die Stadt Fehmarn ein Flachener-
werb als Voraussetzung der Erreichung der Entwicklungsziele gefordert. Fiir die Mallnahme , Her-
stellung einer Spiel- und Sportflache” muss das bestehende Erbpachtverhaltnis aufgeldst werden.

MaBnahmen, die sich auf das Eigentum privater Akteure beziehen — wie insbesondere die Gebau-
demodernisierung — stellen BaumaBnahmen im Sinne von § 148 BauGB dar und sind vorrangig von
den Eigentiimerinnen und Eigentlimern umzusetzen. Die Umsetzung ist mit privaten Investitionen
verbunden, sie kann deshalb nur auf freiwilliger Basis erfolgen. Die Gemeinde kann hier Anreize
durch Wissensvermittlung schaffen, wie etwa durch spezialisierte Beratungsangebote und die Auf-
klarung Giber Fordermoglichkeiten.

Empfehlung zur Verfahrensart

Aus den vorstehend dargelegten Handlungserfordernissen leitet sich die folgende Verfahrenskulisse
fiir einen Einsatz der stadtebaurechtlichen Instrumente im Untersuchungsgebiet ab. Es wird fiir das
gesamte Untersuchungsgebiet mit Ausnahme der Landschaftsschutz-, Strand- und Wasserflachen.
(Gesamtflache: 42,6 ha) die Anwendung einer stadtebaulichen SanierungsmafBnahme im umfas-
senden Verfahren gemal § 142 BauGB als notwendig angesehen.

Ziel der Sanierungsmalnahme ist zum einen die Neuordnung der Flachen und Gebaude rund um
den Marktplatz sowie die Schaffung eines vom Marktplatz abgehenden Wegenetzes. Hierdurch
wird das Ortsbild erheblich verbessert, die ErschlieBung des Gebietes erleichtert und eine offene
Eingangssituation geschaffen. Raumpragende Brachflachen werden dariiber hinaus einer an das
Siedlungsbild angepassten Freizeit- und Tourismusnutzung zugefiihrt und durch den Ausbau neuer
ErschlieBungsanlagen werden Raume verbunden, kurze Wege geschaffen und bislang ungenutzte
Flachen erschlossen. Zum anderen ist die Organisation des ruhenden Verkehrs zu optimieren, um
den Parksuchverkehr zu verringern. Hierfiir wird insbesondere die Errichtung von ein oder zwei
Parkhausern angestrebt. AuRerdem werden Substanzschwachen an den Zugangsstrallen behoben.

Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange

Stadtebauliche Sanierungsmallnahmen dienen der Allgemeinheit. Gemal} § 136 BauGB Abs. 4 sind
die privaten und 6ffentlichen Belange hinsichtlich einer Sanierungsentscheidung gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Der fur eine Ausweisung als Sanierungsgebiet empfohlene Gebietsbereich weist gravierende stad-
tebauliche Missstdnde auf, die die Nutzung und Entwicklung des gesamten Untersuchungsgebietes
bereits jetzt erheblich beeintrdchtigen und die sich ohne Durchfiihrung einer stadtebaulichen Sa-
nierungsmalnahme zunehmend verstarken wiirden. Durch die Umsetzung der empfohlenen Mal3-
nahmen wird dem Wohl der Allgemeinheit Rechnung getragen. Dies liberwiegt im Einzelfall gegebe-
nenfalls entgegenstehender Einzelinteressen privater Akteure.
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Soweit private Grundstlickseigentiimerinnen und -eigentiimer durch den Einsatz des sanierungs-
rechtlichen Instrumentariums in besonderer Weise belastet werden, kommen ihnen gleichwohl er-
hebliche Aufwertungschancen fir ihre Grundstiicke zu, die durch den moglichen Einsatz von Stadte-
bauférdermitteln sowie die staatliche Férderung nach § 7h EStG unterstiitzt werden. Soweit im vor-
geschlagenen Sanierungsgebiet Grunderwerb erforderlich ist, ist insbesondere die Anwendung der
sanierungsrechtlichen Genehmigung (§§ 144, 145, 153 BauGB) und des Vorkaufsrechts (§ 24 Abs. 1
Nr. 3 BauGB) erforderlich. Durch die vorgeschlagene Begrenzung des Sanierungsgebietes wird
gleichzeitig die Einbeziehung weiterer, weniger stark betroffener Grundstiicke vermieden.

10.7 Vorschlag zur Festlegung des Fordergebietes und zeitlichen Begrenzung

Das Sanierungsgebiet ist gemaR § 142 BauGB so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmalig
durchfiihren Iasst. Die Gebietskulisse sollte gemals des empfohlenen Verfahrens wie in Abbildung
48 dargestellt festgelegt werden. Fiir das Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren ist nach §
142 BauGB eine Sanierungssatzung zu erstellen. Bei dem Beschluss der Sanierungssatzung ist ge-
maRk § 142 BauGB zugleich die Frist festzulegen, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll. Die

zunachst maximal zuldssige Dauer betragt 15 Jahre, wobei diese Frist durch Beschluss verlangert
werden kann.

Verfahrensempfehlung
Sanierungsgebiet

EI' Sanierungsgebiet im umfassenden
Verfahren gematt § 142 BauGB.

Flache: 43,8 ha
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Abbildung 48 Verfahrensempfehlung Burgtiefe (complan Kommunalberatung, 2017)

Fiir die Sanierungsmalnahme im Untersuchungsgebiet Burgtiefe wird mit der Inanspruchnahme
der vollen Frist von 15 Jahren gerechnet, da die Durchfiihrung der MaRnahme u.a. weitere Gutach-
ten und Planungsverfahren verlangt und mit umfassenden Ordnungs- und BaumaRnahmen sowie
teilweise mit der Umsetzung privater Investitionen verbunden ist.
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