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1) Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen: Status Quo

2) Städtebauliche Sanierungsmaßnahme – was ist das 

eigentlich?

3) Sachgesamtheit: Ostseeheilbad Burgtiefe

4) Mögliche Entwicklungsperspektiven für Burgtiefe

5) Startmaßnahme: Yachthafenpromenade
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 Zukunftsfähiges Wohnen auf Zeit

 Freizeit- und Landschaftsband

6) Ergebnispräsentation

7) Ausblick

Veranstaltungsablauf
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1. Ergebnis der Vorbereitenden 

Untersuchungen: Status Quo
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Karte Untersuchungsgebiet
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Auswertung bestehender Entwicklungskonzepte

1. Informationsveranstaltung

Bestandsaufnahme

Akteursgespräche

Fragebogenauswertung

SWOT-Analyse

Leitbildansatz

Beteiligung Träger öffentlicher Belange

2. Informationsveranstaltung

Vertiefung Handlungsfelder

Maßnahmenplan

Verfahrensempfehlung

Konzeptabschluss
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Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen: Status Quo

„Stärken-Schwächen-Chancen-Risiken“-Analysen zu den 

Handlungsbereichen:

 Räumliche Lage

 Baustruktur

 Beherbergungsbetriebe

 Touristische Infrastruktur und Tourismus

 Öffentlicher Raum und Grün

 Verkehrliche Infrastruktur

 Technische Infrastruktur
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Räumliche Lage
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Baustruktur
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Beherbergungsbetriebe

Stärken Schwächen
≡ Angemessenes Preis-

Leistungsverhältnis

≡ In der Hauptsaison sehr gut besucht

≡ Leerstand nur saisonal bedingt

≡ Barrierefreie 

Übernachtungsmöglichkeiten

≡ Zielgruppen: Familien, Best Ager

≡ geringe Anziehungskraft auf 

das Tourismussegment 

„Anspruchsvolle Genießer“

≡ Saisonaler Leerstand
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Beherbergungsbetriebe

Chancen Risiken
≡ Anpassung der Ausstattung und der 

baulichen Gegebenheiten an neue 

Zielgruppen

≡ Verstärkte Nutzung der 

Gebäude zum Dauerwohnen

≡ Verlust an Gästen durch 

fehlende Investitionen
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Stärken Schwächen
≡ gut ausgebaute, funktional 

ausgerichtete touristische

Infrastruktur

≡ Saisonalität 

≡ geringes Angebot für schlecht-Wetter-Tage

≡ Mangel an hochwertiger Gastronomie

≡ Mangel an (barrierefreien) sanitären 

Anlagen

≡ Mangel an hochwertigen Veranstaltungen

≡ Mangel an Sportangeboten

≡ Mangel an Freizeitangeboten für Kinder

≡ Mangel an ansprechendem Einzelhandel

≡ Defizitäre Gesundheitsversorgung

Touristische Infrastruktur und Tourismus
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Chancen Risiken
≡ Etablierung als Standort für 

Freizeitsport

≡ Nähe zu Burg

≡ Ausbau der Infrastruktur für das 

Tourismussegment „Best Ager“

≡ Stärkere Nutzung des Gebietes für 

den Gesundheitstourismus

≡ Erschließung neuer Märkte durch 

die Fehmarnbeltquerung

≡ Ausbau der touristischen 

Infrastruktur kann bestehende 

Angebote stärken

≡ Mangelnde Wirtschaftlichkeit von 

Gewerbebetrieben außerhalb der 

Haupt- und Nebensaison

≡ Ausbau der touristischen 

Infrastruktur kann bestehende 

Angebote schwächen

Touristische Infrastruktur und Tourismus
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Öffentlicher Raum und Grün
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Verkehrliche Infrastruktur: Verkehr und Parken
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Verkehrliche Infrastruktur: Bedingungen für Radfahrer und 
Fußgänger
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Stärken Schwächen

≡ Gebäude versorgungstechnisch 

komplett erschlossen

≡ Versorgungsnetz befindet sich in 

einem funktionsfähigen Zustand

≡ veraltete Wärmeversorgungsanlagen

≡ punktuell unzureichende 

Beleuchtung des öffentlichen Raums  

≡ Telekommunikationsinfrastruktur 

entspricht nicht den aktuellen 

Bedürfnissen

Chancen Risiken

≡ gute Prognostizierbarkeit von 

Bedarfen 

≡ mangelnde Kundenzufriedenheit 

durch ausbleibende Investitionen in 

die technische Infrastruktur

Technische Infrastruktur
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≡ Burgtiefe verfügt über die Grundvoraussetzungen, um 

als attraktives Urlaubsgebiet bestehen zu können.

≡ Der Bestand ist jedoch deutlich in die Jahre gekommen 

und es besteht Modernisierungsbedarf.

≡ Um eine Aufwärtsspirale in Gang zu setzen ist ein 

selbstbewusstes Handeln mit sichtbaren Investitionen 

unabdingbar.  

Fazit Status Quo:
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Künftig ist mit Burgtiefe ein Tourismusgebiet vorhanden, dass 

sich durch eine behutsame Kombination aus Erholung mit 

Genuss, Sport und Freizeit definiert. Der Urlauber soll sich 

entspannen können und eine Entschleunigung der Zeit 

erleben. Die bodenständige und dennoch seewärts gewandte 

und Offenheit ausstrahlende Architektur Arne Jacobsens 

unterstützt ihn dabei. 

Leitbildansatz
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2. Städtebauliche Sanierungsmaßnahme – was ist das 

eigentlich?
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Rechtliche Grundlage

Baugesetzbuch

Besonderes Städtebaurecht (§§ 136-191)

Städtebauliche Sanierungsmaßnahmen § 136

„Städtebauliche Sanierungsmaßnahmen sind Maßnahmen, durch die 

ein Gebiet zur Behebung städtebaulicher Missstände wesentlich 

verbessert oder umgestaltet wird (§ 136 BauGB)
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Übersicht: Mögliche Verfahren

Förmlich festgelegtes 
Sanierungsgebiet nach      

§ 142 BauGB

Umfassendes
Sanierungs-
verfahren

Vereinfachtes 
Sanierungs-
verfahren

Ausweitung der 
Erhaltungssatzung nach   

§ 172 BauGB

Besonderes Städtebaurecht  
(§§ 136-191)
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Erhaltungssatzung

Aktuelle Gebietsausweisung
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Aktuelle Erhaltungssatzung (2006): Laut § 2 „bedürfen der 

Rückbau, die Änderung oder die Nutzungsänderung sowie die 

Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung 

der Genehmigung“. 
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Erhaltungssatzung

Mögliche Gebietsausweisung
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Fördergebiet

Bei allen Verfahren kann es auch für private Eigentümer  

und gewerbliche Nutzer Zuschüsse aus 

Städtebaufördermitteln geben! 

Förderfähige Maßnahmen – Beispiele:

≡ Grundrissänderungen

≡ Barrierefreier Umbau

≡ Energetische Sanierung

≡ Erneuerung der sanitären Einrichtungen
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3. Sachgesamtheit:

Ostseeheilbad Burgtiefe



Sachgesamtheit 

Ostseeheilbad Burgtiefe/Fehmarn
Arch. Arne Jacobsen/Otto Weitling

Landesamt für Denkmalpflege, Kiel

Bastian Müller



Entwurf Arne Jacobsen / Otto Weitling 1969





Unterschutzstellung:  Sachgesamtheit Ostseeheilbad Burgtiefe 2015



VU Arne-Jacobsen-Siedlung, Burgtiefe 2. Informationsveranstaltung, 31.10.2015

4. Mögliche Entwicklungsperspektiven für 

Burgtiefe
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Teilräume:

 Vielfältiges Hafentreiben

 Seebad mit Aussicht

 Lebendige und starke Mitte

 Zukunftsfähiges Wohnen auf Zeit

 Freizeit- und Landschaftsband

3. Mögliche Entwicklungsperspektiven für Burgtiefe
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3. Mögliche Entwicklungsperspektiven für Burgtiefe
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5. Startmaßnahme: 

Yachthafenpromenade
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Herr Behncke

Tourismus-Service Fehmarn
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Stadt Fehmarn - Tourismus Service Fehmarn
Um- und Ausbau der Binnensee- und Yachthafenpromenade in Burgtiefe auf Fehmarn
Detailplan 7.1 - Aussichtsturm Tiefespitze

Ansicht von Süd-WestenSchnitt A-A
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Stadt Fehmarn - Tourismus Service Fehmarn
Um- und Ausbau der Binnensee- und Yachthafenpromenade in Burgtiefe auf Fehmarn
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2,112,11

5,00

2,
68

Winkelstützwand gem. Statik und EAU

W
in

ke
ls

tü
tz

w
an

d

Punktfundamente 60/60/90, bzw. gem. Statik

60

2,272,2716

16

3,
00

16

60

162,1116 16

2,112,11

2,272,2716

162,1116 16

3,
00

16

2,
68

16

Holzbelag
13qm

Holzwand, 2-seitig
mit Glasaufsatz
h = 1,50m ü Belag

Wandkonstruktion, 2-seitig
d = 16cm mit Bekleidung

1,
80

Ti
sc

h-
B

an
k

K
om

bi

6060 80

4,7030 30

Wandkonstruktion, 2-seitig
d = 16cm mit Bekleidung

3,
60

30
3,

00
30

4,7030 30

+3,60 = 5,20m üNN

Gründung

 Nutzfläche

Dach

Grundrisse
M = 1:100

+ 2,46

+ 3,60

+ 0,00

-1,60 = 0,00m üNN

Ansicht von Süden
M = 1:100

Ansicht von Osten
M = 1:100

+ 0,00 = 
+1,60m üNN

+0,90

+1,60

+2,46

+3,60 = 5,20m üNN



VU Arne-Jacobsen-Siedlung, Burgtiefe 2. Informationsveranstaltung, 31.10.2015

Nach der Pause:

2. Teil: Diskussion an Themeninseln 
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Teilräume:

 (Vielfältiges Hafentreiben)

 Seebad mit Aussicht

 Lebendige und starke Mitte

 Zukunftsfähiges Wohnen auf Zeit

 Freizeit- und Landschaftsband

2. Teil: Diskussion an Themeninseln 
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Seebad mit Aussicht

WCs und Duschen 

am Strand 
Hotelansiedlungen 

Parkplatz stark 
erneuerungsbedürftig

Barrierefreiheit

Seebrücke
Wassertaxi
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Lebendige und starke Mitte 

Haus des Gastes: z.B. Arne-

Jacobsen-Museum

Burgruine: 

Erlebbarmachung 

wünschenswert

Veranstaltungen auch für 

Erwachsene 
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Barrierefreier 

Umbau

Beleuchtung

Austausch der 
Nachtspeicherheizung

Erhalt des Charmes 
der Siedlung

Zukunftsfähiges Wohnen auf Zeit

Anpassung an moderne 
Technologien: WLAN
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Freizeit- und Landschaftsband

Naturnahe Gestaltung

Radweg

Das Wäldchen fehlt 

Aufwertung 
Spielplätze

Mehr windgeschützte Orte 

Fachgerechte Pflege 
der Grünflächen
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Warum machen wir das?
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Ausgabenart

Kostenart 
(gegliedert 

nach Anlage 2 
StBauFR SH 

2015)

Priorität/ 
Zeitraum (A= 

1-5 Jahre, B=6-
10 Jahre, C= 
11-15 Jahre)

Kosten 
Gesamt in 
Tausend 

€*

voraussichtlich noch 
entstehende Ausgaben

2016 2017 2018

Umsetzungszeitraum A

Maßnahmen der Vorbereitung B 1

Maßnahme 1 B 1.1 A XX EUR x

Maßnahme 2

Maßnahme 3 B 1.2 A XX EUR x x

Maßnahmen der Durchführung B 2

Ordnungsmaßnahmen B 2.1

Maßnahme 4

Maßnahme 5 B 2.2 A XX EUR

x x x

Maßnahme 6 B 2.3 ABC XX EUR

x x
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3. Mögliche Entwicklungsperspektiven für Burgtiefe
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Pause
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2. Teil: Diskussion an Themeninseln 
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3. Mögliche Entwicklungsperspektiven für Burgtiefe
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Ergebnispräsentation
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7. Ausblick: So geht es weiter
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Vielen Dank für Ihre Mitarbeit und Ihr Interesse an der 

Entwicklung Burgtiefes!
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