S TADT F EHMARN

Niederschrift

uber die 9. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
Dienstag, den 16.09.2014, 18:00 Uhr,
im Sitzungssaal in Burg auf Fehmarn, Bahnhofstrale 5, 23769 Fehmarn

Anwesend sind folgende Ausschussmitglieder:

Herr Stadtvertreter Gunnar Mehnert als Vorsitzender

Herr Stadtvertreter Marco Eberle, als stv. Vorsitzender

Herr Stadtvertreter Bernd Remling

Herr Stadtvertreter Josef Meyer in Vertretung fur den aus der CDU-Fraktion
ausgetretenen Stadtvertreter Herrn Reiner Haselhorst

Frau Stadtvertreterin Claudia Parge

Herr Stadtvertreter Hans-Peter Thomsen in Vertretung flr den Stadtvertreter Dr.
Helmut Kettler

Herr Stadtvertreter Hinnerk Haltermann

Frau Eva-Maria Breuker, burgerliches Mitglied

Herr Stefan Bolley, burgerliches Mitglied

Herr Torsten Lampe, burgerliches Mitglied in Vertretung fur Herrn Hans-Jurgen
Kempe, burgerliches Mitglied

Herr Carsten Micheel, burgerliches Mitglied

es fehlt entschuldigt:

Herr Stadtvertreter Dr. Helmut Kettler

weiter sind anwesend:

Herr Stadtvertreter und Erster Stadtrat Jorg Ehlers
Herr Stadtvertreter Werner Ehlers

Herr Gunnar Geehrt-Hansen, blrgerliches Mitglied
Seniorenbeirat, Frau Seiler und Frau Scheel

Herr Nagel, Planungsbiro Ostholstein
Frau Klebe, Planungsbtiro Ostholstein

aus der Verwaltung sind anwesend:

Herr Arndt Meislahn, stv. Fachbereichsleiter Bauen und Hafen

Frau Mandy Cronauge, Stadtplanerin, Fachbereich Bauen und Hafen
Frau Martina Wieske, Fachbereich Bauen und Hafen, Protokollfihrerin
Herr Benjamin May, Fachbereich Finanzen

Der Vorsitzende des Bau- und Umweltausschusses, Herr Mehnert, erdffnet um
18.00 Uhr die Sitzung, begruf3t alle Anwesenden und stellt fest, dass die Einladung
form- und fristgerecht zugestellt wurde, der Ausschuss mit 11 Ausschussmitgliedern
vollzahlig und damit beschlussfahig ist.



Herr Mehnert bittet darum, den TOP 2 (Feststellung der Niederschrift Uber die
8.Sitzung am 02.09.2014), den TOP 8 (Aufstellung der 10. Anderung des F-Planes
der Stadt Fehmarn fur das Gebiet der Fachklinik Bellevue), TOP 9 (Entwurf- und
Auslegung zur 2. Anderung des B-Planes Nr.24 der Stadt Fehmarn fur das Gebiet
der Fachklinik Bellevue) sowie den TOP 15 (Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr.112
der Stadt Fehmarn im OT Wulfen, Bargmohl) von der Tagesordnung herunter zu
nehmen. Die Tagesordnung und die TOP's verschieben sich dadurch.

Der Ausschuss stimmt einstimmig dafur.
Er stellt weiterhin fest, dass die nunmehr TOP's 14 und 15 hinsichtlich einer

Beratung im nichtoffentlichen Teil der Sitzung zur Abstimmung gebracht werden
mussen und Iasst hieriber wie folgt abstimmen:

Beschluss:
Die Tagesordnungspunkte 14 und 15 werden in nichtoffentlicher Sitzung
beraten.

Abstimmungsergebnis: 77 Ja-Stimmen, - Nein-Stimme, -Enthaltung.

Da keine weiteren Anderungen gewiinscht sind, wird die Tagesordnung einstimmig
wie folgt festgelegt:

Tagesordnung:
1. Einwohnerfragestunde
2. Mitteilungen im offentlichen Tell
hier: Bericht des Insel-Bauhofes 2012 und 2013 (BA 096-2014)
3. Vergabe von StraRennamen im OT Burgtiefe (BA 082-2014)

4. 1. Anderung des B-Planes Nr. 60 der Stadt Fehmarn fiir ein
Gebiet in Burg auf Fehmarn, nérdlich des Landkirchener Weges,
westlich der Industriestral3e und 6stlich der Tankstelle im
Gewerbegebiet
hier: Aufstellungs-, Entwurf- und Auslegungsbeschluss (BA 088-2014)

5. AufB3enbereichssatzung gemal § 35 (6) BauGB der Stadt Fehmarn
Fur den Ortsteil Altenteil
hier: Aufstellungsbeschluss (BA 087-2014)

6. B-Plan 121 der Stadt Fehmarn im OT Niendorf fur ein Gebiet
westlich des Suderweges (8 13a BauGB)
hier: Aufstellungsbeschluss (BA 091-2014)

7. 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Fehmarn
im OT Wulfen, Golfhotel und Ferienhéuser im Bereich des
CP Wulfener Hals
hier: Aufstellungsbeschluss (BA 089-2014)




8. B-Plan Nr. 93 der Stadt Fehmarn im OT Wulfen, Golfhotel und
Ferienhauser im Bereich des CP Wulfener Hals
hier: Entwurf- und Auslegungsbeschluss (BA 090-2014)

9. 1. Anderung des B-Planes Nr. 10 der Stadt Fehmarn (ehemalige
Gemeinde Landkirchen auf Fehmarn) im OT Fehmarnsund
hier: Aufstellungsbeschluss (BA 084-2014)

10.B-Plan Nr. 108 der Stadt Fehmarn im OT Burg auf Fehmarn
fur Teilbereich 1: ein Gebiet 6stlich vom Staakensweg,
sudlich vom Sudersoll, nordlich der Reiterkoppel und
Teilbereich 2: ein Gebiet westlich der Strandallee,
sudlich vom Sudersoll, nordwestlich vom Klemmweg
hier: Satzungsbeschluss (BA 093-2014)

11.B-Plan Nr. 111 der Stadt Fehmarn im OT Burg auf Fehmarn
fur das Gebiet westlich der St. Nikolai Kirche, nérdlich des
Blieschendorfer Weges und sidlich der Stralle ,Am Wiesenweg"
hier: Zukinftige Nutzung und Aufteilung der stadteigenen Flache(BA 098-2014)

12.Erweiterungsvorhaben Beherbergungsbestriebe (BA 095-2014)

13. Anfragen und Antrage im 6ffentlichen Teil

14. Mitteilungen im nichtoffentlichen Teil

15. Anfragen und Antrage im nichtoffentlichen Tell

16. Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe evtl. Beschliisse aus dem
nichtoffentlichen Teil der Sitzung

Zu Top 1:

Einwohnerfragestunde

a)

b)

Herr Eberle verweist auf die Sitzung am 02.09.2014, in der er sehr emotional
geworden sei; insbesondere gegenuber den eigenen Ausschussmitgliedern.
Dieses sei jedoch nicht seine Absicht gewesen und er entschuldigt sich hiermit
offentlich fir sein Auftreten.

Der Ausschuss nimmt seine Ausfiihrungen positiv zu Kenntnis.

Eine Anwohnerin des Wiesenweges in Burg mochte wissen, ob der im
Bauausschuss am 20.05.2014 gefasste Beschluss bezlglich der Erschlielung
des Baugebietes im Blieschendorfer Weg weiterhin Gultigkeit besitze und
immer noch von der K 43 aus erfolgen solle.

Herr Mehnert bestatigt dieses und man hierzu unter TOP 11 naher eingehen.

Frau Gronemann aus Puttgarden fragt nach, ob es richtig sei, dass es
Kaufinteressenten flir das Grundschulgebaude in Puttgarden gebe und die



d)

e)

Fermern A/S Interesse an anschlielenden einer Miete dieses Gebaudes
bekundet habe.

Hierzu verweist Herrn Mehnert auf die kommende Sitzung des
Finanzausschusses.

Frau Gronemann erkundigt sich weiter, ob flur das Bauvorhaben zwischen
Puttgarden und Marienleuchte aus Sicht der Stadt eine Kostennutzenanalyse
gemacht worden sei, in der u.a. die volkswirtschaftlichen Interessen als auch
die Interessen des Tourismus und Naturschutzes beleuchtet worden seien.
Herr Mehnert gibt zur Antwort, dass eine solche Analyse bisher noch nicht
erfolgt sei. Die Angelegenheit werde jedoch nach der erfolgten
Bldrgeranhérung sach- und fachgerecht ausgearbeitet. Es seien hier viele
Fragen aufgeworfen worden, die es nunmehr zu beantworten gelte. Hierzu
werde in einem spateren Bauausschuss beraten. Er sagt jedoch zu, dass alle
neuen Erkenntnisse fiir die Offentlichkeit transparent gemacht werden.

Herr Holste aus Altenteil stellt sich fur die Beratung unter TOP 5 fur evtl.
anfallende Fragen zur Verfiigung.

Weitere Wortmeldungen liegen nicht vor.

Zu TOP 2:

Mitteilungen im offentlichen Teil

a)

b)

Herr Meislahn teilt mit, dass nach einem in der Verwaltung eingegangenen
Anwaltsschreiben mit der Einreichung eines Burgerbegehrens gegen die
Bauleitplanung fur ein temporaren Gewerbegebiete bei Puttgarden zu rechnen
sei. Die Stadt mUsse hierzu noch die entstehenden Kosten fir die Aufhebung
des Aufstellungsbeschlusses ermitteln.

Herr Meislahn berichtet weiter von dem Vorhaben des Wasser- und
Schifffahrtsamtes Libeck, in Westermarkelsdorf einen neuen weiteren
Leuchtturm errichten zu wollen. Der alte Leuchtturm stehe unter
Denkmalschutz, entspreche jedoch nicht mehr den Anforderungen. Es sei eine
bessere Anlage erforderlich geworden, um der Sicherheit der Schifffahrt auch
weiterhin zur Genlge Rechnung tragen zu koénnen. Der neue Leuchtturm
werde ca. 30 m neben dem alten Leuchtturm errichtet.

Bericht des Insel-Bauhofes 2012 und 2013 (BA 096-2014)

Der Bericht ist Anlage des Protokolls.

Beratung:

Herr Eberle stellt in den Raum, dass man sich bezuglich der entstandenen
Krankheitstage von durchschnittlich 12 in 2012 und 19,76 in 2013 im
Gegensatz zu den bundesdurchschnittlichen Krankheitstagen von 9,7 fragen
musse, ob auf dem Bauhof alles in Ordnung sei.



Herr Mehnert gibt zu Bedenken, dass der Altersdurchschnitt bei rund 50
Jahren liege. Bei Langzeiterkrankungen werde der Durchschnitt auch von
dieser Tatsache beeinflusst.

Weiterhin sind folgende Positionen aufgefallen:

- Fur den Radlader und den Mahtraktor seien keine Stunden angefallen
seien. Man stelle sich hier die Frage, ob diese Maschinen nicht benotigt
werden und umsonst angeschafft worden seien.

Herr Meislahn erlautert, dass das Mahwerk erst im Winter angeschafft
worden sei und dadurch auch in 2013 keine Stunden anfallen konnten. Fur
den Radlader gelte dasselbe.

- Herr Mehnert stelle sich die Frage, warum fir die Position 21102.58111

(GS Burg mit AuRenstelle Petersdorf) so hohe Kosten entstanden seien,
insbesondere im Vergleich zur GS Landkirchen.
Die Kosten erklaren sich durch das eigenstandige Arbeiten des
Hausmeisters in der GS Landkirchen und die an den Bauhof vergebenen
Arbeiten der GS Burg mit der Nebenstelle in Petersdorf an den Bauhof, wie
z.B: unter anderem das Mahen des Mellenthinplatzes in Burg auf Fehmarn
nebst Winterdienst sowie das Mahen der Sportanlage in Petersdorf..

- Herr Meyer mdchte wissen, wie der Stand der Umstrukturierung auf dem
Bauhof aussehe. Hierzu solle der Bulrgermeister in nachsten
Hauptausschuss berichten.

- Herr Kempe mochte wissen, ob die Werbeeinnahmen des Bauhofes
(Fahrzeugwerbung) zweckgebunden verwendet werden oder was mit dem
eingenommen Geld geschehe.

Herr May erklart, dass die Einnahmen dem Budget des Fachbereiches
Bauen und Hafen zugeordnet werden.

Zu TOP 3:

Vorlage Nr. BA 082-2014

Beratungsgegenstand:

Vergabe von Straliennamen
hier: Ortsteil Burgtiefe auf Fehmarn

Sachverhalt:

Die vorhandenen Strallen (Stranddistelweg, Dinenweg, Strandhaferweg, Am
Jachthafen und Strandallee) im Ortsteil Burgtiefe sind dem Ortsteil Burg auf Fehmarn
zugeordnet. Fur Burgtiefe gibt es jedoch als eigenstadndigen Ortsteil eine
Schlusselnummer. Die StraBenziige mit bereits bestehenden Strallennamen
(Stranddistelweg, Dunenweg, Strandhaferweg und Am Jachthafen) missen zudem
dem OT Burgtiefe zugeordnet werden.



Teilweise gibt es in Burgtiefe wiederum noch keine offiziellen Strallennamen
(6stlicher Bereich). Die Strandallee beginnt im Ortsteil Burg auf Fehmarn, wird im
Ortsteil Neue Tiefe ebenfalls durch eine Strandallee mit eigener Hausnummerierung
unterbrochen und dann im Ortsteil Burgtiefe mit der Hausnummerierung ab Burg auf
Fehmarn weitergefuhrt. Dieser Umstand ist nicht glucklich gewahlt und fuhrt immer
wieder zu Verwirrungen.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, die Stral3e ,Strandallee” im Ortsteil Burgtiefe der
bestehenden Stralle ,Am Jachthafen zuzuordnen bzw. in diese umzubenennen. Flr
die doppelte StraRennamensbezeichnung in Burg auf Fehmarn und Neue Tiefe wird
zu einem anderen Zeitpunkt eine Losung erarbeitet.

Im Ortsteil Burgtiefe miussen fur die im Lageplan gekennzeichneten Stral3en und
Wege StralRennamen vergeben werden, um eine nachvollziehbare Nummerierung
durchfihren zu koénnen. Die Bezeichnung ,Sudstrandpromenade® wird bisher
lediglich inoffiziell benutzt und es gebe Probleme bei der Hausnummerierung, wenn
man den gesamten Bereich entlang des Strandes hier einbeziehen wirde. Zudem ist
der Bereich offiziell nicht mit Fahrzeugen befahrbar (Post, Zustelldienste pp.) und
dieses ist auch so nicht gewollt.

Aus diesem Grunde wird empfohlen, den Bereich in zwei Stral3enabschnitte
aufzuteilen (Am Sudstrand und Zur Strandpromenade/oder Arne-Jacobsen-Weg).

Fur den mittleren Bereich (geplante Hotelanlage) sollte ebenfalls ein eigener
Strallenname (Am Burggraben oder An der alten Burg) vergeben werden, da eine
endgultige Hausnummerierung zum heutigen Zeitpunkt aufgrund der noch nicht
umgesetzten Hotelplanung noch nicht abschlieRend realisiert werden kann.

Die fehlende Benennung der StralRen fiihrte bereits in der Vergangenheit und
gegenwartig immer wieder zu erheblichen Orientierungsschwierigkeiten. Damit
wurden teilweise sogar lebensbedrohliche Zustéande heraufbeschworen, wenn z.B.
der Rettungsdienst nicht rechtzeitig den Einsatzort erreicht.

Seitens der Verwaltung werden folgende Strallennamen vorgeschlagen, die im
beiliegenden Lageplan dargestellt sind:

Neue Strallennamen (3 StralRen und Wege):

a) Am Burggraben oder An der alten Burg
b) Zur Strandpromenade oder Arne-Jacobsen-Weg
c) Am Sidstrand

Umbenennung:

Die im Ortsteil Burgtiefe vorhandene ,Strandallee” wird der Stral’e ,Am Jachthafen®
zugeordnet und entsprechend umbenannt.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Nach kurzer Aussprache wird wie folgt beschlossen:



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t im Ortsteil Burgtiefe auf Fehmarn
folgende StralRennamen zu vergeben:

Am Yachthafen (Umbenennung der Strandallee und Zuordnung zum Ortsteil
Burgtiefe), Am Burggraben, Zur Strandpromenade, Am Sudstrand.

Die Lage der StralRen ist aus dem beiliegenden Lageplan ersichtlich.
Alle StraRen werden dem Ortsteil Burgtiefe zugeordnet; ebenso die Stral3enziige mit

den bereits bestehenden Strallennamen  ,Stranddistelweg, Dinenweg,
Strandhaferweg® (bisher OT Burg auf Fehmarn)..

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
<11 > Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 4:

Vorlage Nr. BA 088-2014

Beratungsgegenstand:

1. Anderung des B-Plans Nr. 60 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet in Burg auf
Fehmarn, nérdlich des Landkirchener Weges, westlich der Industriestralle und
Ostlich der Tankstelle im Gewerbegebiet

hier: Aufstellungsbeschluss und Entwurf- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Bereits im Mai erhielt die Verwaltung die Anfrage des Vorhabentrdgers beziglich
einer Anderung des B-Plans Nr. 60 in Burg. Fir den vorhandenen
Einzelhandelsmarkt Netto solle mit der Erhéhung der Verkaufsflache eine
Qualitatssicherung stattfinden. Die Errichtung eines Neubaus am momentanen
Standort gehe damit einher.

Aufgrund der Fulle weiterer zeitgleich laufender Bauleitplanverfahren konnte der
Antrag des Vorhabentragers bislang nicht dem Bau- und Umweltausschuss vorgelegt
werden.

Mit dem vorliegenden Entwurf sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die qualitative und  strukturelle  Anpassung des vorhandenen
Einzelhandelsbetriebes an die derzeitigen und zukinftigen Standards im
Einzelhandel geschaffen werden. Neben der Errichtung eines modernen Neubaus



wird die Erh6hung der Verkaufsflache im Rahmen der strukturellen Neuordnung des
gesamten Grundstiicks erforderlich.

Bei der Erhéhung der Verkaufsflache handelt es sich um eine Qualitatssteigerung im
Sinne der kundenfreundlicheren und Ubersichtlicheren Strukturierung des Marktes.
Eine Erweiterung des Sortiments ist damit nicht verbunden und wirde seitens der
Verwaltung auch nicht mitgetragen werden.

Mit der Verkaufsflachenanpassung von bisher maximal 900 m? auf demnéchst 1.200
m2 wird die Grenze zur Grol3flachigkeit Uberschritten und eine Festsetzung als
Sondergebiet ,SO Einkaufszentrum® erforderlich. Auf der Verkaufsflache darf eine
Backerei betrieben werden, ausgeschlossen werden hingegen eigenstandige
Schank- und Speisebetriebe sowie weitere gastronomische Einrichtungen. Des
Weiteren sind Sortimente im Sinne des Grenzhandels im Plangebiet nicht
gewinscht, da zunachst die Fortschreibung des Grenzhandelskonzepts seitens der
Verwaltung ansteht.

Die Lage des Marktgebaudes wird voraussichtlich beim Neubau um 90 Grad gedreht
und in Richtung nordliche Grundstucksgrenze verschoben. Zulassig ist die Errichtung
eines eingeschossigen Gebaudes mit einer Firsthbhe von max. 9 m. Die Anlieferung
soll zukinftig Uber eine separate Zufahrt an der ndrdlichen Grundstliicksgrenze
erfolgen. Der Eingang zum Markt selbst wird sich an der sudostlichen Ecke des
Gebaudes befinden und direkt von der Stellplatzanlage aus erreichbar sein.

Die B-Plan-Anderung kann gemaR 8§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.
Beratung:
Der als Gast anwesende Planer, Herr Nagel, tragt die angestrebte Planung kurz vor.

Nach eingehender Beratung wird wie folgt beschlossen:

Beschluss:

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet in
Burg auf Fehmarn, nordlich des Landkirchener Weges, westlich der
IndustriestraRe und 6stlich der Tankstelle im Gewerbegebiet, wird aufgestellt.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung gemaf3 8§ 3 (1) BauGB wird
abgesehen, weil das Bauleitverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) durchgefihrt wird.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (§ 2 (1) BauGB).

4. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu
beauftragen. Soweit der Investor das Planungsburo nicht direkt beauftragt, ist mit
ihm ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
abzuschlie3en. Der Burgermeister wird zum Abschluss ermachtigt.




5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 60, 1. Anderung der Stadt Fehmarn fiir ein
Gebiet in Burg auf Fehmarn, nérdlich des Landkirchener Weges, westlich der
IndustriestraRe und 0Ostlich der Tankstelle im Gewerbegebiet und die Begriindung
dazu wird gehbilligt.

6. Der Entwurf des Planes und die Begriindung dazu sind gemaf § 3 (2) BauGB fiir
die Dauer eines Monats Offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung
sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, werden fristgerecht und ortsiblich bekannt gemacht. Stellungnahmen, die
nicht fristgerecht abgegeben werden, kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

7. Die Behorden und Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen. Die Beteiligung der Behérden und Tréager offentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB erfolgt gem. § 4a (2) BauGB zeitgleich mit der 6ffentlichen
Auslegung nach 8 3 (2) BauGB. Diese sind zur Abgabe einer Stellungnahme
aufzufordern.

Beratungsergebnis:

<11 > Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 5:

Vorlage Nr. BA 087-2014

Beratungsgegenstand:

AuBRenbereichssatzung geman 8§ 35 (6) BauGB der Stadt Fehmarn fir den
Ortsteil Altenteil
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Fur den Ortsteil Altenteil liegt der Verwaltung ein Antrag auf Aufstellung einer
Aul3enbereichssatzung gemafl 8§ 35 (6) BauGB vor. Der Antrag wird von der
Uberwiegenden Bewohnerschaft des Ortsteils Altenteil unterstitzt.

Die Gemeinde kann, laut § 35 (6) BauGB, flir bebaute Bereiche im Aul3enbereich, die
nicht tberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Vorhaben die
zu Wohnzwecken dienen, eine Darstellung im Flachennutzungsplan als
Landwirtschaft nicht entgegen gehalten werden kann. Voraussetzung fur die
Aufstellung einer Satzung ist, dass

e sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,



e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer UVP-Pflicht unterliegen nicht
begrindet wird und
e keine Beeintrachtigung von Schutzgttern besteht.

Der Ortsteil Altenteil besteht aus 12 Hausern (ehemaligen Hofstellen) von denen nur
sehr untergeordnet noch landwirtschaftliche Gebaude vorhanden sind. Zwischen den
von Wohnnutzung gepragten Hausern liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, so
dass stadtebaulich von einer Splittersiedlung gesprochen wird.

Im Flachennutzungsplan ist Altenteil komplett als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Bauordnungsrechtlich werden geplante Vorhaben nach 8 35 (4) BauGB
behandelt. Hierbei entstehen bei Nutzungsanderungen oder kleinen Baumalinahmen
bereits Schwierigkeiten in der Genehmigungsféahigkeit, da die Punkte 1 bis 6 nur
wenige Spielrdume zulassen.

Inhalte zur geplanten Satzung sollen im weiteren Verfahren beschrieben werden.
Dabei geht es nicht um wesentliche Erweiterungen der vorhandenen Geb&ude,
sondern um eine stadtebauliche Entwicklung, die den Lebensumstanden und den
Bedurfnissen der Bewohner und dem Erhalt der Landschaft geschuldet ist.

In Vorgesprachen, die die Stadtplanung mit dem Bauordnungsamt des Kreises
gefuhrt hat, wurde die Aufstellung der Auf3enbereichssatzung kritisch gesehen, da
die Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchtet wird. Im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange wird der Kreis um Stellungnahme gebeten.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Nach kurzer Aussprache erfolgt nachfolgender Beschluss:

Beschluss:

1. Die AulRenbereichssatzung gemald § 35 (6) BauGB der Stadt Fehmarn fir den
Ortsteil Altenteil wird aufgestellt.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erdrterung wird nach 8§ 3 (1) Satz 2
BauGB abgesehen, weil nach 8§ 13 (1) Nr. 1 BauGB das Bauleitverfahren in
einem vereinfachten Verfahren durchgefuhrt wird.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (8 2 (1) BauGB).

4. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu
beauftragen. Soweit der Antragsteller das Planungsburo nicht direkt beauftragt, ist
mit ihm ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
abzuschlief3en. Der Burgermeister wird zum Abschluss ermachtigt.

Beratungsergebnis:

< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung




Bemerkung: Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

ZU TOP 6:

Vorlage Nr. BA 091-2014

Beratungsgegenstand:

B-Plan Nr. 121 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Niendorf auf Fehmarn, stdlich
des Klausdorfer Weges, ostlich der Strale ,,Zum Suderschlag“ und westlich
des Suderweges

hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

In der Ortslage Niendorf plant der Vorhabentrager die Realisierung einer kleinen
Wohnanlage. Bei einer ersten groben Vorstellung des Bauvorhabens im Bau- und
Umweltausschuss am 20.05.2014 einigten sich die Mitglieder darauf, dass dem
Vorhaben nichts im Wege stehe; Ferienwohnungen sollten jedoch ausgeschlossen
werden.

Im rechtswirksamen Gesamt-Flachennutzungsplan ist der nérdliche Bereich des
Plangebiets bereits als Wohnbauflache dargestellt, der stdliche Bereich ist der
ackerbaulichen Nutzung vorbehalten.

Die Baufelder fur die Umsetzung der Wohnbebauung befinden sich im nérdlichen Tell
des Plangebiets, so dass der B-Plan aus dem F-Plan entwickelt und keine Anderung
erforderlich wird. Das Plangebiet ist westlich und 0Ostlich von Bestandsbebauung
eingerahmt, somit handelt es sich um eine Nachverdichtung und es kann ein
Verfahren der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB durchgefuhrt werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt mit dem
Ziel der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zum Dauerwohnen. Fir die
ndrdliche Baureihe am Klausdorfer Weg werden maximal zwei Vollgeschosse und fir
die sudlich angrenzenden Bauflachen maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Bei
insgesamt gleichbleibender Firsthbhe (9,50 m uber Oberkante
Erdgeschossfertigfu3Bboden) wird durch eine differenzierte Festsetzung der
TraufhOhe eine Abstufung zur freien Landschaft hin erfolgen.

Zur Erhaltung der Dorfstruktur wird zusétzlich festgesetzt, dass in einem Einzelhaus
nicht mehr als zwei Wohneinheiten und in einer Doppelhaushalfte nicht mehr als eine
Wohneinheit zulassig sind. Das Plangebiet wird von Norden Uber eine Stichstralle
vom Klausdorfer Weg erschlossen; diese endet in einem Wendehammer. Von
diesem aus werden die sudlichen Grundsticke Uber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht erschlossen.

Im stdlichen Bereich wird eine private Grinflache -Hausgarten- festgesetzt. Diese
Flache wird den sudlichen Wohngrundstiicken als Hausgarten zugeordnet. Die
Errichtung von untergeordneten baulichen Anlagen, die wesensméalig mit der



Nutzung verbunden sind, sind zuldssig. Somit ist die Errichtung eines
Gartenschuppens oder ahnliches innerhalb der Griinflache maéglich.

Es sind teilweise auch stadtische Flachen von der Planung betroffen, insofern muss
im weiteren Verfahren die Verflugbarkeit bzw. der VeraufRerungswille der Stadt
gegenuber dem Vorhabentrager geklart werden. Dies wird kurzfristig geschehen.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Nach langerer Diskussion wird folgender ergénzter Beschluss gefasst:

Beschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 121 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Niendorf auf Fehmarn,
sudlich des Klausdorfer Weges, Ostlich der Strale ,Zum Suderschlag® und
westlich des Suderweges, wird mit den entsprechenden Ergdnzungen aufgestellt:
- gesamtes Gebiet als WA |, - Firsthohe 8,50 m, - Traufthhe 3,50 m, -
GrundstiicksgroRe wird nicht vorgeben, - sidliche Baugrenze an der Flucht
anpassen (vermitteln), - Satteldach und Walmdach vorgeben, - offentlichen
Spielplatz auf der stdlichen Griunflache einplanen.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung gemaR 8§ 3 (1) BauGB wird
abgesehen, weil das Bauleitverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgeftihrt wird.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (8§ 2 (1) BauGB).

4. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu
beauftragen. Soweit der Investor das Planungsburo nicht direkt beauftragt, ist mit
ihm ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
abzuschlie3en. Der Burgermeister wird zum Abschluss erméchtigt.

Beratungsergebnis:

< 10> Ja < 1 > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 7:

Vorlage Nr. BA 089-2014

Beratungsgegenstand:

9. F-Plan Anderung der Stadt Fehmarn fiir das Gebiet Ortsteil Wulfen, Golfhotel
und Ferienhauser im Bereich Campingplatz Wulfener Hals
hier: Aufstellungsbeschluss



Sachverhalt:

Bei der Aufstellung des Gesamt-Flachennutzungsplans der Stadt Fehmarn wurde die
von der Campingplatz-Betreibergesellschaft beabsichtigte Erweiterung des
touristischen Angebots und damit einhergehende Qualitatsverbesserung mit der
Darstellung unterschiedlicher Sondergebiete (SO Golf, SO Golf-Hotel/ Apartments,
SO Ferienhauser) bertcksichtigt.

Im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung zur Aufstellung des B-Plans Nr. 93
wurden Unstimmigkeiten zwischen dem Planentwurf und der Darstellung teilweise
differenzierter Nutzungen im F-Plan kritisiert. Die nahezu parzellenscharfe
Ausweisung der Nutzungsvarianten des F-Plans legitimiere sichtlich die
Festsetzungsmoglichkeiten im B-Plan.

Bei einem Ortstermin auf dem Campingplatz Wulfener Hals Anfang Juni 2014 mit
Vertretern von Landesplanung, Innenministerium, Kreis OH und Verwaltung wurde
sich darauf verstandigt, dass eine Anderung des F-Plans insbesondere mit dem Ziel
der flachenmaRigen Verschiebung des ,SO Ferienhauser” erforderlich ware.

Die im gultigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen fir die Ferienhduser
(siehe Anlage) werden im B-Plan-Entwurf aus sudlicher Richtung in Richtung
Nordwest verschoben. Sie entsprechen somit nicht mehr in Ganze der Darstellung
des giitigen F-Plans und erfordern eine Anderung. Ansonsten ware im F-Plan eine
Reserveflache zur Ansiedlung von weiteren Ferienhdusern dargestellt, die in der
Menge im wirksamen F-Plan nicht vorgesehen ist.

Der sudliche Bereich soll, entsprechend dem Bestandsplatz als ,SO Camping- und
Wochenendplatz“ ausgewiesen werden (siehe Anlage Anderung, Bereich 2)

Ein Parallelverfahren sei nicht nétig, sofern der Aufstellungsbeschluss fir die F-Plan-
Anderung zeitnah erfolge.

Des Weiteren wird auf die Vorlage Nr. BA 090-2014, B-Plan Nr. 93 der Stadt
Fehmarn fur das Gebiet Ortsteil Wulfen, Campingplatz Wulfener Hals, verwiesen.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Nach kurzer Aussprache wird wie beschlossen:

Beschluss:

1. Die 9. Anderung des Gesamt-Flachennutzungsplans der Stadt Fehmarn fir das
Gebiet Ortsteil Wulfen, Campingplatz Wulfener Hals, wird aufgestellit.

2. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die
frhzeitige Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. 8 47 GO st
durchzufihren.




3. Die Behorden sind gem. 8 4 (1) i.V. mit 8 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB friihzeitig
zu beteiligen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (8 2 (1) BauGB).

5. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu
beauftragen. Soweit der Investor das Planungsburo nicht direkt beauftragt, ist mit
ihm ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
abzuschlie3en. Der Burgermeister wird zum Abschluss ermachtigt.

Beratungsergebnis:

< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 8:

Vorlage Nr. BA 090-2014

Beratungsgegenstand:

B-Plan Nr. 93 der Stadt Fehmarn fur das Gebiet Ortsteil Wulfen, Campingplatz
Wulfener Hals
hier: Entwurf- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hatte am 26.11.2013 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 93 gefasst. Die Betreibergesell-
schaften des Camping- und Golfplatzes planen eine Qualitdtsverbesserung der
Ubernachtungs- und Urlaubsméglichkeiten in ein hoheres Preissegment. Es soll mit
dem B-Plan Nr. 93 Planungsrecht geschaffen werden fir ein Hotel mit 56 Zimmern
(aufgeteilt in ein Haupt- und ein Nebengebaude/ Bettentrakt) und die Errichtung von
60 Ferienhausern mit einer Grof3e von jeweils 70 m2. Fur letztere soll die Anzahl der
momentanen Standplatze um die gleiche Anzahl reduziert werden.

Die Unterbringung von Ferienhausern auf Campingplatzen im Allgemeinen dient der
nachfragegerechten Marktanpassung. Die Anforderungen und Anspriiche der Gaste
haben sich dahingehend veréndert, dass vermehrt hoherwertige Unterkinfte
abgefragt werden. Die Vorhabentrager méchten dartiber hinaus ihre Ausrichtung auf
das Klientel der Golfer verstarken, auch vor dem Hintergrund der steigenden
Gastspieleranzahl.

Der Campingplatz Wulfener Hals ist ein etabliertes Familienunternehmen und der
Golfplatz ein Aushangeschild fur Fehmarn. Den Vorhabentragern ist an einer
schrittweisen Umsetzung der Planung hin zur marktangepassten Ausrichtung mit
entsprechendem Beherbergungsangebot gelegen, was die Stadt Fehmarn prinzipiell
begraft und unterstitzt.



Der im Zuge der frihzeitigen Beteiligung abgehaltene Ortstermin mit Behoérden-
vertretern ergab folgende Erkenntnisse:

Aus Sicht der Landesplanung ist die Erweiterung des touristischen Angebots
grundsatzlich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, wenn es sich um eine
gualitative und mafdvolle Erweiterung handelt. Die Grof3enordnung des geplanten
Hotels ist grundsatzlich vertretbar; die touristische Nutzung der Zimmer des
Bettenhauses ist sicherzustellen. Sie sind an den Hotelbetrieb zu koppeln.

Der Kreis steht der Planung ebenfalls positiv gegenuber. Aufgrund der Lage des
Plangebiets im Einwirkungsbereich der Ostsee misse es einen Katastrophenplan far
den Uberschwemmungsfall geben. Der Planer kann bestatigen, dass Plane zum
Hochwasserschutz ~ vorhanden sind und teilweise der Einbau von
Hochwasserschotten an Gebauden erfolgen wird. Neubauten wie das Hotel werden
spater im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in den Evakuierungsplan
eingebunden.

Die Landesplanung merkt darlber hinaus an, dass fur die Ferienhauser
Dauerwohnen, Wochenendnutzung, Bildung von Eigentum und der Abverkauf
einzelner Hauser auszuschlieRen ist. Die touristische Nutzung ist durch geeignete
Malnahmen sicherzustellen. Dem wurde mit entsprechenden Festsetzungen im B-
Plan Rechnung getragen.

Die Planzeichnung mit Begrindung und den Stellungnahmen nebst Abwagungs-
vorschlagen sind als Anlage aufgefuhrt.

Die weiteren Unterlagen (FFH-Vertraglichkeitsstudie flir das EG-Vogelschutzgebiet
DE-1633-491 ,Ostsee 0Ostlich Wagrien® sowie die Faunistische Potenzialabschéatzung
und artenschutzfachliche Betrachtung) kénnen entweder im Bauamt oder auf der
Homepage der Stadt Fehmarn eingesehen werden.

Uber die Stellungnahmen und die damit verbundenen Anregungen ist nunmehr zu
beraten, abzuwégen und zu beschliel3en.

Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Eine Beratung zu diesem TOP ist nicht gewiinscht.

Beschluss:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen werden mit dem als Anlage
beigefiigten Ergebnis einzeln beraten, abgewogen und beschlossen. Das
Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

2. Der Entwurf des B-Plans Nr. 93 der Stadt Fehmarn fiur das Gebiet Ortsteil Wulfen,
Campingplatz Wulfener Hals, sowie die Begriindung dazu werden gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung dazu sind gemaR 8§ 3 (2) BauGB flr
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung
sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, werden fristgerecht und ortstiblich bekannt gemacht. Stellungnahmen, die




nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

4. Die Behorden und Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen. Die Beteiligung der Behérden und Tréager offentlicher Belange
nach 8§ 4 (2) BauGB erfolgt gem. 8§ 4a (2) BauGB zeitgleich mit der offentlichen
Auslegung nach 83 (2) BauGB. Diese sind zur Abgabe einer Stellungnahme
aufzufordern.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
<11 > Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 9:

Vorlage Nr. BA 084-2014

Beratungsgegenstand:

1. Anderung des B-Planes Nr. 10 der Stadt Fehmarn (ehemalige Gemeinde
Landkirchen auf Fehmarn) im Ortsteil Fehmarnsund
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Fur den Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde Landkirchen besteht seit
November 1992 Planungsrecht.

Dieser Bebauungsplan stand in den letzten Jahren immer wieder zur Beratung im
Bau- und Umweltausschuss auf der Tagesordnung. Im zentralen Bereich des
bestehenden Bebauungsplanes sind Flachen als Sondergebiet fur Ferienhauser
ausgewiesen. Eine Umsetzung dieser einstigen Planungsabsicht der ehemaligen
Gemeinde Landkirchen ist nicht erfolgt. Die Gemeinde Landkirchen hatte einen
Grundsatzbeschluss gefasst keine weiteren Ferienhauser entlang der Kiste
entstehen zu lassen.

Einige Bereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mittlerweile als
NATURA 2000 Flache ausgewiesen und auch im Flachennutzungsplan der Stadt
Fehmarn als MalRnahmenflache dargestellt. Eine Aufhebung des Bebauungsplanes,
bzw. eine Teilaufhebung fur die Flachen die dem Naturschutz zur Verfiigung stehen,
hat es bislang nicht gegeben.

Die Planerfordernisse fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 bestehen
aus drei Punkten.

1. Auf dem bestehenden Werftgelande sind bauliche Erweiterungen vorgesehen,
die aulBerhalb der im B-Plan befindlichen Baugrenzen liegen. Die



Entwicklungsabsichten der Werft sollen im Bauleitplanverfahren bericksichtigt
werden.

2. Im 0&stlichen Bereich besteht seit langerer Zeit die Absicht eine bestehende
Bauruine zu einem Wohnhaus um zu bauen.

3. Dem Kreis Ostholstein liegt ein bauordnungsrechtliches Verfahren fur die
Errichtung von Ferienhdusern auf einer Teilflache des bestehenden
Bebauungsplanes vor. Demnach beabsichtigt der Vorhabentrager auf einer
Teilflache im Norden Ferienhduser zu errichten. Die Bauaufsicht und die
untere Naturschutzbehdrde einigten sich mit dem Vorhabentrager den seit
langer Zeit bestehenden Konflikt aus dem Weg zu raumen, indem der
Vorhabentrager Befreiungen von den Festsetzungen des B-Planes in Aussicht
gestellt werden, wenn daflir andere Bereiche langfristig dem Naturschutz zur
Verfligung stehen. Diese Vorgehensweise wirde dann auch weite Teile des
im Flachennutzungsplan als Malinahmenflache ausgewiesenen Bereich
berucksichtigen. Mit dieser Bauleitplanung soll der Konflikt bereinigt und fur
die erzielten Vereinbarungen Planungsrecht geschaffen werden.

Die letzte Beratung zum Bebauungsplan Nr. 10, Fehmarnsund, fand im Juni 2012
statt. Die damalige Beschlusslage im Bau- und Umweltausschuss sieht eine
Wiederaufnahme des Verfahrens zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes vor.

Primar soll eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit geanderten
Flachennutzungen erfolgen.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Es wird keine Beratung gewinscht.

Beschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung der Stadt Fehmarn (ehemalige Gemeinde
Landkirchen) fur den Ortsteil Fehmarnsund, wird aufgestellt.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. 8 3 (1) BauGB und die
frihzeitige Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. 8 47 GO st
durchzufihren.

3. Die Behorden sind gem. § 4 (1) i.V. mit 8 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB friihzeitig
zu beteiligen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (8 2 (1) BauGB).

5. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu
beauftragen. Soweit der Investor das Planungsburo nicht direkt beauftragt, ist mit
ihm ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
abzuschlie3en. Der Burgermeister wird zum Abschluss ermachtigt.

Beratungsergebnis:

< 10> Ja < - > Nein < 1> Enthaltung




Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 10:

Vorlage Nr. BA 093-2014

Beratungsgegenstand:

B-Plan Nr. 108 der Stadt Fehmarn far Teilbereich 1: ein Gebiet dstlich vom
Staakensweg, sudlich vom Sudersoll, ndrdlich der Reiterkoppel; Teilbereich 2:
ein Gebiet westlich der Strandallee, sudlich vom Stdersoll, nordwestlich vom
Klemmweg

hier: Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Das Konzept fur den Teilbereich 1 sieht funf Baugrundstucke auf stadtischem Grund
fur Einzel- und Doppelhauser mit einer geteilten ErschlieBung aus ndérdlicher und
westlicher Richtung vor.

Im Teilbereich 2 wird eine Nachverdichtung im rickwartigen Bereich eines
Bestandsgrundstlicks ermoglicht.

Der Entwurf- und Auslegungsbeschluss wurde vom Bau- und Umweltausschuss am
11.02.2014 gefasst. In den daraufhin eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange wiesen die Stadtwerke Fehmarn (SWF) auf den vorhandenen
Trassenverlauf eines Schmutzwasserkanals (sog. Hauptsammler) im Teilbereich 1
hin. Dieser durfe nicht Uberbaut werden, was durch die Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Ver- und Entsorger bereits planerisch im B-
Plan-Entwurf bertcksichtigt wurde.

Eine seitens der SWF vorgeschlagene 6ffentliche Wegefuhrung oberhalb des Kanals
wurde gepriuft, ware jedoch mit erheblichen Einschrankungen beziglich der
Grundstiickszuschnitte und —verkaufe verbunden. Nordlich des Trassenverlaufs
wilrde zudem eine ,Restflache” entstehen, die keiner geordneten Nutzung zugefihrt
werden konnte.

Aus den genannten Grinden werden den Grundstuckskaufern entsprechende
Duldungspflichten dahingehend auferlegt, dass der Trassenverlauf nicht Gberbaubar
ist und im Schadensfall die jederzeitige Zugénglichkeit der Grundstiicksteile oberhalb
des Kanallaufs gewéahrleistet sein muss. Entsprechende Eintragungen sind in den
Grundbtichern vorzunehmen.

Vorgebrachte Stellungnahmen der Offentlichkeit thematisieren u.a. die zulassigen
Gebaudehodhen im Teilbereich 1 (zuléassige Firsthbhe < 8,50m Uber Oberkante Erd-
geschossfertigful3boden), die zu UbermdaRiger Verschattung fuhren wirden. Dem
Abstandsflachenrecht gemal3 § 6 Landesbauordnung (LBO) wird mit der Planung
jedoch mehr als entsprochen.



Die Planzeichnung mit Begrindung und den Stellungnahmen nebst Abwagungs-
vorschlagen sind als Anlage aufgefiihrt. Uber diese Stellungnahmen und die damit
verbundenen Anregungen ist nunmehr zu beraten, abzuwagen und zu beschliel3en.

Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Das als Gast anwesende Planer, Herr Nagel, tragt auch diese Planung den
Anwesenden vor.

Herr Eberle erklart, dass er sich mit dem Satzungsbeschluss fir den Teil 2
anfreunden konne, fur den Teil 1 jedoch nicht. Er macht deutlich, dass ihm der Erhalt
der alten Eiche, die sich am Gebiet des Geltungsbereiches 1 befande, Sorgen
bereite.

Herr Nagel macht deutlich, dass planungsrechtlich die Méoglichkeit bestéande,
zunachst nur fur den Teilbereich 2 einen Satzungsbeschluss zu fassen.

Herr May erlautert auf Nachfrage, dass fiur die stadtischen Grundsticke der B-Plane
Nr. 108 und Nr. 11, 9. Anderung eine Poolvergabe geben wird. Vor
Grundsticksvergabe muisse jedoch das Planungsrecht abgeschlossen und die
Rechtskraft der B-Plane hergestellt sein. Aktuell gebe es 80 Bewerber fir beide
Gebiete.

Nach kurzer Aussprache lasst Herr Mehnert Uber die beiden Teilbereich einzeln wie
folgt beschliel3en:

Beschluss a):

1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der offent-
lichen Auslegung werden mit dem aus der Anlage hervorgehenden Ergebnis
beraten und beschlossen.

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 108
der Stadt Fehmarn fir Teilbereich 1: ein Gebiet Ostlich vom Staakensweg,
sudlich vom Sddersoll, nérdlich der Reiterkoppel, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als
Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Beschluss des Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Fehmarn fur Teilbereich 1.:
ein Gebiet 0dstlich vom Staakensweg, sudlich vom Sudersoll, ndrdlich der
Reiterkoppel, ist ortsuiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo
der Plan nebst Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber
den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.




Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
<9 > Ja < 2 > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Beschluss b):

1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der o6ffent-
lichen Auslegung werden mit dem aus der Anlage hervorgehenden Ergebnis
beraten und beschlossen.

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 108 der
Stadt Fehmarn fur Teilbereich 2: ein Gebiet westlich der Strandallee, stdlich vom
Sudersoll, nordwestlich vom Klemmweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung.

4. Die Begrindung wird gebilligt.

5. Der Beschluss des Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Fehmarn fir Teilbereich 2:
ein Gebiet westlich der Strandallee, sudlich vom Sudersoll, nordwestlich vom
Klemmweg, ist ortstiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der
Plan nebst Begrindung wéahrend der Dienststunden eingesehen und uber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
<11 > Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 11:

Vorlage Nr. BA 098-2014

Beratungsgegenstand:

B-Plan Nr. 111 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Burg auf Fehmarn fur das Gebiet
westlich der St. Nikolai Kirche, nérdlich des Blieschendorfer Weges und
sudlich der Stral3e Am Wiesenweg

hier: zuktnftige Nutzung und Aufteilung der stadteigenen Flache

Sachverhalt:




Die Verwertung der stadtischen Liegenschaft am Blieschendorfer Weg wird seit 2008
in den verschiedenen politischen Gremien der Stadt Fehmarn beraten. Bis vor ca. 2
Jahren war das Gelande noch mit Schlichtwohnungen, die vornehmlich von Rentnern
bewohnt wurden, bebaut.
Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 27.11.2012 die Aufstellung
des B-Plans Nr. 111 beschlossen.
Der Planungsanlass resultierte aus folgendem Stadtvertreterbeschluss vom
21.06.2012
e Die Stadt Fehmarn wird den Grundstiickskomplex Blieschendorfer Weg fiir ein
Mehrgenerationenprojekt bis zum 31.12.2013 vorhalten.
e Liegt bis zu diesem Termin kein konkretes Angebot vor, so soll eine
Vermarktung unter Berucksichtigung der Nutzungsabsicht (Vorlage einer
Interessenmatrix) eingeleitet werden.

In der Stadtvertretersitzung am 16.05.2013 wurde zur weiteren Vorgehensweise zum
Grundstuck Blieschendorfer Weg folgender Beschluss gefasst:

e Fur das Grundstick Blieschendorfer Weg werden bis zum 31.12.2014 keine
Verkaufsbemihungen  getétigt. Das  Grundstick soll  far ein
Mehrgenerationenprojekt der WoBau OH vorgehalten werden.

e In die laufende Bauleitplanung sollen die Interessen des angrenzenden
Gewerbebetriebes abgewogen und ggfs. berlcksichtigt werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemal 8 4(1) BauGB und die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB. Unter den eingereichten
Anregungen und Bedenken zum Vorentwurf der Bauleitplanung hat der angrenzende
Gewerbebetrieb die Absicht der Erweiterung des Gewerbebetriebes bis tUber die im
Vorentwurf dargestellten Grenzen hinaus angekundigt. Der Gewerbebetrieb bendtige
fur einen auch zuktnftig am Markt noch bestehenden Betrieb eine hélftige Aufteilung
der stadtischen Flache. Diese Stellungnahme wurde im Bau- und Umweltausschuss
am 20.05.2014 beraten und mit Erganzung der Sitzung vom 10.06.2014 wie folgt
beschlossen:
e Die Aufteilung der Flache erfolgt wie im vorliegenden Konzept zur Planung
Hotelerweiterung vorgeschlagen, 2-halftig.
e Die Zuwegung erfolgt tiber den Blieschendorfer Weg.
e Die zuladssige maximale Hohe der Gebaude wird auf 10,5 m festgeschrieben,
der hintere Baukorper darf nur in zweigeschossiger Bauweise erstellt werden.
e Fur das Bauvorhaben der Stadt im hinteren Bereich der Flache soll ein
Investorenwettbewerb ausgeschrieben werden zum Thema ,sozialer
Wohnungsbau® mit einem stédtebaulichen Konzept.

Aufgrund der bis dato vorliegenden kontroversen Beschlusslagen, einerseits der
Stadtvertretung vom 16.05.2013, dass das Grundstick bis Ende 2014 fir ein
Mehrgenerationenprojekt der WoBau OH vorgehalten werden soll und laut Beschluss
des Bau- und Umweltausschusses halftig aufgeteilt werden soll zugunsten einer
Erweiterung des Gewerbebetriebes und zum anderem ein Wettbewerb
ausgeschrieben werden soll, hatte der Birgermeister zum 17.07.2014 Vertreter der
Politik, die WoBau OH und den Betreiber des Hotelbetriebes eingeladen, um die
Sachlage zu beraten und eine einvernehmliche Losung herbei zu fuhren. Als
Ergebnis des Gespraches wurde festgehalten, dass fir beide Projekte eine
Zweigeschossigkeit der Gebaude mit einem Staffelgeschoss festgesetzt werden soll.



Die Zufahrt zur geplanten Wohnbebauung soll vom Norden erfolgen. Auf eine
Zuwegung entlang der westlichen Grenze kann verzichtet werden. Fir den
12.08.2014 wird ein Abstimmungstermin mit den jeweils planenden Architekten
vereinbart, um zu prufen, ob beide Projekte nebeneinander korrespondieren kénnen.
Dabei sind die bereits vorliegende Larmimmissionsprognose zu beachten und das
Bauordnungsrecht zu berlcksichtigen. Das Bauplanungsrecht kann entsprechend
angepasst werden. Die Gebietsausweisung sollte in jedem Falle als Mischgebiet
erfolgen.

Am 12.08.2014 stellten die Planer der WoBau und des Hotelbetreibers ihre Entwurfe
vor. Das Projekt der WoBau war im Vorwege von der urspringlichen Planung auf
nun mehr 25 Wohneinheiten reduziert. Diese Reduzierung auf die 25 WE ist das fur
die Wobau wirtschaftlich noch vertragliche Mal. Eine weitere Reduzierung des
Projektes kommt nicht in Frage. Die Hotelerweiterung sieht 35 bis 40 zusatzliche
Zimmer im Vier Sterne Segment vor, mit Wellness-Anlagen im Erdgeschoss nérdlich
des Gebdudes (von der StralBe abgewandt). Zusatzlich sind 37 Stellplatze fur
Hotelgaste vorgesehen.

Die geplante Winkelbebauung der WoBau ware bei Umsetzung des Entwurfes zur
Hotelerweiterung in vorliegender Form nicht mehr durchfihrbar. Es hatte eine
Reduzierung von jetzt 25 Wohneinheiten auf 19 Wohneinheiten zur Folge, was
seitens der Wobau wirtschatftlich nicht vertretbar ist. Eine Einigung beider Parteien
zur Umsetzung beider Vorhaben auf der stadtischen Flache ist somit nicht mdglich.

Zwischenzeitlich hat der Hotelbetreiber bei der Stadtverwaltung einen Antrag
eingereicht. Danach mochte er das gesamte Areal der stadtischen Liegenschaft fur
die geplante 4-Sterne-Hotelerweiterung und die Wohnbebauung erwerben.
Lageplane zum Antrag mit zwei Varianten zur Wohnbebauung sind als Anlage
beigefigt.

Die Liegenschaftsabteilung lasst das  Grundstick  momentan  vom
Gutachterausschuss bewerten.

Uber die weitere Entwicklung des stadtischen Grundstiickes und den daraus
resultierenden Bauleitplanentwurf ist nunmehr zu beraten.

Beratung:

Nach langerer Beratung wird wie folgt beschlossen:

Beschluss a):

Der westliche Parkplatz soll in stadtischem Eigentum verbleiben, um die Zufahrt fir
den nordlichen Bereich sicherzustellen. Die ErschlielBung der geplanten Grundsticke
erfolgt vom Blieschendorfer Weg und wird somit von der Stadt vorgegeben.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 10> Ja < 1> Nein < - > Enthaltung




Bemerkung: Aufgrund des 8 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Beschluss b):

Dem Hotelbetreiber wird nach Abzug der Flachen fir die Zufahrt und des Parkplatzes
das Grundstuck im sudlichen Bereich fiir seine Planung angeboten.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
<8 > Ja < - > Nein < 3 > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Beschluss c):

Der Wobau soll die tbrige Flache im nérdlichen Bereich fir Ihre Planung angeboten
werden. Sollte die Wobau bis zum 31.12.2014 kein Interesse bekundet haben, wird
fur diesen Bereich ein Investorenwettbewerb ausgeschrieben. Vorgaben hierzu
werden von der Verwaltung erarbeitet und dem Ausschuss vorgestellt.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 10> Ja < - > Nein <1- > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 12:

Vorlage Nr. BA 095-2014

Beratungsgegenstand:

Erweiterungsvorhaben von Beherbergungsbetrieben
hier: Sachstand Antrage

Sachverhalt:

Das Ende Marz 2014 sowohl vom Bau- und Umweltausschuss als auch von der
Stadtvertretung gebilligte ,Konzept zur Entwicklung von Beherbergungsbetrieben auf
der Insel Fehmarn“ wurde - entsprechend des Beschlusses — anschlielRend mit dem
Kreis OH, der Landesplanung sowie dem Innenministerium abgestimmit.

Die im Konzept dargelegten Grundséatze des Vorrangs der Innen- vor der
Aul3enentwicklung und der Vermeidung des unbegrenzten Wachstums insbesondere
im AulRenbereich werden vom Kreis ausdriicklich begraf3t.



Die Landesplanung hebt hervor, dass der Umfang der Vorhaben angemessen und
Betriebserweiterungen mit der Landwirtschaft vereinbar sein mussen. Das
Innenministerium wirft die Frage nach der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme
auf. Es sei ein Unterscheid, ob sich ein Betrieb innerhalb seiner Grenzen bzw. auf
den Bestandsflachen erweitern kénne oder daflir zusatzliche Flachen beansprucht
und neue Gebaude errichtet werden wirden.

Dartber hinaus halt das Innenministerium die — Uber die reinen stadtebaulichen
Vorgaben — vorgesehenen Anforderungen fir sehr sinnvoll, da insbesondere auch
die angebotenen Dienstleistungen und die personliche Betreuung durch die
Gastgeber fur die Kundenzufriedenheit entscheidend sind. So ist es auch ein
strategisches Ziel der Tourismusstrategie Schleswig-Holstein 2025, die Starkung der
Gastezufriedenheit Gber die Verbesserung der Qualitat von Service und Infrastruktur,
der Erh6hung der Angebotsvielfalt und der Verbesserung der direkten
Gastebetreuung zu erreichen.

Fur die Stadt Fehmarn ist klar, dass Vorhaben im Aufl3enbereich einer Planung
bedurfen. Die Ausweisung der zu beanspruchenden Flachen als Dorfgebiet (MD) in
Gebieten mit aktiv betriebener Landwirtschaft oder als Sondergebiet (SO) gemaf
Baunutzungsverordnung wird auf Bauleitplanebene geklart. Ebenso fallen die
abzuarbeitenden Planungsgrundsatze wie Landschafts- / Naturschutz, Immissionen
oder Larmschutz in diesen Verfahrensschritt.

Mittlerweile liegen der Verwaltung mehr als zehn Antrage von Betrieben vor, die ihre
Kapazitaten erweitern méchten. Aufgrund des momentanen Personalengpasses im
Fachbereich und der Quantitat der abzuarbeitenden Anfragen und Antrdge im
Allgemeinen kann zum jetzigen Zeitpunkt noch kein Erweiterungsantrag
beschlussfahig vorgelegt werden.

Es soll aber wenigstens eine Ubersicht der zu bearbeitenden Antrage an dieser
Stelle gegeben werden. Eine Verortung der Vorhaben samt der geplanten
Wohneinheiten pro Ortslage ergibt sich aus der anliegenden Karte.

Die Dimensionen der Erweiterungswiinsche sowie eine erste grobe (evitl.
unvollstandige)  Einschatzung der rechtlichen Rahmenbedingungen und
Erfordernisse finden sich in der folgenden Ubersicht:

Mummendorf
e 1 Antrag: 8 Ferienh&user
e Aktiver landwirtschaftlicher Betrieb, Ortsrandlage, F-Plan-Anderung

Katharinenhof
e 2 Antradge: 3 Doppelhauser und ein Reihenhaus mit ca. 5 Wohnungen
e Ortsrandlage, B-Plan, F-Plan-Anderung

Sahrensdorf
e 1 Antrag: 8 Ferienhauser
e Ortsrandlage, B-Plan, F-Plan-Anderung

Westermarkelsdorf




e 3 Antrage: 8 + 8 + 5 Ferienhauser
e 2.T. Ortsrandlage, z.T. aktiver landwirtschaftlicher Betrieb, B-Plan, F-Plan-
Anderung

Vitzdorf
e 2 Antrage: 4 + 4 Ferienh&duser
e Aktiver landwirtschaftlicher Betrieb, Ortsrandlage, F-Plan-Anderung

Avendorf
e 1 Antrag: 2 Doppelhduser und 4 Einzelhauser
e Aktiver landwirtschaftlicher Betrieb, Ortsrandlage, F-Plan-Anderung

Blieschendorf
e 1 Antrag: ein Gebaude mit 7 Wohnungen
e Aktiver landwirtschaftlicher Betrieb

Der Bauausschuss wird um Kenntnisnahme und ggf. Beratung gebeten.

Beratung:

Frau Cronauge erlautert den Anwesenden den Sachstand.

Herr Meislahn schlagt vor, eine Bewertung der beantragten Betriebe in der sich
bereits bewahrten  Arbeitsgruppe zusammen mit Mitgliedern des
Tourismusausschusses insbesondere in der Startphase zusammen vorzunehmen.

Frau Cronauge sagt zu, hierzu entsprechende Vorbereitungen zu treffen.

Der Ausschuss nimmt diesen Vorschlag positiv auf, so das der Vorsitzende hieriber
wie folgt abstimmen Iasst:

Beschluss:

Eine Bewertung der einzelnen Betriebe erfolgt in einer Arbeitsgemeinschaft
bestehend aus Mitgliedern des Bau- und Umweltausschusses, des
Tourismusausschusses sowie der Verwaltung.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 10> Ja < - > Nein <1- > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 13:

Anfragen und Antrage im offentlichen Teil



a) Herr Haltermann fragt nach dem Sachstand der Planfeststellung zur
Umgehungsstral3e.
Die Verwaltung erklart, dass derzeit noch keine neuen Erkenntnisse vom LBV-SH
vorliegen. Telefonisch wurde mitgeteilt, dass die Bearbeitung noch andauert.

b) Herr Haltermann mochte weiter wissen, ob das Befliegen der Stral’e auf Fehmarn
schon ausgewertet wurde.
Hierzu erlautert Herr Meislahn, dass dieses nach einer Umstrukturierung auf dem
Bauhof erfolge.

c) Herr Haltermann erkundigt sich nach dem Stand der Befragung der Anlieger in
Marienleuchte beziiglich des geplanten Stralkenausbaus.
Herr Meislahn erklart, dass die Anwohner angeschrieben worden seien und
daraufhin sehr viele Fragen aufgetreten seien. Die Angelegenheit werde zeitnah
beraten.

d) Weiterhin fragt Herr Haltermann nach dem Stand des geplanten Sanitargebaudes
am Strand von Westermarkelsdorf.
Herr Meislahn erlautert, dass er den Bauantrag vorbereitet habe, die
Angelegenheit seitdem jedoch beim TSF liege und er bisher keine weitere
Reaktion darauf erhalten habe.

e) Herr Eberle fragt nach dem Sachstand bezuglich der Kichen im ehemaligen
Yachthafengebaude.
Herr Meislahn erklart, dass seitens des Kreises OH seit 2 Jahr keine
Ruckmeldung zu dieser Angelegenheit gekommen sei. Er werde diesbezuglich
dort einmal nachfragen.

Weitere Anfragen und Antrage liegen nicht vor.

Der Vorsitzende schlieBt den offentlichen Teil der Sitzung gegen 20.20 Uhr. Es
wird nach einer kurzen Pause in nichtoffentlicher Sitzung gegen 20.30 Uhr
weiter verfahren.

Zu TOP 16:

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe evtl. Beschliisse aus
dem nichtoffentlichen Teil der Sitzung

Der Vorsitzende stellt die Offentlichkeit wieder her und gibt die in nichtdffentlicher
Sitzung gefassten Beschllisse bekannt.

Da weitere Wortmeldungen nicht mehr vorliegen, bedankt er sich bei den
Ausschussmitgliedern fur die Mitarbeit und schlie3t die Sitzung um 21.04 Uhr.

Gunnar Mehnert Martina Wieske
Vorsitzender SchriftfUhrerin



